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i Planzeichenerklﬁr_ung

1. Art der baulichen Nutzung

- Sonstige Sondergebiete, hier: Sondergebiet fiir einen

groftfidchigen Einzelhandel mit Mébeln und
2. MaB der bautichen Nutzung

sowie Rau

{§ 11, Abs. 3 Nr. 2 und 3 Bau NVO)
038 Grundfiichenzahl

Baumassenzahi

Hbhe der Oberkante der baulichen

OK=940mO.NN s 1agan iber NI, als Hichstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. Planungen, Nutzregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Fliachen zum Anpfianzen von Baumen,
und igan

5. Sonstige Planzeichen

| 1
D Grenze des raumlichen Geltungsbersichs des Bebauungsplans
[_]

Hinweis:
Mit Ausnahme der Anderung der Baugrenze

a abweichende Bauweise ST Umgrenzung von Flchen fiir Nebananlagen, Stellplatze, in der obigen Planzeichnung bleiben samt-
und hier: liche zeichnerischen und textlichen Festset-
g zungen des Bebauungsplanes Nr. 49 in sei-
ner bisher gliltigen Fassung der 4. Anderung
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen weilerhin bestehen.
— o —

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- undKatasterverwaltung

Planunterlage: ~ AZ.: L4-254/2010
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Gemarkung: Waltringhausen  Flur: 12
Mafstab: 1:1.000 Stand: 22.09.2010
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Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Nenndorf diesen Bebauungsplan Nr. 49
,Buckethaler Landwehr®, 5. Anderung bestehend aus den zeichnerischen Festsetzungen als Satzung,

sowie die Begriindung beschlossen. %P-D NEA;
| S /1» [{egme.
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Verfahrensvermerke & sce™

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 27.10.2010 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 49 ,Biickerthaler Landwehr”, 5. Anderung im vereinfachten Verfahren gema
§ 13 BauGB durchzufuhren. Dieser Beschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 93 77.297%rtstblich

bekannt gemacht.

Bad Nenndorf, 7%

Ruve

Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte; Stadt Bad Nenndorf, Gemarkung Walrtinghausen, Flur 12
Mafistab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 1 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr.
1/2003). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
22.09.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei még-

lich.

Rinteln, 0 3 a/g Z ﬂ44

Behorde fir Geoinfon’natiov,/ Landentwicklung
und Liegenschaften Hameln — Katasteramt Rinteln -

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Buckerthaler Landwehr®, 5. Anderung wurde vom Ingenieurbiro Jester,
Ronnenberg ausgearbeitet.

Ronnenberg, 04. April 2011

Planverfgdsser




Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 27.10.2010 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Bickerthaler Landwehr’, 5. Anderung und der Begrindung zugestimmt
und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 BauGB beschlossen. Die tffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB wurde im Zeitraum vom 15.11.2010 bis ein-
schlieRlich 15.12.2010 durchgefilhrt. Sie wurde am 03.11.2010 ortstiblich bekannt gemacht. Im glei-
chen Zeitraum fand die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange mit
Schreiben vom 28.10.2010 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB statt.
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Satzungsbeschluss —
Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Buckerthaler Landwehr®, 5. Ande-
rung nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB in seiner Sitzung
am 23.02.2011 gemaf § 10 BauGB als Satzung, sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Buickerthaler Landwehr, 5. Anderung mit der
Begriindung ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 29 © 22077 im Amtsblatt Nr. /77 fur den Land-
kreis Schaumburg bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Buckerthaler Landwehr®, 5.
Anderung ist damit am X? O 2 RI77 rechtsverbindlich geworden.

Bad Nenndorf, £7 _.
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 49 ,Bickerthaler Landwehr®, 5. An-
derung sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften gemé&l § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
3 BauGB und Mange! der Abwagung gemaf § 214 Abs. 3 BauGB beim Zustandekommen des Bebau-

ungsplanes nicht / geltend gemacht worden. X //Psﬁ— R;E}‘}\
s ,4 \_‘
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Begriindung zur

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,, Biickethaler Landwehr*
der Stadt Bad Nenndorf

1.  Anlass der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Biickethaler Landwehr* wurde am 05.11.1996 rechtsverbind-
lich. Fur das Gebiet der 5. Bebauungsplananderung (Sondergebiet SO 1 fiir einen groffla-
chigen Einzelhandel mit Mébeln und Einrichtungsgegenstanden sowie Raumausstattung)
sind seit der Rechtsverbindlichkeit die Baugrenzen unverandert festgesetzt.

Das im Sondergebiet SO 1 ansissige Unternehmen mdchte sich auf einem Teilbereich
der heute als Parkplatz ausgewiesenen Flache die Méglichkeit eréffnen, eine Leichtbau-
halle zu errichten. In dieser sollen kleine Messen, Sonderausstellungen und saisonale Ak-
tionen durchgefiihrt werden. Hierfur muss die Baugrenze in einen Teilbereich des Park-
platzes erweitert werden.

Es wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt, da die Grundziige der
Planung nicht verandert werden. Es wird nur mehr rdumliche Flexibilitét bei der Durchfiih-
rung kleiner Messen, Sonderausstellungen und saisonaler Aktionen benétigt. Eine Auswei-
tung der Verkaufsflachen tber das zur Zeit maximal zuldssige MaB findet nicht statt, bis-
her wird dieses Maf noch nicht annahernd ausgenutzt.

2.  Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung bezieht sich auf die Flurstiicke 20/5 und
22, Flur 12 der Gemarkung Waltringhausen (siehe Abb. 7).

3. Planungsziel

Das allgemeine Planungsziel ist die Erlangung der Méglichkeit, in réumlicher Verbindung
mit den Dauerausstellungen im Einrichtungshaus auf einer flexibel disponiblen Flache klei-
ne Messen und Sonderausstellungen sowie spezielle Kundenaktionen durchfthren zu
kénnen. Im Erweiterungsbereich sind keine Dauerausstellungen vorgesehen.

Die geltenden Festsetzungen beziiglich der héchstzulassigen Gesamtverkaufsflache und
der Sortimentsstrukturen bleiben unveréndert.

4. Allgemeine Zwecke

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Biickethaler Landwehr® in den Jahren
1995/1996 ist die damalige Gemeinde, heute Stadt Bad Nenndorf ihrer Verpflichtung
nachgekommen, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Wesentlicher
Zweck der Planaufstellung war die Bestandssicherung der vorhandenen gewerblichen An-
lagen einschlieflich (aus damaliger Sicht) ausreichender Erweiterungsméglichkeiten und
die Ausweisung von Flachen fir die Ansiedlung neuer Betriebe, um den vorhandenen Be-
darf an entsprechenden Flachen zu decken.

Ingenieurbiiro Jester o Heinrich-Heine-Str. 12 o 30952 Ronnenberg o Tel. 0511/43 43 41 o Proj. 162 BND 50 o Stand: 28.09.2010



Die sich standig andernden Marktbedingungen erfordern die regelméfige Entwickiung
neuer Konzepte, um Kunden zu binden und neue Kunden zu gewinnen. In den letzten
Jahren haben sich fir Kunden geéffnete Hausmessen und Sonderausstellungen als wich-
tiger Bestandteil der Angebote von Einrichtungshausern erwiesen. Aus diesem Grund
mochte auch das im Sondergebiet ansdssige Mobelunternehmen auf einer geeigneten
Flache auRerhalb der eigentlichen Mébelausstellung im Haus diese Angebote prasentie-

ren.

Abb. 1:  Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 49 und Gebiet der 5. Anderung
Bebauungsplane Nr. 78, 1. Anderung, Nr. 83 und 84: vorgesehene Plangebiete
(MaBstab i.O.; 1: 5.000, Abbildung verkleinert)

5. Art und MaR der baulichen Nutzung

Art und Mag der baulichen Nutzung dndern sich grundsatzlich nicht. Durch die Erweite-
rung der Baugrenze wird lediglich die Méglichkeit eroffnet, auRerhalb des Einrichtungshau-
ses, aber im direkten Zusammenhang mit ihm innerhalb einer baulichen Anlage zeitweilig
besondere Veranstaltungen mit Bezug zu Mébeln und Einrichtungsgegensténden durch-

fithren zu kénnen.
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6. Auswirkungen der Plandnderung

6.1 Auswirkungen auf die Verkehrskonzeption

Die im Baugrenzenerweiterungsbereich vorgesehenen Nutzungen sollen Kunden zuséatz-
lich informieren, dienen einer verstarkten Kundenbindung. Die zuldssige Verkaufsfldche
wird nicht erhéht, die zuldssigen Sortimente werden nur zeitgeméRer prasentiert. Auswir-
kungen auf das Gesamtverkehrsaufkommen des Sondergebietes SO 1 sind durch die Er-
weiterung der Baugrenze somit nicht zu erwarten.

6.2 Auswirkungen auf die Larmbelastung

Zusétzliche relevante Larmbelastungen sind durch die Baugrenzenerweiterung und die in
dem Bereich geplanten Nutzungen nicht zu erwarten. Das Einrichtungshaus schirmt die-
sen Erweiterungsbereich sehr gut gegeniiber der nérdlich gelegenen benachbarten Wohn-
bebauung ab. Nach Westen bildet der vorhandene Larmschutzwall einen guten Schutz der
dahinter liegenden Wohnbauflachen. Zudem sollen die Nutzungen nur zur Tageszeit und
nicht wihrend der besonders ruhebeduirftigen Nachtstunden ab 22 Uhr erfolgen.

6.3 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und den Naturhaushalt,
Wasserwirtschaft, Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die o.g. Belange werden durch die Planénderung nicht beriihrt. Die geplante Erweiterung
verindert das Orts- und Landschaftsbild nur sehr geringfiigig. Der Erweiterungsbereich er-
folgt auf einer vorhandenen, versiegelten Parkplatzflaiche. Der Naturhaushalt wird somit
nicht beeintrachtigt. Die Entwésserung erfolgt analog zur Parkplatzentwésserung. Die Ver-
und Entsorgung sind gesichert. Der Brandschutz ist gegeben. Der Erweiterungsbereich ist
rundum auch von groRen Feuerwehrfahrzeugen zu erreichen. Weitere Brandschutzaufia-
gen sind in nachfolgenden Verfahren zu klaren.

6.4 Auswirkung auf die Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich, auf die
Entwicklungen zentraler Versorgungsbereiche der Stadt Bad Nenndorf und

anderer Gemeinden

Durch Hausmessen und Sonderausstellungen zum Thema Mébel und Einrichtung werden
die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Bad Nenndorf und der umliegenden Gemein-
den nicht beeintrachtigt. Die Nutzungen finden in einem zeitlich begrenzten Rahmen statt
und dienen der ergédnzenden Information der Kunden und zur Akquisition neuer Kunden.
Die zulassige Gesamtverkaufsfliche und die festgesetzten Sortimentsstrukturen bleiben

unverandert.

7. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan und Ziele der Raum-
ordnung

Die Plananderung entspricht dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB hinsichtlich
der Vorgaben des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf (Dar-
stellung der Flachen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Mobel, Einrichtungsge-

genstdnde und Raumausstattung).
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