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1. Rechtliche Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 90 , HauptstraBe” ersetzt den gesamten 6stlichen Teil des Ursprungs-
bebauungsplans Nr. 13 ,,Dopkenkamp. Es handelt sich damit im rechtlichen Sinne eigentlich
um die Anderung eines Bebauungsplanes. Die neue Bezeichnung des Bebauungsplanes soll
der Klarheit und Nachvollziehbarkeit dienen, weil der Dopkenkamp, als Namensgeber des Ur-
sprungsplanes, heute nicht mehr existiert.

Der Bebauungsplan Nr. 90 ,,HauptstraBe” liegt vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 13 ,Dopkenkamp”, der mit der Veroffentlichung der Genehmigung im Amtsblatt
des damaligen Regierungsbezirkes Hannover am 17.11.1977 in Kraft getreten ist.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Hauptstralle” verlieren die Festsetzungen aus
dem genannten Ursprungsbebauungsplan ihre Rechtswirksamkeit (Teilaufhebung).

2. Anlass der Planung

Anlass der Plandnderung sind mehrere geplante Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, flr die zum einen - auch unter dem Gesichtspunkt einer Nachverdichtung im In-
nenbereich - eine bereichsweise Neuordnung der Gberbaubaren Grundstiicksbereiche erfor-
derlich wird. Zum anderen soll mit einer Festsetzung von Gebdudehdhen einer Entwicklung
entgegengewirkt werden, die unter Ausnutzung der ortlichen Topographie und unter Beach-
tung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse, in Teilen zu Gberdimensionierten Baukor-
pern gefiihrt hat.

3. R&dumlicher Geltungsbereich und Bestand

Der Geltungsbereich umfasst samtliche Gberplanten Teilflaichen aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan 6stlich der Parkanlage im Vorfeld der St. Godehardi-Kirche und 6stlich des kirchli-
chen Gemeindezentrums nérdlich der HauptstraRe. Zum Geltungsbereich zahlen die tber-
planten Teilflaichen der Hauptstrale und der KreuzstraBe, der sidliche Teilabschnitt der
SchmiedestralRe sowie der nordliche Teil der StraRe Am Friedhof.

Die nachfolgend aufgeflihrten Flurstiicke der Flur 5 und Flur 22 der Gemarkung Bad Nenndorf
liegen ganz oder teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Flur 5: 62/9, 65/3, 54/4, 57/2 und Teilflaichen aus 49/6
Flur 22:116/5, 113/17, 118/8, 118/11, 118/13, 118/16, 118/17, 119/5, 120/4, 198/8, 122/8,
122/7, 192/7, 166/6, 170/5, 165/7, 162/3, 159/9, 159/8, 157/8, 154/4, 154/5, 152/6, 148/5,

148/6, 148/10, 108/7, 198/7, 198/16, 202/12, 119/2, 120/2, 123/19, 122/6, 122/5, 141/4,
151/2,192/14, 118/12, 162/2, 159/7
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Der Geltungsbereich wird im Anschluss an die 6ffentliche Auslegung gedndert, um die Grenze
an den tatsachlichen StraBenverlauf am Immenkamp anzupassen. Hierzu werden knapp 20 m?
aus dem Flurstlick 49/6, die Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hassen-
zinne” sind, in zwei Teilflachen, in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 90 , Haupt-
straBe” tibernommen (vgl. Anlage 4).

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 27.980 gm, entspr. ca. 2,80 ha und ist in der nach-
folgenden Grafik abgebildet.
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Abb. 1: Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Héhenschichtlinien (nummeriert: geplante
Bauvorhaben)

Die topographische Situation stellt sich wie folgt dar: Der hochste Punkt im Geltungsbereich
liegt an der Sidgrenze des Bebauungsplans am Immenkamp bei 93 m .NN. Das Gelande fallt
bis zur HauptstraRe, wo sich der niedrigste Punkt (79,5 m (i.NN) am Einmiindungsbereich der
StraBe Am Friedhof befindet. Die Hohenschichtlinien des natiirlichen, gewachsenen Geldndes
sind in Abb. 1 und in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichtlich dargestellt.

Im Geltungsbereich befinden sich neben den Wohngebauden einzelne Geschafte mit Handel
und Dienstleistungen, eine Tankstelle, ein Seniorenheim und ein Hotel mit Gastronomie. Der
ehemalige landwirtschaftliche Betrieb, HauptstralRe 39, wurde im Laufe des Jahres abgerissen.

Auf der Slidseite der HauptstraBe ist eine starkere bauliche Verdichtung in weitgehend ge-
schlossener Bauweise mit vorwiegend Mehrfamilienhausern vorzufinden. Das Seniorenheim
und die Tankstelle sind freistehende Einzelobjekte. Westlich der Schmiedestralie lockert die
geschlossene Bebauung etwas auf.
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Die rlickwartigen Gartenflachen im hangigen Gelande werden als Hausgarten durch Scherra-
sen und kleinere Baum- und Strauchgruppen sowie einzelne Obstbdaume gepragt. Der Hang-
bereich zwischen Tankstelle und KreuzstraRe/SchmiedestraRe ist intensiv eingegriint. Die bei-
den Flurstlicke westlich der HauptstraBe 31, die in den Geltungsbereich einbezogen wurden,
zahlen optisch zur Griinanlage vor der St. Godehardi-Kirche. Dariiber hinaus befinden sich

keine pragenden Grinstrukturen im Geltungsbereich.

Abb. 2: Luftbild (Quelle: Google Maps, Stand vom Sept. 2013) liberlagert mit Katastergrundlage

4. Ziel und Erforderlichkeit der Plananderung

In der Abb. 1 sind drei geplante Bauvorhaben verortet, fiir die mit der vorliegenden Bauleit-
planung ein aktualisierter Rahmen geschaffen werden soll, um die kiinftige Bebauung stadte-
baulich angemessen in das Ortsbild zu integrieren. Mit dem Bebauungsplan werden daher zu-
satzliche Festsetzungen flr die Hohe der baulichen Anlagen getroffen.

Die Stadt Bad Nenndorf strebt grundsatzlich eine behutsame Nachverdichtung innerértlicher
Flachen an. Nachdem bisher in mehreren Bauleitplanverfahren 6ffentliche Flachen in Wohn-
bauland umgewidmet wurden, soll in diesem zentralen Bereich von Bad Nenndorf - wie im
Ursprungsbebauungsplan bereits vorgesehen - eine etwas starkere Verdichtung ermoglicht
werden. Im Bereich der geplanten Bauvorhaben sind darunter in erster Linie Mehrfamilien-
hauser zu verstehen.
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5. Verfahren der Innenentwicklung

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren, gemal} § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a BauGB durchgefihrt.

Die Voraussetzungen nach Baugesetzbuch werden dafiir erfillt:

e Die Uberbaubare Grundflache betrdgt weniger als 20.000 m? Grundflache.

e Voraussichtlich sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, die eine
Umweltprifung erforderlich machen.

e Es besteht keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzguter.

e Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist stadtebaulich vollstandig integriert und
es liegen bereits umfangreiche Baurechte vor.

Darliber hinaus liegen keine Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung hinsichtlich FFH-Gebiete
oder Europaischer Vogelschutzgebiete vor. Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt
im beschleunigten Verfahren nicht. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist ebenfalls
nicht erforderlich.

Daher sieht das Beteiligungsverfahren somit folgende Verfahrensschritte vor:

e Der betroffenen Offentlichkeit wird durch eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

e Den berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird durch die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

6. Ubergeordnete Planungsebenen

Landes- und Regionale Raumordnung

GemaR § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpldane den Zielen der Raumordnung und
somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen (novellierte Fassung vom 21. Ja-
nuar 2008, bekannt gemacht am 29.01.2008) stellt die Stadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum
dar. Durch Anderungsverordnung von 24. September 2012 (Nds. GVBLS. 350) wurde das LROP
hinsichtlich der Aussagen zum Klimaschutz zur Sicherung der Rohstoffgewinnung in Nieder-
sachsen, zu vorsorgenden Regelungen zur raumvertraglichen Umsetzung der Energiewende,
wie zur Wind- und Solarenergienutzung und zum Netzausbau und zu Trassenplanungen aktu-
alisiert.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP), das im Januar 2005 in Kraft getreten ist, bil-
det die Grundlage fiir die raumordnerische Entwicklung des Landkreises Schaumburg.
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Die Belange beider Raumordnungsprogramme werden durch die Plandnderung nicht berihrt,
da keine raumordnungswirksamen Anderungen vorgenommen werden.

Flachennutzungsplan

Fiir die Stadt Bad Nenndorf besteht der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr
1999, der am 05.01.2000 bekannt gemacht wurde. Dieser stellt den gesamten Bereich des
Ursprungsbebauungsplans als gemischte Bauflachen (M) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar.

Die Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechen den Darstellungen des FNP.
Gegeniliber dem Ursprungsbebauungsplan bleibt die Art der baulichen Nutzung unverandert.
Der vorliegende Bebauungsplans Nr. 90 ,HauptstraRe” ist daher ebenfalls gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Fiir die Uberplante Flache ist keine Darstellung im Landschaftsplan der Stadt Bad Nenndorf
erkennbar.

7. Inhalt der Anderung des Bebauungsplans

7.1. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 90 ,HauptstraRe” enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 Gv. 20.11.2014 11748

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 11.6.2013 | 1548.

7.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.2.1. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind die klassischen Nutzungen aus einem Mischgebiet zu finden, (vgl. Ka-
pitel 3 - Bestand). Der Ursprungsbebauungsplan setzt ein Mischgebiet gemald § 6 BauNVO fest,
in dem die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3. BauNVO (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig sind.
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Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung soll unveradndert bestehen bleiben. Sie hat sich
bewahrt und entspricht nach wie vor den stadtebaulichen Zielen der Stadt Bad Nenndorf.

7.2.2. Mal der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Festsetzungen zum Mal? der baulichen Nutzung orientieren sich ebenfalls weitgehend an
den Regelungen des Ursprungsbebauungsplans. Dies betrifft die Zahl der Vollgeschosse (als
Hochstmali, § 20 BauNVO), die Bauweise (§ 22 BauNVO) sowie die Grundflachenzahl (GRZ)
und Geschossflachenzahl (GFZ). Im gesamten Geltungsbereich bleibt die GRZ von 0,4 beste-
hen, so dass die stadtebauliche Dichte im Sinne der zuldssigen Bebauung/Gesamtversiegelung
der Grundstiicke unverandert bestehen bleibt.

Hinsichtlich der Gesamtversiegelung der Grundstiicke wird auf die Uberschreitungsregelung
gemald § 19 Abs. 4 BauNVO hingewiesen, die nach der nunmehr geltenden Baunutzungsver-
ordnung 1990 anzuwenden ist.

Lediglich fiir das Baufeld im Gebaudebestand westlich der SchmiedestraBe wird die Zahl der
Vollgeschosse von ehemals 3 Vollgeschossen (mit einer GFZ von 1,0) auf 2 Vollgeschosse(mit
einer GFZ von 0,8) reduziert, weil dies dem vorhandenen stddtebaulichen Charakter ent-
spricht. Zugleich wird fiir die Bebauung entlang der SchmiedestraBe und der Kreuzstralle eine
offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen stadtebaulichen Situation weit
besser, als die bisher erforderliche geschlossene Bauweise.

Flir das Baugrundstiick HauptstralRe 39 erscheint eine dreigeschossige Bebauung angemessen,
welches voraussichtlich ein Geschoss niedriger wirkt als das Gebdaude HauptstralRe 41, weil es
sich an die H6henfestsetzungen des Bebauungsplanes halten muss.

Fiir das zusatzliche Baufeld (Innenverdichtung) an der StraBe Am Friedhof erscheint eine zwei-
geschossige, offene Bauweise angemessen, die sich von der Gebdaudehdhe am siidlichen Nach-
bargrundstiick orientiert.

7.2.3. Hohe baulicher Anlagen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die flaichendeckende Festsetzung von Gebdude-
hohen erganzt. Dies wird erforderlich, weil das stadtebauliche Erscheinungsbild einiger Be-
standsgebdude unter Einhaltung/Ausnutzung aller gesetzlichen Vorgaben vom urspriinglichen
Planungsziel der Stadt Bad Nenndorf deutlich abweicht. Dadurch, dass die Kellergeschosse zur
StraBenseite in voller Hohe sichtbar sind und gleichzeitig die Dachgeschosse in der Straenan-
sicht ebenfalls den Eindruck eines Vollgeschosses vermitteln, werden (beispielsweise) bei drei-
geschossiger Bauweise Gebdaudehohen im Bestand erreicht, die eher bei 5 Vollgeschossen zu
erwarten waren.

Mit den Festsetzungen von Trauf- und Firsthohen werden Regelungen getroffen, die der un-
eingeschrankten Hohenentwicklung der Bebauung entgegenwirken.

e plan Hc ¢ Biro fiir Stadtplanung Seite 9
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Die malRgeblichen Traufhohen und Firsthohen der baulichen Anlagen werden im Bebauungs-
plan festgesetzt. Als Traufhohe gilt die Schnittkante der straBenseitigen Aulenwand mit der
Dachhaut der Hauptdacher. Als Firsthohe gilt die obere Kante der Dachbegrenzung (z.B. First-
grat 0.4.) Als Bezugspunkt gilt Hohe Gber Normal Null (G.NN).

Die Festsetzung der Traufhohe bezieht sich auf die Hauptdachflache. Untergeordnete Teile
der Dachflachen, wie z.B. Kriippelwalmtraufen, sind von der Festsetzung nicht betroffen. Ste-
hen Gebaude mit der Giebelseite zur Stralle, ist die Hohe der Traufe maligeblich, die der er-
schlieBenden StralRe am nachsten liegt.

Die festgesetzten Firsthdhen sind in der Art definiert, dass bei einer Dachneigung von 45° und
einer Bautiefe von 12 m die festgesetzte Firsthohe maximal 6 m oberhalb der festgesetzten
Traufhohe festgelegt ist. Dort wo die Bautiefe durch die Baugrenzen starker eingeschrankt ist,
weicht diese Festsetzung in Teilen des Bebauungsplans nach unten ab.

Zur erneuten o6ffentlichen Auslegung ist die Hohe der festgesetzten Traufen und des Firstes
auf dem mittleren Baugrundstiick (Hauptstrafle 39) und 1 m angehoben worden, um eine bes-
sere Bebaubarkeit zu erreichen. Die stadtebaulich maRgeblichen Hohen fiir die Bebauung im
Bereich der erschlieBenden Hauptstralle und des Immenkamps werden hierdurch nicht ver-
andert. Das Vorhaben bleibt weiterhin in seine ndhere Umgebung eingebunden. (vgl. Anlage
2).

Am Immenkamp ist die Festsetzung der Traufhdhe in der Art geregelt, dass in der StraBenan-
sicht der Eindruck von nur einem Vollgeschoss entsteht. Die Zuldssigkeit von zwei Vollgeschos-
sen ist darin begriindet, dass die Grundstiicke nach Norden hin abfallen und demzufolge die
Moglichkeit besteht, auf den Grundstiicken ein zweites Vollgeschoss herzustellen. Die maR-
gebliche Traufhohe erzeugt hingegen einen kontinuierlichen Gesamteindruck der Bebauung
Am Immenkamp.

7.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflaichen werden ausschliefRlich durch Baugrenzen gebildet und
orientieren sich ebenfalls weitgehend an dem Ursprungsbebauungsplan bzw. an dem Gebau-
debestand.

Fir die Bauvorhaben Ziffer 1 -3 (vgl. Abb. 1) liegen bereits erste stadtebauliche Entwiirfe fur
eine kiinftige Bebauung vor, an der sich die Baugrenzen orientieren.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Ubrigen so ausgebildet, dass eine zweckent-
sprechende Bebauung realisiert werden kann.
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7.2.5. Flache zum Erhalt von Bdumen und Strauchern

Im Ursprungsbebauungsplan ist die Boschung hinter der Tankstelle festgesetzt als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Da die Bepflanzung bereits erfolgt ist und eine hin-
reichende Begriinung aufweist, wird die Flache zukilinftig als Flache zum Erhalt von Baumen

und Strauchern festgesetzt und damit gesichert.

7.2.6. StraBenverkehrsflachen

Die Strallenverkehrsflachen werden aus dem Ursprungsbebauungsplan bernommen.

7.3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

7.3.1. Heilguellenschutz

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Il und Il (Innere und AuRere Zone) des HQSG in
Bad Nenndorf. GemaR § 9 (6) BauGB wird diese Abgrenzung nachrichtlich in die Planzeichnung
des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

e Eingriffe in den Boden sind nur bis zu einer Tiefe von 2 m (HQSG Il) bzw. 5 m (HQSG
[l1) genehmigungsfrei.

e Eine Versickerung von (nicht schadlich verunreinigtem) Niederschlagswasser ist aus-
schlieBRlich Gber die belebte Bodenzone (Flachen- bzw. Muldenversickerung) zuldssig.
Sickerschachte oder vergleichbare Anlagen sind nicht zulassig.

e Beabsichtigte geothermische Nutzungskonzepte sind im Sinne des Heilquellenschutz-
gebietes im Rahmen einer Einzelfallprifung zu begutachten.

Der Heilguellenschutz wird damit im Rahmen der Planung beachtet.

7.3.2. Baudenkmal

Die St. Godehardi-Kirche, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, ist als Baudenkmal inventarisiert und in der Planzeichnung nachrichtlich gekenn-

zeichnet.

8. Abwaigungsrelevante Belange
8.1. Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Fiir den Bereich des Bebauungsplans wird auf die Durchfiihrung einer Eingriffsbilanzierung
verzichtet. Die Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes
sind nicht erforderlich, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf} § 13
a BauGB handelt.
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Dennoch werden die Belange des Umwelt- und Naturschutzes inhaltlich abgehandelt, um die
Auswirkungen der Planung darzustellen und in die Abwagung zur Planung einzustellen. Hierzu
werden die moglichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter im Sinne der Systematik
einer Umweltprifung kurz beschrieben und bewertet.

8.1.1. Betrachtung der Schutzgiiter

Schutzgut Mogliche Auswirkungen und Bewertung

Mensch (Gesundheit, sowie Zum Gebaudebestand der umliegend weitestgehend durch

Bevodlkerung insgesamt) gemischte Nutzungen und Wohnbebauung gepragt ist, kom-
men gleichwertige Nutzungen (vorwiegend aber Wohnbe-
bauung) hinzu. Hier sind keine Auswirkungen erkennbar.
Von einer erkennbaren Auswirkung auf das Schutzgut ist da-
her nicht auszugehen.

Tiere und Pflanzen sowie die Samtliche Gartengrundstiicke sind in den vergangenen Jahr-
biologische Vielfalt zehnten anthropogen lberformt und im Wesentlichen durch
Scherrasen und Baum- und Strauchpflanzungen gepragt.

Die Flache zum Erhalt von Bdumen und Strauchern wird
durch Festsetzung in der Planzeichnung gesichert.

Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer natur-
schutzfachlicher Bedeutung sind durch die heutige intensive
Gartennutzung der Flache nicht erkennbar betroffen.

Grundsatzlich besteht fiir Bebauungsplane der Innenent-
wicklung keine Pflicht fiir einen Ausgleich. Im Hinblick auf
die Vermeidung von Eingriffen ist hervorzuheben, dass eine
Nachverdichtung grundsatzlich der Neuausweisung von Fla-
chen im AuBenbereich entgegenwirkt und somit Eingriffe in
wertvollere Biotope zu vermeiden hilft.

Boden Durch das Beibehalten der Grundflachenzahl von 0,4 ent-
steht rechnerisch keine zusatzliche Bodenversiegelung ge-
geniber dem Ursprungsbebauungsplan. Dennoch ergeben
sich Verdanderungen, weil Gebaude abgebrochen wurden
bzw. werden und zusatzliche bzw. veranderte Baufelder flr
eine Bebauung vorgesehen sind. Ein Ausgleich ist aufgrund
der Innenentwicklung nicht erforderlich.

Landschaft, Landschaftsbild Durch die innerortliche Lage ist die kiinftige Bebauung voll-
standig stadtebaulich integriert. Zusatzlich dient die Festset-

zung der Geschossigkeit und der Héhen dazu, die kiinftige
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Bebauung trotz der topographischen Gegebenheiten in die
ndahere Umgebung einzupassen. Die Planung im Siedlungsbe-
stand, minimiert eine Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des, die bei einer baulichen Entwicklung im AulRenbereich
deutlich héher einzuschatzen ware.

Wasser (Schmutz-, Oberflichen- und
Grundwasser)

Das Schmutzwasser wird der 6rtlich vorhandenen Kanalisa-
tion zugefihrt und in der Kldranlage gereinigt.

Aufgrund des erhohten Versiegelungsgrades gegentliber dem
Bestand wird sich der Abfluss an Oberflachenwasser erho-
hen. Die Grundwasserneubildung wird durch die Versiege-
lung der Flachen grundsatzlich beriihrt. Aufgrund der bindi-
gen Bodenverhéltnisse, die eine Versickerung nicht moglich
macht, sind die Bauvorhaben an die Regenwasserkanalisa-
tion anzuschlieRen. Auf die freiwillige Moglichkeit zur Riick-
haltung/Versickerung wird hingewiesen.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Tankstelle, die Immis-
sionsschutzrechtlich genehmigt ist.

Die Belange des Heilquellenschutzgebietes werden durch
Hinweise — wie im Ubrigen betroffenen Stadtgebiet — ber{ick-
sichtigt.

Luft und Klima

Hier sind keine Auswirkungen erkennbar, da von einer
gleichwertigen Nutzung ausgegangen werden kann, die
keine beachtlichen Auswirkungen auf Luft und Klima erwar-
ten lassen.

Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

Im Nahbereich befindet sich die St. Godehardi-Kirche, die als
Einzeldenkmal in der Liste der Baudenkmale inventarisiert
ist. Gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan ergeben sich
hier keine Anderungen.

Sonstigen Kultur-, oder Sachgiliter im Sinne des Gesetzes sind
von der Planung nicht betroffen. Hier sind insgesamt keine
negativen Auswirkungen erkennbar.

Wechselwirkungen zwischen den ge-
nannten Schutzgiitern

Es bestehen zwischen den einzelnen Aspekten des Natur-
haushaltes, die zuvor betrachtet wurden, naturgemald
Wechselwirkungen. Es sind jedoch keine Wechselwirkungen
erkennbar, die besonders hervortreten und damit beachtlich
sind.
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8.1.2. Zusammenfassung der Umweltbelange

Mit den angestrebten Anderungen wird kein Vorhaben begriindet oder vorbereitet, das einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Giber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Zudem bestehen keine
Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b im
BauGB genannten Schutzgiter.

Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen sind aufgrund der Tatsache, dass es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung handelt, nicht durchzufiihren. Die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes werden durch vermeidende (Innenentwicklung) oder vermindernde MaRnah-
men (z.B. Bodenschutz durch Beibehaltung der Grundflachenzahl) ausreichend beriicksichtigt.

8.2. Offentliche Infrastruktur

8.2.1. Erschlielung

Die ErschlieRung der Bauflachen erfolgt (iber die 6ffentlichen Verkehrsflachen. In geringem
Umfang werden hierbei Anpassungen zwischen den 6ffentlichen und privaten Bereichen vor-
genommen, die sich insbesondere am aktuellen Ausbauentwurf der HauptstraRe orientieren.
Des Weiteren wird der Einmiindungsbereich der Stralle Am Friedhof ebenfalls geringfligig er-
weitert, um die ErschlieBung gegenliber dem heutigen Bestand zu verbessern.

8.2.2. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Abwasser, Elektrizitat und Gas sowie der An-
schluss an das Telekommunikationsnetz sind durch entsprechende Erweiterungen der in den
angrenzenden Gebieten vorhandenen Bestandsleitungen sichergestellt.

Folgende Ver- und Entsorgungstrager sind zustandig:

e Trinkwasser SG Nenndorf/Wasserverband Nordschaumburg
e Loschwasser SG Nenndorf

e Abwasser SG Nenndorf

e Strom Westfalen Weser GmbH & Co. KG.

e QGas Westfalen Weser GmbH & Co. KG.

e Telekommunikation Telekom AG

e Entsorgung (Mull) Landkreis Schaumburg (AWS)

Das Loschwasser kann weitgehend liber das Trinkwasser-Leitungsnetz bereitgestellt werden
und ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Priifung nachzuweisen. Die Foérdermenge
richtet sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,,Bereitstellung von Loschwasser durch die
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offentliche Trinkwasserversorgung” und erfordert 1600l/min tGber 2 Stunden. (vgl. Kap. 8.3.3
Zivil- und Katastrophenschutz)

Das komplette Trinkwasserversorgungsnetz in der Samtgemeinde Nenndorf steht im Eigen-
tum des Wasserverbandes Nordschaumburg. Die Samtgemeinde Nenndorf bedient sich zur
Sicherstellung der Trinkwasserversorgung des Wasserverbandes Nordschaumburg.

8.2.3. Ableitung von Niederschlagswasser

Im gesamten Stadtgebiet liegen bindige Bodenverhaltnisse vor, die eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser kaum moglich machen. Eine Versickerung kann daher planungsrechtlich
nicht festgesetzt werden. In den erschlieBenden Verkehrsflachen sind jedoch 6ffentliche Re-
genwasserkanale vorhanden, an den die Grundstlicke angeschlossen werden kénnen.

Aus 6kologischer Sicht ist die Riickhaltung von Regenwasser auf den Baugrundstiicken in Zis-
ternen und Regentonnen zur Gartenbewasserung oder die freiwillige Anlage einer Versicke-
rungsmulde jedoch dennoch empfehlenswert. Auf diesen sinnvollen, praktischen Beitrag zum
Boden- und Gewasserschutz wird hiermit ausdriicklich, unter Hinweis auf die Schutzzone des
Heilquellenschutzgebietes der Stadt Bad Nenndorf (vgl. Kap.7.3), hingewiesen.

8.3. Sonstige Belange

8.3.1. Nachbarschutz

Die nachbarschitzenden Belange sind durch die Einhaltung ausreichender Grenzabstande und
die Begrenzung der Geschossigkeit bertlicksichtigt worden.

8.3.2. Denkmalschutz, Archdologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt im historischen Ortskern von Bad Nenndorf (hier ehem. Grol8 Nenndorf),
der 973/1059 erstmals schriftlich erwahnt wird. Unmittelbar angrenzend liegt die Kirche mit
Kirchhof. Spuren der vorausgehenden mittelalterlich-friihneuzeitlichen Bebauung sowie der
dorflichen Infrastruktur sind zu erwarten, ebenso wie altere Bestattungen im siidwestlichen
Teil.

Mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die ge-
nannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die archaologi-
schen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstort. Samtliche in den Boden eingrei-
fenden Erdarbeiten, wie Erschliefungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Ge-
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nehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises. Bei baugenehmigungspflich-

tigen Mallnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem.

§ 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen:

1.

Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den
Unterboden reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie moglich, mindestens aber vier Wo-
chen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises sowie an die zustdandige Kommunalarchaologie (SchloRRplatz 5,
31675 Blickeburg, Tel. 05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLand-
schaft.de) zu richten. (A)

Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem
Grabenl6ffel nach Vorgaben und im Beisein der Kommunalarchaologie oder einer zu
beauftragenden Grabungsfirma zu erfolgen. (A)

Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten im Vorfeld und in Abstimmung mit
der Kommunalarchdologie archdologische Voruntersuchungen in Form von Sondagen
durchgefiihrt werden. Erst dadurch kann die Denkmalqualitdt und -ausdehnung be-
stimmt und Stérungen des weiteren Bauablaufes durch unerwartet auftretende Funde
minimiert werden. (H)

Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der Kommunalarchao-
logie archaologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer von der Aus-
dehnung der Funde und Befunde abhéngig ist. Die Details einer archdologischen Un-
tersuchung sind in einer gesonderten Vereinbarung festzuhalten. (A)

Die durch die Untersuchungen entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschi-
neneinsatz konnen nicht von der Kommunalarchéologie getragen werden (Verursa-
cherprinzip gem. § 6 Abs. 3 NDSchG). (H)

Weiter wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig
sind. Sie missen der zustandigen Kommunalarch&ologie (Tel. 05722/9566-15 oder
Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (H)
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7. Fir die Sicherung und Dokumentation unerwartet auftretender archdologischer Bo-
denfunde ist der Kommunalarchaologie jeweils ein Zeitraum von bis zu drei Wochen
einzurdumen. (A)

Die vorausgehenden Aussagen zur archdologischen Denkmalpflege sind der Stellungnahme
des Landkreises Schaumburg vom 11. Mai 2015 entnommen. Im Rechtsplan wird auf die ar-
chaologische Denkmalpflege hingewiesen.

Baudenkmale (vgl. Punkt 7.3.2 Baudenkmal)

8.3.3. Zivil- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass auch die Losch-
wasserversorgung sicherzustellen ist und zur Loschwasserentnahme DIN-gerechte Wasserent-
nahmestellen zu installieren sind. AuBerdem sind die Zuwegungen zu bebauten Grundstilicken
fir die Feuerwehr jederzeit zu gewahrleisten. Die Samtgemeinde Nenndorf hat gemald §§ 1
und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom 18.07.2012 in der zurzeit geltenden Fassung die It.
§ 41 NBauO fiir die Erteilung von Baugenehmigungen erforderliche Loschwasserversorgung in
allen Bereichen herzustellen. Fir den Grundschutz bereitzustellende L6schwassermengen
sind nach der 1. WasSV vom 31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) Arbeitsblatt W 405- zu bemessen. Der Grundschutz
fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes
W 405 aufgrund der kiinftigen Nutzung 1.600 |/min. flr eine Loschzeit von mind. zwei Stun-
den. Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fur Trink- und Brauchwasser hin-
aus bereitzustellen.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhangige Loschwasserentnahmestellen, z. B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Loschwasserplan, Maf3stab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Loschwassermenge zu erfassen.
Der Loschwasserplan ist der fiir den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises, zusam-
men mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, miissen ei-
nen Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich
nach dem Loschwasserbedarf.

Zur Léschwasserentnahme sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten zu in-
stallieren bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungs-lei-
tung oder Sauganschliisse bei Entnahme von Loschwasser aus unabhangigen Léschwasserent-
nahmestellen.

Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W
331/I-VIl zu beachten. Fiir Loschwassersauganschliisse gilt die DIN 14 244. Die Léschwasser-
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entnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind
freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Wasserleitungen vorhanden. Die Einhaltung
der vorgenannten Hinweise ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Beurteilung der Vor-
haben nachzuweisen.

8.3.4. Altlasten

Hinsichtlich einer Belastung durch Altlasten liegen keine Erkenntnisse vor.
8.4. Zusammenfassung der Belange

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan und die Erorterung der ndheren Umstande sind
keine erheblichen Auswirkungen erkennbar, die darauf schliefen lassen, dass gesunde Wohn-
verhadltnisse im Geltungsbereich der Planung nicht erreicht werden. Gleiches gilt fir die na-
here Umgebung des Geltungsbereichs. Insgesamt wird ein ausgewogenes Ergebnis erreicht,
bei dem die 6ffentlichen und privaten Belange hinreichend beachtet wurden.

9. Planungshinweise
9.1. Flichenbilanz

In der nachfolgenden Flachenbilanz werden die Flachenabgaben aus dem vorliegenden Be-
bauungsplan dargestellt:

in

Flache Ouadratmeter in ha Anteil in %
Geltungsbereich 27980 gm 2,80 ha 100,0 %
Mischgebiete (Ml) 22180 gm 2,22 ha 79,3 %
StraBenverkehrsflachen 5250 gm 0,53 ha 18,8 %
Grinflachen (Parkanlage) 550 gm 0,06 ha 2,0%

liberlagernde Festsetzungen
Uberbaubare Grundstiicksbereiche (innerhalb der Baufelder) 10435 gm
(alle Angaben auf 5 gm gerundet)

9.2. Bodenordnung, Durchfiihrung und Kosten

Die Eigentumsverhaltnisse andern sich durch die Plandanderung nicht grundsatzlich. Die Fla-
chen der kiinftigen Baugrundstiicke werden von dem/den Eigentlimer/n unmittelbar an pri-
vate Interessenten verkauft oder werden selber genutzt. Bodenordnende MalRnahmen sind
nicht erforderlich. Die Durchfiihrung von Bauvorhaben ist moglich, sobald die Rechtsgrund-
lage gegeben ist. ErschlieBungskosten fallen nicht an.
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9.3. Allgemeine Hinweise und o6rtliche Bauvorschrift

Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplans, hat aber keinen Satzungs-
charakter. Alle Inhalte, die als Satzung beschlossen werden, enthalt nur der Rechtsplan (Sat-
zung) in Form der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen.

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ,,Bad Nenndorf-Zent-
rum®, die zu beachten ist. Im Rechtsplan wird darauf hingewiesen.

9.4. Bearbeitung des Verfahrens

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung wurde ausgearbeitet von

e plan Hc -

Dipl.-Ing. Ivar Henckel ® Architekt, Schmiedeweg, 31542 Bad Nenndorf Buro fir Stadtplanung

Bad Nenndorf, 02.05.2016 (S) gez. I. Henckel

9.5. Verfahrensvermerk

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Bad Nenndorf in seiner Sitzung am
als Begriindung gemafR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 90 ,HauptstraBe”, vom
07.04.2015 bis einschlieBlich 07.05.2015 offentlich ausgelegen.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung haben vom
27.07.2015 bis einschl. 27.08.2015 gemaR 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.
Der erneut gedanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung haben vom
30.11.2015 bis einschl. 14.12.2015 gem. 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Bad Nenndorf, 09.05.2016 (L.S.) gez. Schmidt
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Anlage 1

Ursprungsbebauungsplan

zum Bebauungsplan Nr. 90 ,,Hauptstralle” (ehemals B-Plan Nr. 13 ,,Dopkenkamp“)
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Anlage 2

Bebauungskonzept HauptstraBe 39
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Grundstiicksplanung

Bebauung Grundstiick Matthias
Hauptstraf3e 39, Bad Nenndorf

ENTWURF 3

Mafstab 1:500

Lageplan / Schnitt

Datuydws.zo 15

Der Bauherr:

HEIKO
DIPL. ING.

Parkstr. 6
Telefon

EEGE
ARCHITEKT

31542 Bad Nenndorf
05723/ 916265

Mafe am Bau prifen / Statik beachten

Konzept von Architekt Heiko Stege, Bad Nenndorf, Stand: Mai 2015, unmaRstéablich verkleinert




Anlage 3
Abwicklung HauptstraBe mit Festsetzung der H6hen

Am Friedhof

Abwicklung (Original im MaRstab 1/250), unmaRstablich verkleinert, Zeichnung Henckel (planHc)

(einschlieBlich einer optionalen Bebauung auf dem Grundstiick der Kirche), Stand Juni 2015



Anlage4
Anderung Geltungsbereich zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

Der Geltungsbereich wird geandert, um die Grenze an den tatsachlichen StraRenverlauf am
Immenkamp anzupassen. Hierzu werden knapp 20 m? aus dem Flurstiick 49/6, die Bestandteil
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 , Hassenzinne” sind, in zwei Teilflachen, in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 90 ,Hauptstralle” lbernommen.
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Flichenerwerb
= 8,88 gm

Flachenerwerb
10,17 gm

Der vom Vermessungsbiiro eingemessene Verlauf der StraBenverkehrsflache bildet den neuen Grenzverlauf.
Die schraffierten Flachen wechseln den Eigentiimer. (Plan unmafstablich, genordet)

Hinweis: Die Flachenangaben kénnen in der abschlieBenden Vermessung geringfiligig abweichen.

Fotos vom Grenzverlauf (markiert) und dem Verlauf der StraRenverkehrsflache.
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