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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

! 1. Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf fasste in seiner Sitzung am 16.04.2003 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und am 19.11.2003 den Auslegungsbeschluss gem. §
3 Abs. 2 BauGB.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Nenndorf stellt fiir den Planbereich dieses
Bebauungsplanes gegenwartig Wohnbauflachen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Fiir den nordwestlichen Teilbereich
des Plangebietes, fiir den der wirksame FNP Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB darstellt, wird
parallel die Anderung des FNPs betrieben. Im Rahmen der FNP-Anderung wird die dargestellte
Kompensationsflache teilweise in Wohnbauflaiche und Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
ortlicher Griinzug dargestellt. Auf dieser Grundlage ist davon auszugehen, dass der B-Plan Nr. 68
aus dem FNP gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt wird.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt gedndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL I S. 466), erstellt worden.

Fir den B-Plan Nr. 68 ist eine UVP-Vorpriifung erarbeitet worden, die der Begriindung als Anlage
beigefiigt ist.

Seitens der Bezirksregierung Hannover wurde darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit dem
Auftreten von archdologischen Funden zu rechnen ist. Entsprechend wird gem. § 13 NDSchG dem
Trager der MaBnahme zur Auflage gemacht, den Beginn der Arbeiten mindestens zwei Wochen
vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover — Dezernat 406
(Denkmalpflege) -, Postfach 203, 30002 Hannover, zu erfolgen, damit eine Beobachtung der
Erdarbeiten ggf. eine unverziigliche Bergung entdeckter archdologischer Funde durchgefiihrt
werden kann. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf die StraBentrasse sowie den Kanalbau. In
Bereichen, in denen archaologische Bodendenkmale auftreten, hat der Oberbodenabtrag mit einem
Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen.

2. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke in seinem Geltungsbereich im
Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll der B-Plan Nr. 68 “In der Peser”, Stadt Bad Nenndorf, die flir seinen
raumlichen  Geltungsbereich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. 6rtlicher Bauvorschriften

3. Stadtebauliches Konzept
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 umfasst eine ca. 63.206 gm grofBe
Flache sudlich der Nenndorfer StraBe, westlich des Rispenweges und der Garben StraBe sowie
nordlich des Fasanenweges und des Griinen Weges.

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: durch die stidlich Grenze der Nenndorfer StraBe.

Im Osten: durch die dstlichen Grenzen der Flst. 21/4 und 24/2 sowie aus der nérdlichen,
ostlichen und siidlichen Grenze des Flst. 42/5.

Im Siiden: durch die stidliche Grenze des Flst. 24/2, durch die silidostliche Grenze des
Flst. 177 und durch die stidwestliche Grenze des Fasanenweges.

Im Westen: durch die westlichen Grenzen der Flst. 21/4 und 24/2.
Alle Grundstiicke liegen in der Gemarkung Horsten.

Lage des Geltungsbereiches
(Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) MaBstab 1 : 5.000 Herausgegeben von
der VKB Schaumburg, Katasteramt Rinteln)
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 68 "In der Peser" soll die bauplanungsrechtliche Voraussetzung zur
Deckung des auf die Stadt Bad Nenndorf bezogenen Baulandbedarfs schaffen. Zu diesem Zweck
wird auf der Grundlage der o.b. Darstellung des FNP (Wohnbauflachen) und in Erganzung der
Ostlich und siidlich angrenzenden Siedlungsabschnitte eine Wohnbereichserganzung in Form der
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.

Auf der Grundlage des wirksamen FNPs sollen fiir den Zeitraum ab 2004 weitere Baufldchen zur
Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs entwickelt werden. Um die 6rtlichen
Wohnbediirfnisse decken zu kénnen, sollen Einfamilienhdauser und Doppelhduser realisiert werden

kénnen.

Die im Osten und Siiden angrenzenden und bereits bebauten StraBen Rispenweg, GarbenstraBe,
Fasanenweg und Griiner Weg sollen im Sinne einer wirtschaftlichen Ausnutzung der
ErschlieBungseinrichtungen (Verkehr, Kanalisation) und einer landschaftlich sinnvollen Abrundung
unter Ausnutzung der bereits bestehenden Wegeparzellen verlangert und bebaut werden. Zur
landschaftsgerechten Integration des Baugebietes wird an der Nord- und Westgrenze eine
mindestens 20 m breite 6ffentlichen Griinflache festgesetzt. Zur plangebietsinternen Durchgriinung
sollen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern, die auf den privaten
Grundstiicksflachen zu realisieren sind, beitragen.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes vorgesehene Baulandentwicklung berlicksichtigt die
Belange von Natur und Landschaft in Form der Festsetzung von Griinflachen und Pflanzflachen i. S.
des § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB. Diese Flachen sind aufgrund der Lage des Plangebietes
(Ortsrand) und der sich daraus ergebenden markanten stadtebaulichen Situation zur
landschaftsgerechten  Einfligung erforderlich. Die mit der Bauleitplanung vorbereitete
Eingriffsintensitat wurde durch einen landschaftspflegerischen Beitrag ermittelt.

Die von dieser Bauleitplanung betroffenen Flachen werden z. Zt. landwirtschaftlich genutzt
(Ackerflache, geringfligig Brachland). Diese Bauleitplanung erfolgt in enger Abstimmung mit den
betroffenen Grundstiickseigentiimern.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinfliche mit
der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken beriicksichtigt. Ein Bodengutachten hat ergeben,
dass die ortlichen Bodenverhdltnisse eine gezielte Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers nicht zulassen.

3.3 Zustand des Plangebietes

Der Planbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand Bad Nenndorfs. Die betroffenen Flachen werden
gegenwadrtig intensiv landwirtschaftlich genutzt. Am Gstlichen Plangebietsrand grenzen die
GarbenstraBe und der Rispenweg an den Planbereich an. Am siidlichen Rand des Plangebietes
stoBen der Fasanenweg und Griiner Weg stumpfférmig an den rdumlichen Geltungsbereich dieses
B-Planes an. Diese offentlichen Verkehrsflachen sind bereits Gegenstand des B-Planes Nr. 30a/2
»Horster Feld", der die Fortsetzung der genannten Verkehrsflachen bereits angedeutet hat.

Im weiteren westlichen Verlauf schlieBen sich neben der das Plangebiet im Westen begrenzenden
landwirtschaftlichen Wegeparzelle ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Norden

Planungsbiiro Matthias Reinold, Raumplanung, Stadtebau und Architektur (IfR/SRL), 31737 Rinteln 5



Begrundung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

wird der Planbereich von der Nenndorfer StraBe begrenzt, die in ihrem sidlichen Abschnitt eine
Entwasserungsmulde und einen kombinierten Geh- und Radweg aufweist.

Gegenwartig stellen die eingeschossigen Gebdude, die am nordwestlichen Rand des
Siedlungsbereiches Horster Feld sichtbar sind, einen harten Ubergang der Siedlung zur freien

Landschaft dar.

In der naheren und weiteren Umgebung dieses Planbereiches befinden sich keine Einrichtungen
oder Nutzungen, die auf das hier in Planung befindliche WA-Gebiet erheblich beeintrachtigenden

Einfluss hatten.

Aus der nachfolgenden Abbildung wird die Nutzungsstruktur, die innerhalb und in der Umgebung
des Planbereiches anzutreffen ist, deutlich.

or 7] r—g
/ THTWOH Y %, RS ——z. e
(Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) MaBstab 1 : 5.000 Herausgegeben von
der VKB Schaumburg, Katasteramt Rinteln)
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird in Anlehnung an die 6stlich bereits
realisierte Wohnnutzung ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Folgende Einrichtungen sind zuldssig:
e Wohngebaude
e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen sind nicht zuldssig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltung
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. § 4 BauNVO.

Der B-Plan Nr. 68 soll in Ergdnzung der 6stlich und westlich angrenzenden Wohnbereiche die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines sich in die Ortsrandlage
einfligenden Wohngebietes schaffen.

Da der lokal erkennbare Wohnbaulandbedarf gedeckt werden soll, werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, die das vorhandene und
zukiinftige  Wohnen  potentiell —storen konnten (z. B. sonstige Gewerbebetriebe,
Beherbergungsbetriebe), ausgeschlossen. Dies gilt auch fiir Nutzungen, die aufgrund der
Flacheninanspruchnahme (Gartenbaubetriebe) oder durch intensiven und z. T. sich bis in die
Nachtstunden erstreckenden Kfz-Verkehr die Wohnqualitdt negativ beeinflussen kdénnten
(Tankstellen und Vergniigungsstatten) und auch aufgrund des erhdhten Flachenverbrauches nicht
mit dem stadtebaulichen Ziel der Deckung des Wohnbedarfs vereinbar sind.

Der Siedlungsabschnitt soll sich aufgrund der Ortsrandlage hinsichtlich der Nutzungsstruktur und
Bauweise in den durch die vorhandene Wohnnutzung gepragten Ortsrand einfiigen. Die der
Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften als auch die nicht stérenden und fiir
WA- Gebiete typischen Handwerksbetriebe sollen als wesentliche Elemente der 6rtlichen
Nahversorgung zugelassen werden.

Aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht werden die Bereiche mit Ortsrandlage im
Hinblick auf die zukiinftige Ausformung des Ortsrandes als sensibel angesehen. Daher sollen die
zukiinftigen Gebdude, insbesondere in Randlage zu benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen,
eher zurilickhaltend in Erscheinung treten. Daher sollen bei Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Wohnanspriiche, die sich im wesentlichen auf die Realisierung von Einzel- und Doppelhdusern
beziehen, die Belange der landschaftsgerechten Integration durch die Festsetzung der offenen
Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig) beachtet werden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

Diese Bebauungsstruktur gewahrleistet eine dem Wohnungsbedarf angemessene Bebauungsform.

MaB der bauliche Nutzung

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes wird die Grundflaichenzahl (GRZ) = 0,3 und eine
eingeschossige und offene Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser zulassig) festgesetzt. Damit die
baulichen Anlagen in Bezug zu der umgebenden Bebauung nicht liberdimensional in Erscheinung

treten wird die Firsthéhe auf max. 9,50 m begrenzt.

Die zum 6ffentlichen StraBenraum festgesetzten Baugrenzen halten einen Abstand von 3 m zu den
festgesetzten StraBenbegrenzungslinien. Diese Anordnung soll eine der StraBe zugewandte
Bebauung ermdglichen.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstticksflachen sind ausreichend groB dimensioniert, so dass
individuelle Bebauungsabsichten und -wiinsche realisiert werden kdnnen. Die bauliche Ausnutzung
der entsprechenden Grundstiicke soll jedoch nicht durch zu eng gefasste Baugrenzen beeintrachtigt
werden.

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes wird die Anzahl der Wohnungen je Hauptgeb&ude und
Grundstiick auf 2 begrenzt, um im Hinblick auf die Eigenart der Umgebung des Plangebietes
(Siedlungsrand) eine ortstypische Bebauungs- und Bevdlkerungsdichte zu erzielen. Hierdurch soll
ein Beitrag zur Vermeidung ortsuniiblicher Wohnungsdichten und dem damit verbundenen
erhéhten Verkehrsaufkommen geleistet werden.

4.2 Verkehrsflachen

Die innerhalb des Planbereiches gelegenen Flachen werden zentral (ber die Nenndorfer StraBe
erschlossen. Im Rahmen der konkreten StraBenausbauplanung wird darauf hingewirkt, dass der
Einmindungsbereich der PlanstraBe in die Nenndorfer StraBe verkehrs- und bedarfsgerecht
ausgebaut und gestaltet wird. Dieser Einmiindungsbereich stellt die Hauptzufahrt zum Baugebiet In

der Peser dar.

Uber die im Westen angrenzenden StraBen Rispenweg, GarbenstraBe, Fasanenweg und Griiner
Weg sind weitere Verkehrsanbindungen mdglich. Das Verkehrskonzept ist jedoch so gewahlt, dass
durch die in Nord-Siid-Richtung verschwenkt verlaufende PlanstraBe, die eine Sammelfunktion
erfillt, wesentliche Verkehrsmengen an die im Norden angrenzende Nenndorfer StraBe abgeleitet
werden. An die o0.g. und im Osten und Slden angrenzenden StraBen werden lediglich die
unmittelbar daran anschlieBenden Grundstiicke mit den damit verbundenen Verkehrsbeziehungen
angeschlossen. Da die PlanstraBen, die an die bereits bestehenden Verkehrsflachen angrenzen,
sehr schmal und mit einer Breite von 6 bis 7 m fiir den Verkehrsteilnehmer eher unattraktiv
gestaltet sind, ist eine Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbereiche nicht zu erwarten.
Dartber hinaus ist fiir die im B-Plan festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen die
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich™ festgesetzt, so dass bereits auf der Ebene der
Bebauungsplanung verbindliche Aussagen Uber die zu erwartende StraBengestaltung getroffen

werden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

Durch die beschriebenen StraBengestaltungs- und Entwurfselemente wird sichergestellt, dass
innerhalb des Baugebietes eine dem Wohnbereich angemessene Verkehrsentwicklung stattfinden
wird, ohne die benachbarten Wohnbereiche erheblich zu beeintrachtigen.

Im Nordosten des Planbereiches werden kleinere Teilflachen Uber den Rispenweg erschlossen.
Hierbei handelt es sich jedoch lediglich um rd. 4 Grundstiicke, die Uber den Rispenweg und dem
anschlieBenden Einmiindungsbereich in die Nenndorfer StraBe an das o6ffentlichen Verkehrsnetz
angeschlossen werden kénnen.

Uber die von Norden iiber die Nenndorfer StraBe in das Plangebiet filhrende und 7,5 m breite
offentliche Verkehrsflache fiihren je eine in Ostlicher und eine in westlicher Richtung vorgesehene
6,5 m breite Verkehrsfliche. Die in westlicher Richtung fiihrende Verkehrsflache stellt eine
RingerschlieBung dar, um in diesem Bereich eine fiir den Wohnbereich angemessene
Verkehrsabwicklung zu ermdglichen. Die RingerschlieBung wurde gewahlt, um fiir den
Individualverkehr und den aufkommenden Sonderverkehr (Abfallbeseitigung, Rettungsfahrzeuge
etc.) eine zligige Verkehrsabwicklung zu ermdglichen. Im 6stlichen Planabschnitt wurde jedoch auf
eine  zusdtzliche RingerschlieBung verzichtet, um durch die damit verbundenen
Anschlussmdglichkeiten Uber die GarbenstraBe oder den Fasanenweg zusatzlich zur StraBe Horster
Feld zu gelangen, keine weitere Verkehrsbelastung in den angrenzenden StraBen zu bewirken.
Uber den im westlichen Planbereich festgesetzten Wendehammer (Durchmesser 20 m) wird der
dort aufkommende Individualverkehr unmittelbar an die Nenndorfer StraBe abgegeben.

Uber die Verkehrsanschliisse an die GarbenstraBe, Fasanenweg und Griiner Weg werden daher
lediglich untergeordnete Verkehre abgegeben, so dass die dort anschlieBenden Wohnbereich nicht
zusatzlich erheblich beeintrachtigt werden. Als weiteres Element der Verkehrsberuhigung ist im
Anschlussbereich zum Fasanenweg eine Wendemdglichkeit festgesetzt, so dass bereichsfremde
Verkehre den Wohnbereich in nordlicher Richtung wieder verlassen kénnen, ohne den siidlichen
Fasanenweg zusatzlich befahren zu mussen.

Im Sudosten und Sudwesten befinden sich zwei stumpfférmig endende Verkehrsflachen, die der
sparsamen und bodenschonenden ErschlieBung von Grundstiicksflachen dienen. In diesen
Bereichen sind keine zusatzlichen Wendeanlagen erforderlich, da die Verkehrsflachen nicht langer
als 50 m sind. Fir die in diesem Bereichen zukiinftig lebenden Bewohner gilt, dass die jeweiligen
Abfallbehdlter an die StraBe transportiert werden miissen, die von dem Entsorgungsfahrzeug
befahren werden kénnen. In diesen Einzelféllen kann den Bewohnern der Transport der
Abfallbehdlter zugemutet werden. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung der im Plangebiet
festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen werden in den Einmiindungsbereichen der stumpf
endenden StraBen in die HaupterschlieBungsstraBen Abfallbehdltersammelplatze vorgesehen, so
dass die Anwohner ihre Abfallbehdlter an die entsprechenden Standorte bringen miissen. Auf
Grund der geringen Entfernung zwischen Grundstiick und Abfallbehdltersammelplatz kann der
Transport zugemutet werden.

Der jeweilige Stellplatzbedarf ist gemaB den Regelungen der Niederséchsischen Bauordnung auf
den privaten Grundstiicksflachen sicherzustellen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

| 4.3 Kinderspielplatz

Nach § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes (iber Spielplatze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 % der
zuldssigen Geschossflache, mindestens jedoch 300 gm netto Spielflache fiir Kinderspielplatze
nachzuweisen.

Berechnung des Spielplatzbedarfes:
WA-Gebiet: 48.085 gm x 0,3 x 2 % = 288,51 gm

Im Nordwestlichen Planbereich ist eine rd. 600 m2 umfassende offentliche Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen, der hinsichtlich der Lage und GréBe den
Spielplatzbedarf decken kann. Es wird daher davon ausgegangen, dass die im Plangebiet zukiinftig
zu erwartenden Spiel- und Bewegungsbediirfnisse von Kindern angemessen gedeckt werden
kdnnen.

Das vorhandene Kindergarten- und Grundschulangebot in den Einzugsgebieten des
Geltungsbereiches verfligt tiber ausreichende Kapazitaten, um den zuséatzlichen Bedarf, der sich aus
der geplanten Siedlungserweiterung ergibt, aufzunehmen.

4.4 Belange des Umweltschutzes
4.4.1 Belange von Natur und Landschaft

Durch diese Begleitplanung sollen voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft aufgrund der baulichen Folgen eines Bebauungsplanes bestimmt und minimiert werden.
Grundlage ist die Eingriffsregelung, deren Rechtsstand im Baugesetzbuch (BauGB i.d.F. vom
01.01.1998, §§ 1, 1a, 9, 135a-c), im Nds. Naturschutzgesetz (NNatG, §§ 7-16, i.d.F vom
17.06.1994) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, § 8 und 8a, i.d.F. vom 18.08. 1997)
beschrieben wird.

In § 8 NNatG wurde verankert, dass Eingriffe in Natur und Landschaft die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen
durfen. Erhebliche (oder nachhaltige) Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu
vermeiden oder bei Unvermeidbarkeit auszugleichen. Lassen sich erhebliche Beeintrachtigungen
auch nicht ausgleichen, sind durch Ersatzvorkehrungen MaBnahmen zu ergreifen, die Natur und
Landschaft moglichst in der Umgebung adaquat zur Schwere der Beeintrachtigungen entwickeln.

Diese vorliegende Begleitplanung untersucht die Eingriffsfolgen durch das Baugebiet ,In der Peser".
Ziel der Bebauungsplanung ist die Vorbereitung und die rechtsverbindliche Absicherung eines
Wohngebietes mit zugeordneten AuBenanlagen. Die Pflicht zur Minimierung der negativen
Eingriffsfolgen (= erhebliche Beeintrachtigungen) liegt bei der planenden Gemeinde, welche die
Untersuchungen zu den Mdglichkeiten der Reduzierung der Eingriffsfolgen den B-Planunterlagen
beizufiigen hat.

Mit Hilfe dieser Begleitplanung sollen alle am Planungs- und Festsetzungsprozess beteiligten
Personen und Institutionen in einer Gesamtschau (ber die voraussichtlich erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie die notwendigen Sicherungs-Vorkehrungen
informiert werden und damit eine fundierte Beurteilungsgrundlage fiir Stellungnahmen und
Abwagungen erhalten. Die Begleitplanung dient dabei auch der Harmonisierung des
Informationsstandes und als Basis fir ahnliche Verstédndnisse zum Vorhaben. Eine vollsténdige
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. ortlicher Bauvorschriften

Erfassung der komplexen Verhaltnisse in der Realitdt von Natur und Landschaft kann dabei jedoch
nicht erwartet werden.

Arbeitsschritte: Den allgemeinen Rahmen fiir die Begleitplanung bilden ,Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie (1994), die aufgrund fachlicher Entwicklungen seit dem
Veroffentlichungsdatum auf einen neueren Technikstand gebracht wurden.

Voraussichtlich auftretende erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft lassen sich
nur dann umfassend und sinnvoll einschatzen, wenn zunéchst die gegenwartigen Gegebenheiten in
Natur und Landschaft als Beurteilungsgrundlagen ausreichend bekannt sind. Dazu ist eine
hinreichend genaue Analyse der gegenwartigen Beitrdge des Plangebietes zu den Naturgiitern
Biotope/ Lebensgemeinschaften, Artenverbreitung, Boden, Wasserhaushalt, Warme- und Windklima
sowie zum Landschaftsbild notwendig.

Um erhebliche Beeintrachtigungen der mit dem B-Plan ermdglichten Bauvorhaben auf Natur und
Landschaft minimieren zu koénnen, ist auch das Vorhaben an sich ausreichend detailliert zu
beschreiben, damit die kiinftigen Veranderungen in Natur und Landschaft hinreichend genau
abgeleitet werden kénnen (eingriffsrelevante Darstellung des Vorhabens). Damit durch die
anschlieBenden Wirkungsanalysen die Erheblichkeit der voraussichtlichen Beeintrachtigungen
besser erkennbar wird, sind die Ausdehnungen, die Intensitaten und die Andauer der Auswirkungen
maoglichst naher zu beschreiben.

Uber die eigentlichen Wirkungsanalysen und die Beurteilung der Erheblichkeit hinaus soll die
Begleitplanung letztendlich zu Vorkehrungen im Sinne der Eingriffsregelung fiihren, damit die
erheblichen Beeintrachtigungen gemindert oder gar vermieden werden kdnnen (Erarbeitung von
Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen). Es sollen Hinweise erarbeitet werden, die im
Rahmen der gerechten Abwagung aufzugreifen sind und in die Aussagen des Bebauungsplanes
eingearbeitet werden sollen.

Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf den ausfiihrlichen landschaftspflegerischen Beitrag
verwiesen und Bezug genommen.

Im weiteren Verlauf werden die fiir den B-Plan bodenrechtlich relevanten MaBnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
beschrieben (Auszug aus dem landschaftspflegerischen Beitrag, Planungsbiiro Dorr, Hechthausen).

> Vorkehrungen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrédchtigungen
von Natur und Landschaft

Vorkehrungen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft

Nachfolgend werden unter Beriicksichtigung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft beschrieben.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

¢ Vorkehrungen zur Vermeidung von erheblichen Beeintrdachtigungen

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden"

Im Plangebiet: Verringerung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung einer moglichst geringen
Grundflachenzahl. Ziel: Erhalt eines moglichst groBen Anteils unversiegelter Flachen, um die
Beeintrachtigung und Verdnderung der Bodenfunktionen und -strukturen zu minimieren. Sicherung
der Vermeidungsvorkehrung: Festsetzung einer moglichst geringen, der geplanten Wohnbebauung
angepassten Grundflachenzahl.

Als Empfehlung im Plangebiet: Bei der Anlage von Grundstiickszufahrten und —zuwegungen auf
den privaten Baugrundstiicken sollten wasserdurchlédssige Oberflachenbeldge verwendet werden.
Ziel: Durch die Reduzierung der Versiegelung werden die Eingriffe in das Schutzgut ,Boden“
vermindert und die Bodenfunktionen — insbesondere die Speicher- und Filterfunktionen - erhalten.
Empfehlung zur Sicherung der Vermeidungsvorkehrung: Textliche Festsetzung zur Verwendung von
wasserdurchlassigen Oberflachenbeldgen.

Als Empfehlung im Plangebiet: Der geplante FuB- und Radweg sollte unter Berlicksichtigung der
charakteristischen Nutzungsstruktur und der damit verbundenen geringen potentiellen Gefahr von
Verschmutzungen des Bodens und des Grundwassers durch Schadstoffe aus wasserdurchlassigen
Materialien (z. B. wassergebundene Decke) hergestellt werden. Ziel: Die Verwendung
wasserdurchlassiger Materialien ermdglicht den Erhalt der Sicker- und Speicherfunktion des Bodens
sowie partiell der Lebensraumfunktion (insbes. fiir das Bodenleben) und vermindert dadurch den
Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt. Empfehlung zur _ Sicherung  der
Vermeidungsvorkehrung: Textliche Festsetzung.

Als_Empfehlung im Plangebiet: Offentliche Griin- und Freiflichen (z. B. Pflanzbeete in den
Verkehrsflachen, Kinderspielplatz, Verkehrsgriin etc.) sollten mdglichst extensiv gepflegt werden;
dabei ist auf den Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmittel zu verzichten. Ziel: Durch die
extensive Pflege und den Verzicht auf Diinger und Pflanzenschutzmittel werden N&hr- und
Schadstoffeintrdge in den Boden und das Grundwasser vermieden und die Lebensgrundlagen fiir
heimische  Tier- und Pflanzenarten verbessert. Empfehlung  zur _ Sicherung  der
Vermeidungsvorkehrung: Hinweis in der Begriindung und/oder textliche Festsetzung.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,, Wasser"

Als _Empfehlung im Plangebiet: Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbeldge bei dem
geplanten FuB- und Radweg sowie bei privaten Grundstiickszufahrten und —zuwegungen (siehe
Vermeidungsvorkehrungen fiir das Schutzgut Boden) Ziel: Der geringere Versiegelungsgrad
ermdglicht, dass auf einem gréBeren unversiegelten Flachenanteil das Niederschlagswasser
versickern kann und die Filterfunktionen des Bodens erhalten bleiben. Zugleich werden
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sowie der  Schutzfunktion der
Grundwasserdeckschichten vermindert. Empfehlung zur Sicherung der Vermeidungsvorkehrung:
Textliche Festsetzungen.

Empfehlung auBerhalb des Plangebietes: Erhalt der an der Ostseite des Wirtschaftsweges sowie im
StraBenseitenraum der Nenndorfer StraBe verlaufenden Entwdsserungsgrében. Ziel: Sicherung des
vorhandenen Abflussregimes und Vermeidung des Verlustes von Oberflichengewassern.
Empfehlung zur Sicherung der Vermeidungsvorkehrung: Hinweis in der Begriindung.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. 6rtlicher Bauvorschriften

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes , Luft"

Im Plangebiet: Entwicklung einer aufgelockerten Bebauung mit héherem Anteil von Frei- bzw.
Griinflachen. Ziel: Durch einen gréBeren Frei- und Griinflachenanteil wird eine (ibermaBige
Erwdrmung des Siedlungsbereiches vermieden und eine ausreichende Durchliiftung gewahrleistet.
Sicherung der Vermeidungsvorkehrung: Festsetzung einer moglichst geringen, der geplanten
Wohnnutzung angepassten Grundflachenzahl.

e AusgleichsmaBBnahmen

AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut , Boden™

Im_Plangebiet: Anlage und naturnahe Entwicklung einer mind. 20 m breiten, offentlichen
Grinflache am westlichen und nordwestlichen Rand des Baugebietes (s. AusgleichsmaBnahme
Schutzgut ,Landschaftsbild"). Ziel: Die naturnahe Entwicklung und die extensive Nutzung der
Griinflache bewirken, dass die im Rahmen der landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung durch
Dingung, Pestizideinsatz und Befahrungen entstandenen Belastungen des Bodens reduziert
werden; mittel- bis landfristig kann eine Revitalisierung des Bodens erreicht werden, so dass die im
Plangebiet entstehenden Eingriffe in den Boden ausgeglichen werden kénnen. Uberdies wird durch
den Verzicht auf den Einsatz von Dingern und Pestiziden das Risiko einer
Grundwasserverschmutzung vermindert. Die MaBnahme ist somit auch fiir das Schutzgut , Wasser"
wirksam. Sicherung der AusgleichsmaBnahme: Zeichnerische Festsetzung der Griinflache und
textliche Festsetzung der MaBnahme.

AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut ,, Wasser"

Als Empfehlung im Plangebiet: Da die ,dezentrale™ Versickerung des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers aufgrund der anstehenden Bdden voraussichtlich nicht maglich sein wird, soll
das anfallende Oberflachenwasser ,zentral® in naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken
gesammelt und anschlieBend nach Mdglichkeit versickert werden. Die Regenriickhaltebecken
sollten sich durch vielgestaltige gebuchte Uferlinien mit Flachwasserbereichen auszeichnen. Um
Lebensgrundlagen fiir heimische Tier- und Pflanzenarten zu schaffen, sind die Boschungsbereiche
mit naturraumtypischen Gras- und Wildkrautarten einzusdaen und extensiv zu pflegen. Die
Boschungsbereiche sollten 1 mal pro Jahr ab Ende Juni abschnittsweise gemaht werden; das
Méahgut ist abzufahren. Das Ausbringen von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Ziel:
Durch die Sammlung und Versickerung bzw. zeitverzdgerte Ableitung des Oberflaichenwassers kann
ein erhohter Oberflaichenwasserabfluss, eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und
eine Belastung der Vorfluter vermieden werden. Durch die naturbetonte Gestaltung der
Regenriickhaltebecken werden Lebensgrundlagen fiir heimische Pflanzen und Tiere — insbesondere
fur wasser- und feuchtigkeitsliebende Arten — geschaffen. Insofern ist die MaBnahme auch fiir das
Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften™ wirksam. Empfehlung zur Sicherung der
AusgleichsmaBnahme: Textliche Festsetzung und/oder Hinweis in der Begriindung.

Im Plangebiet: Anlage und naturnahe Entwicklung einer mind. 20 m breiten, offentlichen
Griinflache am westlichen und nordwestlichen Rand des Baugebietes (s. AusgleichsmaBnahme
Schutzgut ,Landschaftsbild"). Ziel: Durch die Aufgabe der grundwasserbelastenden Ackernutzung
bzw. die Nutzungsextensivierung und den damit verbundenen Verzicht auf den Einsatz Diingern
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

und Pflanzenschutzmitteln wird das Risiko der Grundwasserverschmutzung, das bislang aufgrund
der landwirtschaftlichen  Nutzung bestand, erheblich gemindert.  Sicherung  der
AusgleichsmaBnahme: Zeichnerische Festsetzung der Griinflaiche und textliche Festsetzung der
MaBnahme.

AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut ,Luft"

Als Empfehlung im Plangebiet: Pflanzung eines heimischen Laubbaumes oder eines hochstammigen
Obstbaumes pro angefangene 100 m2 bebauter Grundstiicksfliche auf den privaten
Baugrundstiicken. Fiir die Pflanzung eignen sich als Laubbdume: Stieleiche, Rotbuche, Winterlinde,
Vogelkirsche und Spitzahorn sowie traditionelle, robuste Obstsorten wie Jakob Lebel, Roter
Eiserapfel, Boskoop, Klarapfel, Schéner von Nordhausen, Gellerts Butterbirne, Gute Graue,
Blrgermeisterbirne, Hauszwetsche u. Biittners Rote Knorpelkirsche. Die Laub- und/oder
Obstbaume miissen dabei auBerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gepflanzt werden. Die MaBnahme sollte in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung des Hauptbaukdérpers durchgefiihrt werden. Ziel: Durchgriinung des Baugebietes mit
heimischen Gehdlzen. Die Durchgriinung mit Laub- und Obstbdumen soll sicherstellen, dass kein
klimatischer Belastungsraum entsteht. Die MaBnahme ist zugleich fiir die Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes wirksam. Empfehlung zur Sicherung der AusgleichsmaBnahme: Textliche
Festsetzung.

Im Plangebiet: Im Norden und Westen sowie innerhalb des Baugebietes sollten freiwachsende
naturraumtypische Heckenstrukturen angelegt und dauerhaft erhalten werden. Hierzu ist im
Bereich von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
im Bereich von privaten Griinflachen eine mindestens 3-reihige Pflanzung aus heimischen
Laubgehélzen durchzufiihren. Der Anteil der Straucher an der Pflanzung sollte etwa 80 % betragen.
Fur die Pflanzung sind folgende Laubbaume und Strducher zu verwenden: Laubbaume: Feldahorn,
Vogelbeere, Vogelkirsche und Hainbuche; Straucher: Hasel, Weidorn, Schlehe, Hundsrose, Roter
Hartriegel, Gewohnliches Pfaffenhiitchen und Gewohnlicher Schneeball. Das Ausbringen von
Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Die MaBnahme ist in der ersten Pflanzperiode
nach Fertigstellung des Hauptbaukdérpers durchzufithren. Ziel: Die Gehdlzpflanzungen sollen tiber
Verdunstung, Luftfilterung und Beschattung zur Entwicklung eines giinstigen Lokalklimas beitragen
und das Plangebiet durchgriinen. Die geringere Nutzungsintensitdt im Bereich der Gehélzstrukturen
tragt zudem zur Revitalisierung der Bodenfunktionen bei, so dass die MaBnahme auch auf das
Schutzgut Boden positiv wirkt. Sicherung der AusgleichsmaBnahme: Zeichnerische Festsetzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von privaten
Griinflachen und textliche Festsetzung der PflanzmaBnahme.

AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut ,Landschaftsbild"

Im Plangebiet: Anlage von naturraumtypischen, freiwachsenden Heckenstrukturen im Norden und
Westen sowie innerhalb des Plangebietes (s. AusgleichsmaBnahme fiir das Schutzgut ,Luft") Ziel:
Neugestaltung des Ortsbildes. Durch die naturraumtypischen Gehdlzpflanzungen am Rand des
Baugebietes soll die Neubebauung eingegriint und ein Ubergang zum angrenzenden
Landschaftsraum entwickelt werden. Dariiber hinaus soll durch die Gehdlzstrukturen eine innere
Gliederung und Durchgriinung des Baugebietes erreicht werden. Sicherung der
AusgleichsmaBnahme: Zeichnerische Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie privaten Griinflachen, textliche Festsetzung der
MaBnahme.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. ortlicher Bauvorschriften

Als Empfehlung im Plangebiet: Pflanzung eines heimischen Laubbaumes oder eines hochstammigen
Obstbaumes auf den privaten Baugrundstiicken (siehe AusgleichsmaBnahme fiir das Schutzgut
JLuft"). Ziel: Durchgriinung des Baugebietes mit heimischen Gehdlzen und Anlage traditioneller
dorfliche Elemente im Baugebiet zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Bliihaspekte und
entstehende Griinrdume férdern zudem das Naturerleben sowie die Strukturvielfalt. Empfehlung zur
Sicherung der AusgleichsmaBnahme: Textliche Festsetzung.

Im Plangebiet: Anlage einer mind. 20 m breiten offentlichen Griinfliche am westlichen und
nordwestlichen Rand des Baugebietes. Innerhalb der Griinflaiche sollte — mit Ausnahme der
naturnah gestalteten Regenrtickhaltungen (angenommene GréBe ca. 1.500 m2) — auf etwa 75 %
der nach Abzug der Regenriickhaltebecken noch verfiigbaren Flache eine unregelmaBige
Initialpflanzung aus heimischen Laubgehdlzen durchgefiihrt und dauerhaft erhalten werden. Der
Anteil der Laubbaume an der Pflanzung sollte etwa 30 %, der Anteil der Straucher etwa 70 %
betragen. Fiir die Pflanzung sind als Laubbdume: Stieleiche, Sandbirke, Vogelkirsche, Feldahorn,
Bergahorn, Hainbuche und Vogelbeere und als Straucher: WeiBdorn, Schlehe, Hasel, Hundsrose,
Gewohnliches Pfaffenhiitchen und Schwarzer Holunder zu verwenden. Die verbleibenden Flachen
sind mit naturraumtypischen Gras- und Wildkrautarten einzusaen. Die Flache ist durch Sukzession
naturnah zu entwickeln. In den ersten drei Jahren nach Pflanzung der Gehdlze ist ein Pflegeschnitt
der Grasflachen mdglich, um die Wachstumskonkurrenz zu den Geholzen zu reduzieren. Das
Ausbringen von Diinger und Pflanzenschutzmittel ist unzuldssig. Die MaBnahme ist zeitgleich mit
den Bauarbeiten im Plangebiet zu beginnen. Ziel: Durch die Entwicklung einer breiten Griinflache
im Westen und Nordwesten des Plangebietes soll ein naturnaher Griinbereich geschaffen werden,
der einen deutlichen Abschluss der Bebauung bildet und signalisiert, dass sich der Siedlungsbereich
von Bad Nenndorf nicht weiter in Richtung der Ortslage von Horsten ausdehnen soll. Die Hinweise
im Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf sowie im LRP des Landkreises werden somit

berticksichtigt.

Durch die vorgesehenen naturnahen Gehdlzstrukturen wird die Neubebauung auBerdem am
westlichen und nordwestlichen Rand intensiv eingegriint und ein harmonischer Ubergang zum
freien Landschaftsraum geschaffen. Dies erfolgt auch unter Beriicksichtigung der weitreichenden
Blickbeziehungen nach Westen sowie der landschaftlichen Bedeutung des strukturreichen
Ortsrandes von Horsten. Gleichzeitig ist die Bepflanzung jedoch so gestaltet worden, dass der
Eindruck eines Griinriegels vermieden wird. In diesem Zusammenhang ist auch zu erwdhnen, dass
die naturraumtypischen Gehdélzstrukturen heimischen Tierarten Lebensgrundlagen bieten. So finden
beispielsweise  Vdgel Ansitz- und Singwarten sowie Brutmdglichkeiten, Kleinsduger
Deckungsmdglichkeiten und Insekten und Vogel Nahrungsquellen. Durch die geringere
Nutzungsintensitat wird innerhalb der Griinflaiche auch eine Revitalisierung der Bodenfunktionen
erreicht, so dass die MaBnahme auch fiir das Schutzgut ,Boden™ wirksam ist. Die Gehdlzstrukturen
verbessern auBerdem das Kleinklima. Sicherung der AusgleichsmaBnahme: Zeichnerische
Festsetzung der Griinfldche und textliche Festsetzung der MaBnahme.

Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Im Rahmen der nachfolgenden Eingriffs-Ausgleichsbilanz werden die zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie die vorgeschlagenen Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen gegeniiber gestellt. Grundlage der Bewertung bilden die vom NLO
herausgegebenen ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (1994).
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Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie AusgleichsmaBnahmen

Vorhabensebene und Planung: - Bebauungsplan
- Darstellung: allgemeines Wohngebiet einschl. ca. 0,209 ha Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie GFL (ca. 4,489 ha),
Verkehrsflachen einschl. FuB- und Radweg (ca. 0,696 ha), offentliche
Griinflache (ca. 0,837 ha), private Griinflache (ca. 0,227 ha), Verkehrsgriin

(0,012 ha)
- FldchengroBe gesamt: ca. 6,32 ha
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche Vorkehrungen zur | Ausgleichs- Ersatz-
Funktionen und Werte Beeintrdachtigungen | Vermeidung von | maBnahmen mafBnahmen
Beeintrachtigungen
Schutzgut Auspragung,
Grifle u. Wert d.
betroffenen
Bereiche
Arten und —6,27 ha Acker Beseitigung und Umbau | —Erhalt der an das
Lebensgemeinsch |  (Wertstufe 3) von Vegetation Plangebiet  grenzenden
aften -0,05 ha | —6,27 ha Acker Entwasserungsgraben
Einzelhausgebiet vorher: Wertstufe 3
(Wertstufe 3) nachher: Wertstufe 3
keine erhebliche
. Beeintréachtigung
—0,05 ha Einzelhausgebiet

vorher: Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 3

keine erhebliche
Beeintrdchtigung
Boden -6,32 ha stark | Bodenversiegelung —-Begrenzung der Bo- | —Anlage
Uiberpragter (Gebdude, StraBen) denversiegelung  durch | naturraumtypischer,
Naturboden -2,71 ha stark | Reduzierung des| extensiver
(Wertstufe 2) Uberpragter Versiegelungsgrades u.| genutzten
Naturboden Verwendung Heckenstrukturen
vorher: Wertstufe 2 wasserdurchlds-siger innerhalb  u. am
nachher: Wertstufe 3 Oberflachenbeldage im| Rand des
erhebliche offentlichen u. privaten | Baugebietes im
Beeintrachtigung Bereich Bereich V.

—extensive Pflege offentl. | Anpflanzflichen u.
Griinfldchen (Verzicht auf | privaten
Dinger u. Pestizide) um | Griinflachen (ca.
Stoffeintrage  in  den| 0,437 ha)

Boden u. das | —Revitalisierung  des
Grundwasser zu | Bodens durch
vermeiden Anlage von
—vermeidbare naturraumtypischen
Beeintrachtigungen Gehdlzstrukturen
werden vermieden, [ sowie
unvermeidbare Nutzungsextensivier
Beeintrachtigungen ung auf ca. 0,47 ha
bleiben bestehen | der offentlichen
(AusgleichsmaBnahmen Griinflache im
erforderlich) Westen u.
Nordwesten des
Plangebietes

vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe

1
—keine erhebliche
Beeintrdchtigung
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Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche Vorkehrungen zur | Ausgleichs- Ersatz-
Funktionen und Werte Beeintrdchtigungen | Vermeidung von | maBnahmen maBnahmen
Beeintrachtigungen
Schutzgut Auspragung,
GrifBle u. Wert d.
betroffenen
Bereiche
Wasser -6,32 ha Bodenversiegelung - Begrenzung des [ —Anlage naturnah ge-

beeintrachtigte (ca. 2,71 ha) Versiegelungsgrades stalteter Regenrtick-

Grundwasser- -6,32 ha beeintrdchtigte | durch  Festsetzung | haltebecken (ca. 0,15

situation Grundwassersituation einer moglichst | ha)

(Wertstufe 2) vorher: Wertstufe 2 geringen —Sammlung und gdf.
nachher: Wertstufe 3 Grundflachenzahl u. | Versickerung des
erhebliche Verwendung anfallenden
Beeintrachtigung wasserdurchldssiger Oberfldchenwassers

Oberflachenbeldge in naturnahen
im offentlichen u. | Regenrtlickhaltungen
privaten Bereich —Verminderung  der
—Erhalt angrenzender | Gefahr v. Nahr- u.
Entwdsserungsgraben | Schadstoffeintragen
—extensive Pflege | ins Grundwasser
offentl. Griinflachen durch Anlage einer
—vermeidbare mind. 20 m breiten,
Beeintrachtigungen extensiv  genutzten
werden vermieden, | Griinflache im
unvermeidbare Westen u.
Beeintrachtigungen Nordwesten des
bleiben bestehen | Plangebietes
(AusgleichsmaBnahm | —keine erhebliche
en erforderlich) Beeintrachtigung
Luft -6,32 ha wenig | Beseitigung und Umbau | —-Entwicklung  einer | —Pflanzung eines
beeintrachtigte von Vegetation, | aufgelockerten heimischen Laub-

Bereiche Bodenversiegelung, Bebauung mit | oder eines

(Wertstufe 2) Bebauung hoherem Anteil von | hochstdmmigen

-6,32 ha wenig [ Frei- und | Obstbaumes pro
beeintrachtigte Grinflachen; angefangener 100
Bereiche —vermeidbare m2 bebauter
vorher: Wertstufe 2 Beeintréchtigungen Grundstiicksflache
nachher: Wertstufe 3 werden vermieden; | —Anlage von

unvermeidbare klimaaktiven
Beeintrdchtigungen Heckenstrukturen
bleiben bestehen | innerhalb u. am
(AusgleichsmaBnahm | nordlichen Rand des
en erforderlich) Baugebietes (ca.0,437
ha)
—Verbesserung  des
Kleinklimas durch
Entwicklung
naturnaher
Gehdlzstrukturen im
Westen u.
Nordwesten des
Plangebietes im

Bereich einer mind.
20 m breiten, offentl.
Grinflache

—keine erhebliche Be-
eintrachtigung
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Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche Vorkehrungen zur | Ausgleichs- Ersatz-
Funktionen und Werte Beeintrdchtigungen |Vermeidung von | maBnahmen maBnahmen
Beeintrdachtigungen
Schutzgut Auspragung,
Grofle u. Wert d.
betroffenen
Bereiche
Landschaftsbild -6,32 ha | Beseitigung und Umbau ~Anlage einer mind.
Landschaftsberei | von Vegetation, 20 m breiten,
che mit geringer | Bebauung offentl. Griinflache
naturraumtypisch | -6,32 ha Land- im  Westen u.
er Eigenart, | schaftsbereiche mit ge- Nordwesten  des
Vielfalt und [ ringer Plan-gebietes und
Schonheit naturraumtypischer Bepflanzung dieser
(Wertstufe 3) Eigenart, Vielfalt wu. Fldche mit
Schonheit Geholzen zur
vorher: Wertstufe 3 Eingrinung  des
nachher: Wertstufe 3 Baugebietes,
keine erhebliche Anlage naturnaher
Beeintrachtigung Wasserflachen
—Beachtung des (RRB) u.
Uberganges zum freien Entwicklung einer
Landschaftsraum insb. Griinzasur
im Westen u. —Pflanzung  eines
Nordwesten hei-mischen Laub-
oder eines
Obstbaumes  auf
den privaten
Baugrundstiicken
- innere
Durchgriinung  u.
Gliederung des
Baugebietes durch
Anlage
naturraumtypischer
Heckenstrukturen
—keine  erhebliche
Beeintrachtigung
e Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die aufgrund der stadtebaulichen Planung zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft durch die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
Vermeidungsvorkehrungen und AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden kénnen.
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4.4.2 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestandteil der
Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Im Norden tangiert die Nenndorfer StraBe das Plangebiet. Die Nenndorfer StraBe weist eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge (DTV) = 2.200 Kfz auf. Zur Beurteilung der davon
ausgehenden Verkehrslarmimmissionen wurde vom Ing. Biiro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen,
ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Auf das Gutachten, das bei der Stadt Bad Nenndorf
eingesehen werden kann, wird Bezug genommen.

Darin wurde festgestellt, dass auf der Grundlage einer Verkehrsmengenbelastung von 2.200
Kfz/24h die fir WA Gebiete gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" geltenden
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts Uberschritten werden. Zur Beurteilung,
ob eine Verkehrslarmimmission vorliegt, die in den geplanten WA-Gebieten larmintensive
Wohnverhaltnisse hervorrufen, kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchVO analog
berlicksichtigt werden. Diese liegen bei WA-Gebieten bei 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.

In einer Entfernung von mehr als 30 m (tags) bzw. 40 m (nachts) von der sidlichen Grenze der
Nenndorfer StraBe werden die Werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" fiir WA-Gebiete
eingehalten. Innerhalb der o.g. Entfernungen werden die Orientierungswerte der stadtebaulichen
Planung um tags bis 7 bzw. nachts bis 8 dB(A) — im Nahbereich der Nenndorfer StraBe —

Uiberschritten.

Um einen hinreichenden Schallschutz zu erzeugen kommen grundsatzlich aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen in Betracht.

Unter aktiven Schallschutzmalinahmen werden i.d.R. Schallschutzwénde oder —walle verstanden,
die durch die Hohenentwicklung und durch ihren absorbierenden Effekt einen entsprechenden
Schallschutz im Gebdude gewahrleisten konnen. Im vorliegenden Fall sind diese baulichen
Vorkehrungen (Wall und Wand) nicht geeignet, da es sich hierbei um eine Siedlungsergénzung
innerhalb der Ortschaft handelt und aus stadtebaulichen Griinden auf einen Wall bzw. eine Wand
verzichtet werden soll. Diese MaBnahmen wiirden zu einer nicht vertretbaren Barrierewirkung
beitragen, die bei Berticksichtigung der gewachsenen Ortschaft zu gestalterisch unbefriedigenden
Losungen flhrt. Darliber hinaus ist in dem hier betroffenen Bereich die Zufahrt zum Plangebiet
vorgesehen, die auch bei Berticksichtigung realisierter Schallschutzwénde oder —wélle immer noch
eine technisch nicht zu schlieBende Schallliicke erkennen lassen. Aus den beschriebenen Griinden
wird daher auf die Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen verzichtet.

Es sei auch darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der bereits stlich angrenzenden Bebauung
Horster Feld eine aktive SchallschutzmaBnahme (Wand oder Wall) eine stadtebaulich duBerst
unbefriedigende Losung darstellen wiirde. Es sei auch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es
sich bei den betroffenen Grundstiicksflachen um Bereiche handelt, die im Norden eine éffentliche
Verkehrsflache aufweisen, so dass die dem Wohnbereich zugeordnete Entwicklung des
AuBenwohnbereiches (Terrasse etc.) an der Siidseite des Grundstiickes (larmabgewandt) realisiert
werden kann.

Der Gutachter hat hierzu ausgefiihrt, dass durch die Eigenabschirmung kiinftiger Baukorper und
ggf. einer schalltechnisch glinstigen Anordnung der Nebengebaude auch im &uBerst nérdlichen
Bereich des Plangebietes eine ausreichende Reduzierung der Immissionsbelastung auf den

Planungsbiiro Matthias Reinold, Raumplanung, Stadtebau und Architektur (IfR/SRL), 31737 Rinteln 19



Begrindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. 6rtlicher Bauvorschriften

schutzbediirftigen Freiflachen erreicht werden kann, so dass auf die Errichtung einer
Larmschutzanlage stidlich der Nenndorfer StraBe verzichtet werden kann, wenn der Schutz der
Wohngebaude im Falle einer festgestellten Uberschreitung der Orientierungswerte durch die
Festsetzung passiver LarmschutzmaBnahmen sichergestellt wird.

Aus Griinden der VerhaltnismaBigkeit und der Gestaltung des Ortsbildes sollen daher nur passive
SchallschutzmaBnahmen an den jeweiligen Gebduden zur Anwendung kommen. Passive
SchallschutzmaBnahmen sind schallschiitzende Vorkehrungen am Gebdude (Fenster, Wande,
Dachflachen, ggf. auch Grundrissanordnungen).

Nach den o.g. Ergebnissen hinsichtlich der auftretenden Larmimmissionen sind im Rahmen dieses
B-Planes passive SchallschutzmaBnahmen geplant und zur Realisierung vorgeschlagen, um
innerhalb der Gebdude bei geschlossenen Fenstern einen Schallpegel zu gewéhrleisten, der eine
von AuBengerauschen weitestgehend ungestorte Nutzung ermdglicht.

Im B-Plan sind die Bereiche, fiir die passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen sind, durch die
Kennzeichnung von Larmpegelbereichen (II bis III) definiert. Der am noérdlichen Plangebietsrand
dargestellte Larmpegelbereich IV hat keine bodenrechtliche Relevanz, da dort keine tiberbaubaren
Grundstiicksflachen vorgesehen sind. Die Larmpegelbereiche sind aus dem schalltechnischen
Gutachten und den darin ermittelten und zeichnerisch bestimmten Mittelungspegeln abgeleitet und
zur Definition der Larmpegelbereiche um 3 dB(A) erhdht worden. Entsprechend der ermittelten
Isophonen wurden die Abgrenzungen der Larmpegelbereiche gekennzeichnet.

Bei der Bemessung der erforderlichen passiven LarmschutzmaBnahmen (Fenster, AuBenwénde
und Dach) sind die im B-Plan dargestellten Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbeztiglich wird auf
die aktuellen technischen Regelwerke der DIN 4109, der VDI-Richtlinie 2719 bzw. auf die 24.
Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG verwiesen.

Die erforderliche Schallddmmung kann in der Regel nur bei geschlossenem Fenster erreicht
werden. Da besonders an Schlafraume und Kinderziimmer Anforderungen an Frischluft gestellt
werden und sowohl Ost-, Siid- und Nordseiten der betroffenen Grundstiicke und Gebaude der
Nenndorfer StraBe zugewandt sein kénnen, wird eine konstruktive Zwangsliiftung fiir Schlafraume
und Kinderzimmer festgesetzt. Dadurch kann auch bei beliifteten Schlafraumen ein zuldssiger
Innenraumpegel von 30 dB(A) eingehalten werden.

Im Rahmen der Grundrissausbildung ist zu beriicksichtigen, dass AuBenwohnbereiche in Form von
Terrassen, Balkone 0.4. mdglichst an der Seite des Gebdudes plaziert werden, die der Nenndorfer
StraBe abgewandt ist. Auf die stadtebauliche Entwicklung der dem Verkehrslarm zugewandten bzw.
ausgesetzten Flachen wird nicht verzichtet, da es sich hierbei um eine stadtebaulich sinnvolle
Komplettierung des Ortsrandes handelt. Insofern wird der hier angestrebten stadtebaulichen
Entwicklung unter Einbeziehung der betroffenen Flachen (im Nahbereich der Nenndorfer StraBe)
gegenuber dem Schutz des AuBenwohnbereiches der Vorrang eingeraumt.

Im Ubrigen ist festzustellen, dass innerhalb der WA-Gebietes die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchVO - bis auf einen kleineren Teilabschnitt im Siidosten des Plangebietes - eingehalten
werden, so dass in diesem Bereich auch keine ungesunden Wohnverhaltnisse erzeugt werden. Auf
die Einhaltung der o.b. empfohlenen Gebdudestellungen und Grundrissausformungen wird
nochmals hingewiesen.

Von den am Ort noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine Immissionen aus,
die dazu geeignet waren, die hier in Rede stehenden Baugebiete erheblich zu beeintrdchtigen.
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Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
(Auszug aus der Tabelle 8 DIN 4109)

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenldrm in | Erforderliches,
dB(A) resultierendes
SchalldémmaB des
GesamtauBenbauteiles
I bis 55 30dB
II 56 bis 60 30 dB
IIT 61 bis 65 35 dB
v 66 bis 70 40 dB
Vv 71 bis 75 45 dB
VI 76 bis 80 50 dB
VII > 80 2)

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

| 4.4.3 Altablagerungen

]

Nach Auskunft der Stadt Bad Nenndorf sind innerhalb des Plangebietes keine Altablagerungen oder
kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Auch das Altlastenkataster des Landkreises Schaumburg
sagt nichts Uber derartige Altlasten oder kontaminierte Betriebsflachen innerhalb des Plangebietes
aus. Eine entsprechende Kennzeichnung entféllt daher.

| 4.5 Ortliche Bauvorschriften

In den B-Plan sind ortliche Bauvorschriften integriert, die sich ausschlieBlich auf die Gestaltung der
zum offentlichen StraBenraum orientierten Einfriedungen von privaten Grundstiicken beziehen.
Damit der StraBenraum nicht durch ortsuntypische hohe Einfriedungen optisch eingeengt wird und
somit insbesondere fiir Kinder und altere Verkehrsteilnehmer unibersichtlich wird, soll die Hohe
von Einfriedungen auf 0,80 m begrenzt werden. Als Bezugsebene gilt die gewachsene

Erdoberflache. Darliber hinaus soll

der offentliche StraBenraum durch die benachbarten

Gartenbereiche visuell aufgewertet und attraktiver gestaltet werden, so dass auf umfangreiche
Grunelemente im StraBenraum verzichtet werden kann.

| 5. Fliachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich dieses B-Planes umfast eine Gesamtflache von 6,322 ha und

gliedert sich wie folgt:

WA-Gebiet:
davon GFL: 258 gm
davon Anpflanzfl.: 2.098 gm

offentl. Griinflache /RRB:
offentl. Griinflache /Verkehrsgrin:
offentliche Griinflache Spielplatz:

44.892 qm

8.378 gm
127 gm
591 gm
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private Griinflache Griinzug: 2.271 gm
offentl. Verkehrsflache

Zweckbest. Verkehrsberuhigter Bereich: 6.820 gm
FuB- und Radweg: 141 gm
Geltungsbereich gesamt: 63.220 gm

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
6.1 Bodenordnung

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes sind (iber den einfachen Grunderwerb der erforderlichen
Verkehrsflachen hinaus keine weiteren bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Das Plangebiet wird hinsichtlich der Baugrundstiicke und der abzuteilenden 6ffentlichen Fléchen
parzelliert und im Wege des einfachen Grunderwerbs weiter verduBert.

| 6.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage der Samtgemeinde Nenndorf
zugefiihrt. Der Ort Bad Nenndorf ist an die Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde
Nenndorf, die ausreichend dimensioniert ist, angeschlossen.

Oberflichenentwisserung

Aus Grinden einer umweltvertraglichen Siedlungswasserwirtschaft, d.h. Vermeidung von immer
haufiger auftretenden Hochwaéssern in der Vorflut, soll das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet
nur gedrosselt in den Vorfluter abgegeben werden. Daher ist eine Riickhaltung der im
Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallenden Niederschlage erforderlich.

Aufgrund der topographischen und geologischen Verhéltnisse ist die zentrale Riickhaltung der
anfallenden Niederschlage empfehlenswert.

Fir das anfallende Oberflichenwasser ist daher eine zentrale Riickhaltung in einem
Regenriickhaltebecken (RRB) in Verbindung mit zwei Riickhaltemulden geplant. Das RRB wird am
Tiefpunkt des Baugebietes in der Nordwestspitze, die Mulden entlang der West- und Nordgrenze in
den offentlichen Griinflichen des Plangebietes angelegt. Das auf den Baugrundstiicken und
Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird liber den geplanten Regenwasserkanal dem
RRB und den Mulden zugeleitet. In dem RRB und den Mulden wird die AbfluBspende des
Baugebietes gespeichert und Uber ein Drosselbauwerk im RRB zeitverzogert in den nordwestlich
des Baugebietes gelegenen Vorfluter abgeleitet. Bei einem Uberlaufereignis entwéssert das RRB
Uber einen Notiiberlauf in den vorhandenen Vorfluter. Vorhandene bzw. geplante bauliche Anlagen
werden hierdurch nicht beeintrachtigt.

Die AbfluBspende wird auf 2,0 I/s je ha Plangebietsflache festgelegt. Als Bemessungsgrundlage
wird unter Annahme des spdteren Versiegelungsgrades die erforderliche GroBe der
Riickhalteanlagen zur Entwasserung der Verkehrsflachen und Baugrundstiicke ermittelt. Es wird ein
Regenereignis rys;; sowie ein 10- jahriges Wiederkehrereignis n = 0,1 zugrunde gelegt.
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Auf der Grundlage einer (berschldgigen Ermittlung sind rd. 1.500 m3 Riickhaltevolumen
herzustellen (ermittelt durch das Ing. Biiro R. Peters, Hessisch Oldendorf). Das RRB und die Mulden
werden als Erdbecken mit flachgeneigten Boschungen naturnah gestaltet, in die umgebenden
Grunflachen integriert und bepflanzt. Die sekiindliche AbfluBspende des bebauten Plangebietes
wird die nattirliche AbfluBspende der unbebauten Flache nicht (ibersteigen.

Weitere Einzelheiten sind einer Detailplanung bzw. dem Wasserrechtsverfahren zu entnehmen.

Trink- und Léschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete erfolgt durch den
Anschluss an die angrenzend vorhandenen Leitungen und wird durch den Wasserverband

Nordschaumburg sichergestellt.

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung wird seitens der Stadt Bad Nenndorf
auf eine ausreichende Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und hingewirkt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung libernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitit und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit  Elektrizitit  Ubernimmt zur Zeit das
Energieversorgungsunternehmen E.ON Westfalen Weser AG. Im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen zu achten. In diesem Zusammenhang wird
insbesondere auf die Einhaltung des im B-Plan gekennzeichneten Schutzstreifens hingewiesen, der
von hochwachsenden Baumen und Strauchern und von Bebauung freizuhalten ist. Tiefwurzelnde
Pflanzen diirfen vorhandene Leitungen nicht beeintrachtigen.

Erdarbeiten in der Néhe der Erdkabelleitung sind der zustdndigen Regionalstelle - wenigstens 8
Tage vorher - mitzuteilen. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung wird auf den hinreichenden Schutz
der o. g. Leitung (Abstande und Bepflanzung etc.) hingewirkt.

Innerhalb des B-Planes sind die im Plangebiet verlaufenden ELT-Leitungen gekennzeichnet und mit
einer Flache fiir Leitungsrechte festgesetzt.

Im Rahmen der Durchfiihrung und konkreten Ausbauplanung des B-Planes Nr. 68 wird ein
entsprechender Standort fiir eine 10 kV-Umspannstelle festgelegt.

Die Fa. PLEdoc hat im Auftrag der Ruhrgas AG darauf hingewiesen, dass im Nordwesten, auBerhalb
des Plangebietes eine Ferngasleitung verlauft. Der hierzu einzuhaltende Schutzstreifen ist im B-Plan
enthalten und im Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung von tiefwurzelnden
Baumen und Strauchern freizuhalten.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Technikniederlassung Magdeburg,
SangemiblenstraBe 6, in 29221 Celle, Ressort BBN 28, Telefon 05141/17-918, so friih wie méglich
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Es wurde darum gebeten, dass in allen StraBen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von 0,5 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen sind. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
«Merkblatt Uber Baumstandorte wund unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu
berticksichtigen. Es sei sicherzustellen, dass bei Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

[6.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Bad Nenndorf entstehen zur Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten i.S. des §
127 BauGB, da das Baugebiet durch einen privaten ErschlieBungstrager entwickelt wird.

| 7. Abwiigung

- Ergebnis der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
- Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Im Rahmen der o.g. Beteiligungsschritte wurden von den nachfolgend dargestellten Tragern
offentlicher Belange und von privaten Personen Anregungen und Hinweise zur Planung
vorgetragen. Diese wurden mit einem Abwagungsvorschlag versehen und nachfolgend dargestellt:

PLEdoc GmbH

Es wurde ausfihrlich darauf hingewiesen, dass im Nahbereich der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des B-Planes Nr. 68 Ferngasleitungen der Ruhrgas AG liegen, die in
den genannten Bauleitplanungen gekennzeichnet wurden. Es wurde darum gebeten, den Verlauf
der Ferngasleitung Nr. 66/12 anhand der beigefiigten Bestandspléne sowohl in den FNP als auch in
den B-Plan zu Ubernehmen, im Erlauterungsbericht zu erwahnen und die Legende zu erlautern. Es
wurde ferner darum gebeten, den in den Planbereich hineinragenden Schutzstreifen der
Ferngasleitung 66/12 zu beachten. Dies wiirde insbesondere fiir die Anpflanzung von Baumen und
tiefwurzelnde Straucher gelten, die in einem lichten Abstand von 2,5 m beidseits neben der Leitung
angepflanzt werden dirfen. Anpflanzungen sollten auBerhalb des Schutzstreifens vorgenommen
werden.

Abwidgung:

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat erwidert, dass die Ferngasleitung Nr. 6 nordlich der
Nenndorfer StraBe verlduft. Selbst der zu beachtende Schutzstreifen von beidseits 8 m ragt nicht in
den raumlichen Geltungsbereich der 1. FNP-Anderung und auch nicht in den Planbereich des B-

Planes Nr. 68 ,,In der Peser" hinein.

Die Ferngasleitung Nr. 66/12 verlduft auBerhalb der rdumlichen Geltungsbereiche der o.g.
Bauleitplanungen. Die Leitungstrasse quert den nordwestlichsten Grenzpunkt des raumlichen
Geltungsbereiches der 1. Anderung des FNP und des B-Planes Nr. 68, so dass der Schutzstreifen
von 8 m in die im FNP dargestellte Griinfliche und in die im B-Plan Nr. 68 festgesetzte offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,6rtlicher Griinzug" hineinragt. Der Schutzstreifen wurde in
den B-Plan Nr. 68 gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich aufgenommen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 "“In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

Landkreis Schaumburg
Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

Es wurde darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung entsprechender Bebauungspléne eine
offentliche ErschlieBung unter Beriicksichtigung brandschutztechnischer Belange festgelegt werden
sollte. Dies wurde insbesondere die Léschwasserversorgung und die Zuwegung fiir die Feuerwehr
betreffen. Dariiber hinaus sei auf die ausfiihrliche Stellungnahme, die in Kopie als Anlage beigefiigt
ist, hingewiesen und Bezug genommen.

Abwéagung:

Die vorgetragenen Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes und insbesondere die des
Brandschutzes werden im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung dieses Baugebietes
beriicksichtigt. Durch den Anschluss an die in den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen
bereits vorhandenen Trinkwasserleitungen kann eine ausreichende Léschwasserversorgung einschl.
der Bertiicksichtigung der Ldschwasserentnahmestellen und ausreichender Dimensionierung der
Wasserleitungen sichergestellt werden.

StraBenverkehrsamt
Es wurde darauf hingewiesen, dass die vorgesehenen und in der Begriindung beschriebenen
Abfallbehaltersammelplatze innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zuldssig seien.

Abwagung:

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat erwidert, dass die im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen
vorgesehenen Abfallbehdltersammelplatze im Rahmen der konkreten Ausbauplanung der
offentlichen Verkehrsflaichen derart beriicksichtigt werden, dass die straBenverkehrsrechtlichen
Belange im Sinne der Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs
einerseits und die Belange der Abfallbeseitigung andererseits hinreichend beriicksichtigt werden.
Auf der Grundlage des gewahlten stédtebaulichen Konzeptes trifft dies lediglich fiir zwei Bereiche
zu (stumpf endende Verkehrsanlagen), in dessen Einmiindungsbereichen auch aufgrund der
besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich" ausreichend Flache fiir eine
verkehrssichere Gestaltung zur Verfligung steht.

Amt fiir KreisstraBe, Wasser- und Abfallwirtschaft
- Wasserwirtschaft

Es wurde darauf hingewiesen, dass aufgrund der bereits heute vorhandenen starken Auslastung
des Vorfluters durch angrenzende Baugebiete die Reduzierung der Abfliisse aus dem Baugebiet ,In
der Peser" auf das natlrliche MaB erforderlich ist. Es wurde mit Bezug zu dem geplanten
Riickhaltebecken dargelegt, dass die Drosselabfliisse der Riickhaltungen dem MaB der natiirlichen
Abfliisse entsprechen, so dass rechnerisch keine Abflusserhéhung in dem aufnehmenden Vorfluter
auftritt. Es wurde ferner darauf hingewiesen, dass fiir die Ableitung der Niederschlagswésser in die
Vorflut eine wasserrechtliche Einleitungserlaubnis gem. § 10 NWG erforderlich ist. Entsprechende
Antragsunterlagen seien der unteren Wasserbehérde friihzeitig zur Genehmigung vorzulegen.

Abfallwirtschaft:

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht wurde darauf hingewiesen, dass fiir Miillsammelfahrzeuge das
Rickwartsfahren in StichstraBen nach den Unfallverhiitungsvorschriften ,Miillbeseitigung" der
Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltungen (BGF) nicht zuldssig ist. Es wurde daher dringend
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. 6rtlicher Bauvorschriften

empfohlen, bei der verkehrlichen ErschlieBung eine entsprechende Wendemdéglichkeit vorzusehen,
die den Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 (Dreiachsiges
Millfahrzeug) entspricht. Es wurde angeregt, in Zweifelsféllen die BGF zu beteiligen. K&nnen aus
besonderen Griinden diese Empfehlungen nicht eingehalten werden, ist an der néchsten
offentlichen befahrbaren StraBe, die von Miillfahrzeugen befahren werden kann und darf, ein
Stellplatz fiir Abfallbehalter einzurichten. Die betroffenen Anlieger sind entsprechend in Kenntnis zu
setzen.

Abwéagung:

Es wurde seitens des Rates der Stadt Bad Nenndorf zur Kenntnis genommen, dass die geplante
Regenriickhaltung durch die Beriicksichtigung des MaBes der natiirlichen Abflussspende eine
geordnete Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers gewahrleistet. Die Antragsunterlagen
werden friihzeitig der unteren Wasserbehdrde zur Genehmigung vorgelegt.

Ferner wurde seitens des Rates ausgefiihrt, dass die Beriicksichtigung der Belange der
Abfallentsorgung und damit auch der Dimensionierung von Wendeanlagen gem. EAE 85/95 im
Rahmen des B-Planes Nr. 68 ,In der Peser" durch Festsetzung ausreichender StraBenbreiten und
Wendeanlagen (norddstlicher Planbereich) und dariiber hinaus auch im Rahmen der nachfolgenden
konkreten ErschlieBungsplanung des Baugebietes erfolgt.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung der offentlichen Verkehrsflichen wird in den
Einmiindungsbereichen der stumpfférmig festgesetzten Verkehrsflachen (westlicher Planbereich)
eine ausreichend dimensionierte und gestaltete Flache zur zeitweisen Aufstellung von
Abfallbehaltern beriicksichtigt. Im Rahmen des Grunderwerbs wird auf die Lage der
Abfallbehdltersammelplétze hingewiesen.

Amt fiir Wirtschaftsforderung und Regionalplanung
Es wurde auf die Ausfiihrungen der Stellungnahme zur 1. Anderung des FNP verwiesen.

Abwiégung:
Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme des Amtes fiir Wirtschaftsforderung und
Regionalplanung zur 1. Anderung des FNP hingewiesen und Bezug genommen. Die Abwégung ist

nachfolgend dargestellt:

Es wurde seitens des Rates der Stadt Bad Nenndorf zur Kenntnis genommen, dass aus
raumordnerischer Sicht gegen die 1. Anderung des FNP keine Bedenken vorgetragen werden und
diese Bauleitplanung daher mit den Zielen des LROP und des RROP vereinbar ist.

Um die von der angrenzenden Nenndorfer StraBe ausgehenden Verkehrsldrmemissionen im
Hinblick auf die im WA-Gebiet zu erwartende Immissionssituation beurteilen zu kénnen, ist zum B-
Plan Nr. 68 ,In der Peser" ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet worden. Auf das Gutachten,
das bei der Samtgemeinde Nenndorf, Rodenberger Allee 13, Bad Nenndorf, eingesehen werden
kann wird in diesem Zusammenhang hingewiesen und Bezug genommen.

Darin wurde festgestellt, dass auf der Grundlage einer Verkehrsmengenbelastung von 2.200
Kfz/24h die fir WA Gebiete gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" geltenden
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts liberschritten werden. Zur Beurteilung,
ob eine Verkehrslarmimmission vorliegt, die in den geplanten WA-Gebieten |&rmintensive
Wohnverhdltnisse hervorrufen, kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchVO analog
berlicksichtigt werden. Diese liegen bei WA-Gebieten bei 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

In einer Entfernung von mehr als 30 m (tags) bzw. 40 m (nachts) von der sidlichen Grenze der
Nenndorfer StraBe werden die Werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" fiir WA-Gebiete
eingehalten. Innerhalb der o.g. Entfernungen werden die Orientierungswerte der stadtebaulichen
Planung um tags bis 10 bzw. nachts bis 11 dB(A) — im Nahbereich der Nenndorfer StraBe —
Uberschritten.

Um einen hinreichenden Schallschutz zu erzeugen kommen grundsatzlich aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen in Betracht.

Unter aktiven SchallschutzmaBnahmen werden i.d.R. Schallschutzwénde oder —wiélle verstanden,
die durch die Hohenentwicklung und durch ihren absorbierenden Effekt einen entsprechenden
Schallschutz im Gebdude gewahrleisten konnen.

Im vorliegenden Fall sind diese baulichen Vorkehrungen (Wall und Wand) nicht geeignet, da es
sich hierbei um eine Siedlungsergénzung handelt und aus stadtebaulichen Griinden auf einen Wall
bzw. eine Wand verzichtet werden soll. Diese MaBnahmen wiirden zu einer nicht vertretbaren
Barrierewirkung beitragen, die bei Beriicksichtigung der gewachsenen Ortschaft und zu dem
westlich angrenzenden OT Horsten zu gestalterisch unbefriedigenden Lésungen fiihrt. Dariiber
hinaus ist in dem hier betroffenen Bereich die Zufahrt zum Plangebiet vorgesehen, die auch bei
Beriicksichtigung realisierter Schallschutzwénde oder —wiélle immer noch eine technisch nicht zu
schlieBende Schallliicke erkennen ldsst. Aus den beschriebenen Griinden wurde daher auf die
Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen verzichtet.

Es wurde seitens des Rates auch darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der bereits 6stlich
angrenzenden Bebauung Horster Feld eine aktive SchallschutzmaBnahme (Wand oder Wall) eine
stadtebaulich duBerst unbefriedigende Losung darstellen wiirde. Er wies auch ausdriicklich darauf
hin, dass es sich bei den betroffenen Grundstiicksflichen um Bereiche handelt, die im Norden eine
offentliche Verkehrsflache aufweisen, so dass die dem Wohnbereich zugeordnete Entwicklung des
AuBenwohnbereiches (Terrasse etc.) an der Sidseite des Grundstiickes (larmabgewandt) realisiert

werden kann.

Der Gutachter hat hierzu ausgefiihrt, dass durch die Eigenabschirmung kiinftiger Baukérper und
ggf. einer schalltechnisch glinstigen Anordnung der Nebengebdude auch im &uBerst nordlichen
Bereich des Plangebietes eine ausreichende Reduzierung der Immissionsbelastung auf den
schutzbediirftigen Freiflachen erreicht werden kann, so dass auf die Errichtung einer
Larmschutzanlage siidlich der Nenndorfer StraBe verzichtet werden kann, wenn der Schutz der
Wohngebdude im Falle einer festgestellten Uberschreitung der Orientierungswerte durch die
Festsetzung passiver LarmschutzmaBnahmen sichergestellt wird.

Aus Griinden der VerhaltnismaBigkeit und der Gestaltung des Ortsbildes sind daher nur passive
SchallschutzmaBnahmen an den jeweiligen Gebduden zur Anwendung kommen. Passive
SchallschutzmaBnahmen sind schallschiitzende Vorkehrungen am Gebdude (Fenster, Wénde,
Dachflachen, ggf. auch Grundrissanordnungen).

Nach den o.g. Ergebnissen hinsichtlich der auftretenden Larmimmissionen sind im Rahmen dieses
B-Planes passive SchallschutzmaBnahmen geplant und zur Realisierung vorgeschlagen, um
innerhalb der Gebdude bei geschlossenen Fenstern einen Schallpegel zu gewéhrleisten, der eine
von AuBengerduschen weitestgehend ungestdrte Nutzung ermdglicht. Den Belangen des
Immissionsschutzes wird somit hinreichend Rechnung getragen."
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. 6rtlicher Bauvorschriften

E.ON Westfalen Weser AG

Es wurde darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 68 ,In der Peser"
Mittelspannungskabel, eine Mittelspannungsfreileitung, Niederspannungskabel und Gasleitungen
liegen. Der nachfolgende Text sollte daher in den Plan- und Textteil des FNPs aufgenommen
werden.

Auf die ausfiihrliche Stellungnahme, die in Kopie als Anlage beigefiigt ist, wird hingewiesen und
Bezug genommen. Insbesondere werden die Aspekte der Kostentragungspflichten, Art und
Durchfiihrung von Erdarbeiten, Schutzstreifen, Mindestabstanden zu Leitungen und der Standort
einer 10 kV-Umspannstelle aufgeworfen.

Abwidgung:

Die den raumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 68 im Nordwesten querende 30kV-Freileitung
ist in der Planzeichnung entsprechend nachrichtlich dargestellt. Der Schutzstreifen wurde
nachrichtlich in den B-Plan aufgenommen. In diesem Bereich sind keine WA-Gebiete, sondern
offentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ortlicher Griinzug und Regenriickhaltebecken
vorgesehen. Ein Nutzungskonflikt ist somit nicht ableitbar. Im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung und Anlegung der 6ffentlichen Griinflache und des Regenriickhaltebeckens wird
darauf hingewirkt, dass der Schutzbereich der vorhandenen Elt- und Gasleitungen gewahrt wird.
Uber die nachrichtliche Kennzeichnung der Elt-Freileitung als Hauptversorgungsleitung hinaus, trifft
der B-Plan keine weitergehenden Festsetzungen oder Kennzeichnungen.

Im Norden und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verlauft eine Gasleitung, die jedoch
von dieser Bauleitplanung nicht beriihrt wird. Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung
(verkehrlicher Anbindungsbereich) wird auf den damit verbundenen Schutzbereich geachtet. Im
Rahmen der Durchfiihrung und konkreten Ausbauplanung des B-Planes Nr. 68 wird ein
entsprechender Standort fiir eine 10 kV-Umspannstelle festgelegt.

Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltungen, Hannover

Es wurde in Bezug auf die erforderlichen Wendeanlagen auf die EAE 85/97 ,Empfehlungen fiir die
Anlage von ErschlieBungsanlagen® bzw. die Empfehlungen der Fachgruppe ,Entsorgung"
hingewiesen, wobei die maBlichen Festlegungen in Zusammenarbeit mit den zustdndigen
Entsorgungsunternehmen erfolgen sollen.

Abwaégung:

Die Berticksichtigung der Belange der Abfallentsorgung und damit auch der Dimensionierung von
Wendeanlagen gem. EAE 85/95 erfolgt im Rahmen des B-Planes Nr. 68 ,In der Peser" durch
Festsetzung ausreichender StraBenbreiten und Wendeanlagen (norddstlicher Planbereich) und
darliber hinaus auch im Rahmen der nachfolgenden konkreten ErschlieBungsplanung des
Baugebietes. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung der o6ffentlichen Verkehrsflachen wird in
den Einmindungsbereichen der stumpfformig festgesetzten Verkehrsflichen (westlicher
Planbereich) eine ausreichend dimensionierte und gestaltete Flache zur zeitweisen Aufstellung von
Abfallbehéltern beriicksichtigt.

Bezirksregierung Hannover
Arché@ologische Denkmalpflege

Es wurde darauf hingewiesen, dass in dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet mit dem
Auftreten archdologischer Bodenfunde zu rechnen ist. GemaB § 13 NDSchG wird dem Tréger der
MaBnahme deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten mindestens zwei Wochen
vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover, Dez. 406
Denkmalpflege, Postfach 203, 30002 Hannover, zu erfolgen, damit eine Beobachtung der
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. 6rtlicher Bauvorschriften

Erdarbeiten und ggf. eine unverzigliche Bergung dabei entdeckter archdologischen Funde
durchgefiihrt werden kann. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den
StraBentrassen sowie den Kanalbau. In Bereichen, in denen archdologische Bodenmerkmale
auftreten, hat der Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen.

Ferner wurde dargelegt, dass die Unterlassung der Anzeige eine Ordnungswidrigkeit darstellt und
mit einem BuBgeld geahndet werden kann. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG,
insbesondere die Absatze 2 und 4, wurde deshalb ausdriicklich hingewiesen. Sollten im Plangebiet
Bodendenkmale auftreten, wird die Bezirksregierung den Trager der MaBnahme informieren, damit
eine zlgige Bergung auftretender arch. Objekte organisiert und durchgefiihrt werden kann.

Dariiber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass sich das Baugebiet aufgrund seiner Hanglage
unmittelbar auf das nach seinem Erscheinungsbild historisch gepragte Dorf Horsten auswirkt. Um
eine Beeintrachtigung der Ortslage mit ihren verschiedenen Baudenkmalen zu vermeiden, ist die im
Bereich der ffentlichen Griinfliche O 1 vorgesehene Bepflanzung mit Bdumen moglichst friihzeitig
vorzunehmen.

Abwédgung:
Der vorgetragene Hinweis wurde auf den B-Plan Nr. 68 aufgetragen und in die Begriindung
eingefiigt, so dass hierdurch ein hinreichender AnstoBeffekt fiir den ErschlieBungstrager bzw. fiir

die betroffenen Bauherren bewirkt wird.

In § 8 der textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 68 ist festgesetzt, dass die in den §§ 4 und 5
genannten PflanzmaBnahmen nach dem Beginn der privaten BaumaBnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken und die in § 7 genannten KompensationsmaBnahmen nach Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen auf den dafiir vorgesehenen Flachen auszufiihren sind. Die genannten
KompensationsmaBnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach
Baubeginn, fertigzustellen.  Hierdurch  ist sichergestellt, dass zeitnah zu den
ErschlieBungsmaBnahmen die 0.g. Anpflanzungen realisiert werden.

Samtgemeinde Nenndorf

Es wurde auf die in den umliegenden Wohngebieten geltende Zone 30 hingewiesen. Den
Autofahrern seien stéandige wechselnde Anordnungen nicht zuzumuten. In dem Baugebiet ,In der
Peser" sollte daher ebenfalls die ,,Zone 30 Regelung" vorgesehen werden.

Abwiégung:

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf erwiderte, dass es sich bei dem B-Plan Nr. 68 ,In der Peser® um
ein Baugebiet handelt, das sich aufgrund der GréBe zu einem verkehrsstrukturell eigensténdigen
Wohnbereich entwickeln wird. Darliber hinaus ist es ein Ziel dieses B-Planes, bereits im Gebiet
selbst das Befahren und Durchfahren fiir wohnbereichsfremde Verkehrsteilnehmer so uninteressant
und fiir die Anlieger so attraktiv und verkehrssicher wie méglich zu gestalten. Von der Festsetzung
der besonderen Zweckbestimmung soll daher neben der Realisierung eines attraktiven
Wohnumfeldes auch und insbesondere die in den bestehenden und angrenzenden Wohngebieten
lebenden Bewohner vor zusdtzlichem Durchgangsverkehr geschiitzt werden. Es wird daher die
Ansicht vertreten, dass ein verkehrsberuhigter StraBenausbau gegeniiber der Einfiihrung einer
»Zone 30" fir die hinzukommenden und bereits angrenzend wohnende Beviélkerung besondere
Vorteile bewirkt. Auf Grund der ausreichenden StraBenlédngen kann dem Verkehrsteilnehmer
durchaus ein Wechsel der Geschwindigkeiten zu Gunsten eines attraktiven Wohnumfeldes
zugemutet werden. Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass die Einfiihrung einer Zone 30 nicht
Gegenstand der Bauleitplanung, sondern der straBenverkehrsbehdérdlichen Anordnung ist.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 "In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. 6rtlicher Bauvorschriften

Landwirtschaftskammer Hannover, Betriebsstelle Hannover
Um eine Beeintrachtigung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen zu vermeiden, sollte die

beiliegende Pflanzliste verwendet werden.

Abwéagung:
Die der Stellungnahme beiliegende Pflanzliste wurde der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Hegering IX ,Nord"

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Ansicht, dass Ackerflaichen fiir die Arten- und
Lebensgemeinschaften nur eine geringe Wertigkeit besitzen, nicht zugestimmt werden kénne.
Diese Ackerflachen seien Biotope fiir z.B. Feldlerchen, Rebhiihnern, Feldhasen und Kiebitze. Fiir
diese Lebensgemeinschaften wiirde der 25 m breite Griinstreifen am Rande des geplanten
Bebauungsgebietes keinen Ausgleich darstellen. Um diesem Rechnung zu tragen, wéren eventl.
auch andere AusgleichsmaBnahmen wie z.B. Verbreiterung von Feldrainen oder die VergroBerung
der Reihenabstdnde bei Getreide geeignet. Durch solche MaBnahmen kénnten die
Lebensbedingungen der Tiere der Lebensgemeinschaften ,Feld" verbessert werden. Auch diese
MaBnahmen sollten ortsnah durchgefiihrt werden.

Abwagung:

Der Rat machte deutlich, dass sich die Aussagen des landschaftspflegerischen Beitrages an dem fiir
die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung verwendeten und vom Landesamt fiir Okologie zur
Anwendung empfohlenen Bewertungsmodell orientieren. Darin wird Ackerflichen bei der
Beurteilung ihrer Bedeutung fiir das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften" grundsétzlich
eine geringere Wertigkeit beigemessen. Die vorgetragene Aussage wurde jedoch in den
landschaftspflegerischen Beitrag zusatzlich und klarstellend einbezogen. Die AusgleichsmaBnahmen
sollen am Ort des Eingriffes vorgesehen werden. In diesem Fall werden sie sinnvollerweise mit der
Integration des Baugebietes in den Ortsrand in Form der Festsetzung von offentlichen Griinflachen
kombiniert. Gegeniiber der Verbreiterung von Feldrainen oder die VergroBerung der
Reihenabstdnde bei Getreide wird dieser Art des Ausgleiches von Eingriffen in Natur und Landschaft
aufgrund der unmittelbaren Nahe und der sinnvollen und zweckmaBigen Kombination mit den
ebenfalls zu berticksichtigenden Belangen der Integration des Siedlungsbereiches in das
Landschaftsbild des Ortsrandes der Vorrang eingerdumt. Es wurde seitens des Rates jedoch davon
ausgegangen, dass sich die 6ffentliche Griinflache ebenfalls zu einem Feldrain auspragen wird.

T-Com AG

Es wurde darum gebeten, dass in allen StraBen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von 0,5 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen sind. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
~Merkblatt {ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu
berticksichtigen. Es sei sicherzustellen, dass bei Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wird. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumassnahmen
der anderen Leitungstrager sei es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsgebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie mdglich,
rechtzeitig vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

Abwéagung:

Die vorgetragenen Hinweise zielen auf die Durchfilhrung des B-Planes ab und konnen als solche
aufgrund des abschlieBenden Festsetzungskataloges des § 9 BauGB nicht festgesetzt werden. Die
Hinweise werden jedoch in die Begriindung des B-Planes eingefiigt und bei der konkreten
Ausflihrungsplanung berticksichtigt.

Vermessungs- und Katasterbehorde Schaumburg

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Beschreibung des raumlichen Geltungsbereiches und des
Zustandes des Plangebietes redaktionell angepasst werden sollte. Ferner wurde der Wunsch zum
Ausdruck gebracht, dass sich der alte Flurname In der Peser in einer StraBenbezeichnung
wiederfinden wiirde. Auf eine alternative Kartengrundlage fiir den Bereich des Ubersichtsplanes
wurde hingewiesen.

Abwiégung:

Die Beschreibung des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Planes und des Zustandes wurden in der
Begriindung angepasst (Einfligung: Flst. 24/2 statt 24/4, Gemarkung Horsten, nordwestlicher
Planbereich). Die Vergabe von StraBennamen obliegt dem Rat der Stadt Bad Nenndorf. Die
Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die alternative Ubersichtskarte wird ebenfalls zur Kenntnis
genommen.

Wasserverband Nordschaumburg

Der Wasserverband Nordschaumburg hat darauf hingewiesen, dass die Trinkwasserversorgung
durch die Anbindung an die angrenzend bestehenden Leitungen (Horster Feld) sichergestellt
werden kann. Fiir die Sicherstellung der Loschwasserversorgung sei die Samtgemeinde Nenndorf
zustandig; i.d.R. sei es mdglich, dass der Verband den Grundschutz durch entsprechende
Platzierung von Hydranten aus dem Wasserversorgungsnetz sicherstellen kann.

Abwagung:
Es wurde zur Kenntnis genommen, dass der Wasserverband Nordschaumburg die
Trinkwasserversorgung und i.d.R. den Grundschutz der Léschwasserversorgung sicherstellen kann.

Dr. Bernd Zimmermann, Im Dorfe 5, 31542 Horsten
Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die als Anlage beigefiigte Kopie
der Stellungnahme hingewiesen und Bezug genommen.

Abwidgung:

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat hierzu wie folgt erwidert:

Die beschriebene Diskrepanz zwischen der Anderung des FNP und des B-Planes ist nicht ableitbar.
Der B-Plan ist aus dem wirksamen FNP zu entwickeln. Bei der hier in Rede stehenden
Bauleitplanung handelt es sich um ein Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB, wonach eine
Parallelbearbeitung des B-Planes und des FNPs zuldssig ist. Entscheidend ist, dass der B-Plan erst
nach der Rechtverbindlichkeit des FNPs in Kraft gesetzt wird. Insofern entspricht die Aussage, das
erst nach Rechtswirksamkeit der FNP-Anderung das Verfahren der B-Planaufstellung rechtmaBig sei
und Uber den Vorgang erst dann zu verhandeln ware, nicht dem éffentlichen Baurecht.

Die Durchfiihrung der Festsetzung der privaten Griinflaiche kann nicht vor Rechtsverbindlichkeit
oder gar vor Baubeginn angezweifelt werden. Hierfiir gibt es weder eine Rechtsgrundlage noch
hinreichend gesicherte Hinweise oder Tatsachen, die fiir die aufgestellte Behauptung sprechen.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 "In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. 6rtlicher Bauvorschriften

Insofern stellt die Behauptung, das nicht davon auszugehen sei, dass sich alle Grundstticksinhaber
an die entsprechenden Vorgaben halten, eine schlichte Vermutung dar.

Auf der Grundlage der durch das Baugesetzbuch vorgegebenen Festsetzungsmdglichkeiten wird
von der Festsetzung der privaten Griinflaichen in Verbindung mit der Festsetzung von
PflanzmaBnahmen Gebrauch gemacht.

Es kann auch nicht von einer dichten Lage des Kinderspielplatzes zum Friedhof ausgegangen
werden. Die Totenruhe wird durch diese Bauleitplanung nicht beeintrachtigt, da ausreichend
Abstand eingehalten wird. Es sei in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass es in
Niedersachsen keine rechtlichen Regelungen hinsichtlich einzuhaltender Mindestabstidnde zwischen
Wohngebieten und Friedhéfen gibt. Auch sei auf die zahlreichen Friedhdfe in Innenstadtlagen
hingewiesen, die weitaus groBeren Stérungen ausgesetzt sind.

Da zwischen Friedhof und Spielplatz ein nicht zu betretendes Regenriickhaltebecken mit ebenfalls
nicht zu betretenden Griinflichen sowie eine StraBe liegt, kann nicht von ,Wanderungen" von
Jugendlichen und Kindern ausgegangen werden, die zwischen dem Spielplatz und dem Friedhof
wechseln. Dies ldsst die o.b. Barriere ,Becken™ und die damit einhergehende Einfriedung des
Kinderspielplatzes nicht zu. Im (brigen sei darauf hingewiesen, dass es bereits heute
entsprechende ,Bewegungen® von Kindern und Jugendlichen geben koénnte, wenn der nach
Horsten fiihrende Geh- und Radweg entsprechend genutzt wiirde.

Zum Kompromiss:

Auf die Erweiterung der Griinflachen wird verzichtet, da diese zur Kompensation der im Plangebiet
entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht benétigt werden. Auf den Grundsatz der
planerischen Zurlickhaltung und dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit bei nicht zwingend
erforderlichen Regelungen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

In der Abwagung der Stellungnahme zur 1. Anderung des FNP wurde bereits dargelegt, dass die
getroffenen Festsetzungen dem Grundsatz mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen Rechnung tragen. Das bedeutet, dass zundchst an den primédr geeigneten Standorten
Wohnsiedlungsentwicklung ermdglicht werden soll, bevor weitere zur Deckung des Wohnbedarfes
erforderliche Fldchen in der freien Feldmark erschlossen werden. Um dem stadtebaulichen Ziel der
Forderung der Ansiedlung von jungen Familien Rechnung zutragen ist es erforderlich, dass auch
der Aspekt der wirtschaftlichen Entwicklung von Baugebieten nicht ausgeklammert werden darf. In
diesem Zusammenhang wiirde eine lber den Kompensationsbedarf hinausgehende Ausweisung
von Grunflachen die Kosten des Baulandes negativ beeinflussen, so dass das erwiinschte
flachensparende und kostengtinstige Bauen nur bedingt realisiert werden kann. Um dieses Ziel
angemessen zu beriicksichtigen, wird der bisherigen Ausweisung von Bauflachen/-gebieten und
Grinflachen gegeniiber dem vorgeschlagenen Kompromiss der Vorrang eingerdumt. Hierbei ist
somit nicht der Vermarktungsgewinn vorrangig zu betrachten, sondern die tatsdchliche Situation
auf dem Wohnungsmarkt zu beachten, die durch die Nachfrage eine ziigige Bauentwicklung
ermoglicht.

Nach Abwdagung der bei der Bauleitplanung zu beachtenden unterschiedlichen 6ffentlichen und
privaten Belange wird der Ausweisung der im Entwurf des B-Planes Nr. 68 festgesetzten
Abgrenzung des WA-Gebietes und der nach Westen anschlieBenden griinordnerischen Festsetzung
von offentlichen und privaten Griinflachen gegentiber der Riicknahme des angeregten WA-Gebietes
der Vorrang eingeraumt. Die Riicknahme von Wohnbauflachen bzw. die zusatzliche Ausweisung
wiirde ebenfalls keinen Einfluss auf die befiirchteten Wanderungen von Jugendlichen haben.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. értlicher Bauvorschriften

Der Anregung, die privaten Griinflaichen in offentliche Griinflichen umzuwandeln wird nicht
entsprochen, da dies an dem Rechtscharakter der auf dieser Flache durchzufiihrenden MaBnahme
nicht &ndern wiirde. Vielmehr wiirde die Ubernahme in das &ffentliche Eigentum dauerhaft erhéhte
Folgekosten in Bezug auf die Pflege und Unterhaltung der Flache verursachen.

Der Spielplatz lasst aufgrund seiner GroBe ausreichend Platz, um diesen in nordwestlicher Richtung
ausreichend abzupflanzen, ohne hierdurch die Belange des Niedersdchsischen Gesetzes (iber
Spielplatze und damit die Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der dort lebenden Kinder zu
beeintrachtigen. Die Abpflanzung kann und wird somit auch ohne Erweiterung der offentlichen
Griinflache erfolgen.

In § 8 der textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 68 wird festgesetzt, dass die in den §§ 4 und
5 genannten PflanzmaBnahmen nach dem Beginn der privaten BaumaBnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstlicken und die in § 7 genannten KompensationsmaBnahmen nach Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen auf den dafiir vorgesehenen Flachen auszufiihren sind. Die genannten
KompensationsmaBnahmen sind jedoch spdtestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach
Baubeginn, fertigzustellen. Hierdurch ist hinreichend genug sichergestellt, dass zeitnah zu den
ErschlieBungsmaBnahmen die 0.g. Anpflanzungen realisiert werden.
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Anlage 1

Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Gehdlzpflanzungen:

GroRkronige Laubbdume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Ulmus laevis

Spitzahorn
Bergahorn
Roterle
Héangebirke
Rotbuche
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Stréducher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Vogelbeere
Elsbeere

Hartriegel

Haselnul}
Zweigriffliger Wei3dorn
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Brombeere
Himbeere

Ohrweide

Salweide

Schwarzer Holunder




Anlage 2: Sortenliste fiir kulturraumtypische Obstgehdlze

Sorte

Bemerkung

ue

Apfel

Altlander Pfannkuchen
Baumanns Renette
Biesterfelder Renette
Blenheimer Goldrenetter
Boskoop

Champagner Renette
Dulmener Rosenapfel
Geheimrat Oldenburg
Grahams Jubildums Apfel
Gravensteiner
Haugsapfel

Jakob Lebel

Ontario

Prinz Albert

Roter Trierer Weinapfel
Roter Eiserapfel

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gréfin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen
Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche

Schattenmorelle
Hochstamme,

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Fruhzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
Qullins Reneclode
Wangenheimer

Walnuf}
Diverse Sorten

braucht gute Béden

reichtragend, gute, auch trockene Bdden, gesch. Lagen
kaum Krankheiten, geschitzte Lagen

wertvoller Tafelapfel, windgesch. Lagen, reichtragend
reichtragend, robust

reichtragend, braucht gute Béden, geschitzte Lagen
spat genulreif, anspruchslos, reichtragend
reichtragend, robust, auch f. rauhe Lagen

windfest

geschitzte Lagen

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Friihbirne

relativ robust, auch &rmere Bdden, windgeschutzt
fur warme Lagen

auch fur armere Bdden, relativ frostfest

gut fur Hochstdmme, auch drmere Béden, windfest

friih reichtragend, gute Schuttelféhigkeit, Brennkirsche
gute SuBkirsche, spéat reichtragend

dunkle  Sauerkirsche, froh reichtragend, nicht
anfallig fur Monilia

vielseitig verwendbar

reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
frihe aber unregelméaRige Ertrage
reichtragend, robust,

far
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Hecken und Feldgehdlze, die aus landwirtschaftlicher

bzw. phytosanitarer Sicht nicht ausgewahlt werden

@i LandWhPeMs
Hanne{epver

crner

sollten!
Bezirksstelle Hannover
Botanische Deutsche Gefahrdete Kulturen Krankheiten/
Bezeichnung Bezeichnung Schéadlinge
cotoneaster Mispel (div.) Obstplantagen Feuerbrand
salicifolius/laevigata/
waterern
crataegus Weikdorn (div.) Obstplantagen Feuerbrand
monogyna/carriovei
sorbus aucuparia Vogelbeerbaum, Obstplantagen Feuerbrand
Eberesche
euonymus europaeus Pfaffenhltchen Zuckerriben/Bohnen Blattlause
(Viren/Saugschaden)
malus sylvestris Wild-/Holzapfel Apfelplantagen Feuerbrand
prunus serotina Traubenkirsche Hafer/Kartoffeln Blattlause
rhamnus cartharticus Kreuzdom Hafer/Kartoffeln Haferkronenrost/
Blattlause
stranvaesia davidiana Lorbeermispel Obstplantagen Feuerbrand
viburnum opulus Gemeiner Schneeball | Zuckerriiben/Bohnen/ | Blattlduse
Kartoffeln (Viren/Saugschaden)

Verschiedene bedeutende Krankheitserreger, wie die Bakteriose erwinia amylovora (Feuerbrand),

diverse Rostkrankheiten und auch virustbertragende Blattlduse, kénnen auf den Pflanzen
Uberdauem (sog. Winterwirte) und somit die Befallswahrscheinlichkeit merklich erhohen.

Deswegen werden die in der Tabelle genannten Pflanzen aus phytosanitarer Sicht zur Begriinung

abgelehnt und sollten in der Nahe von landwirtschaftlich genutzten Fl&chen nicht angepflanzt

werden.

Speziell zum Pfaffenhitchen (euonymus europaeus) ist zu sagen, dass diese Pflanze als

Zwischenwirt der Schwarzen Bohnenlaus und der Grunen Pfirsichblattiaus fungiert. Diese

Blattlausarten gelten als VirusUbertrager.
Ackerbohnenbestdnde schadigt die Schwarze Bohnenlaus hauptsachlich durch Saugschéden. In
Zuckerriiben ist neben den Saugschaden tiberwiegend die Virustibertragung durch die Lause ein
Problem, die sich im Schadbild als Vergilbung des Ribenblattes duBert.
Ein Verzicht auf die Anpflanzung der angesprochenen Pflanzen ist vorbeugender Pflanzenschutz.

Er kann dazu beitragen, den Pflanzenschutzmitteleinsatz zu reduzieren.



Begriindung zum B-Plan Nr. 68 “In der Peser", Stadt Bad Nenndorf , einschl. ortlicher Bauvorschriften

| 8. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

von

Planungsbiiro Matthias Reinold

Dipl.- Ing. Fiir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)
gez. Reinold 31737 Rinteln — Krankenhéger StraBe 12

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745

Rinteln, den 01.07.2004

Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt fasste in seiner Sitzung am 19.11.2003 den
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am
14.01.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 22.01.2004 bis 23.02.2004
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Nenndorf, den 01.07.2004
gez. Battermann

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 23.06.2004

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung beschlossen.

Bad Nenndorf, den 01.07.2004
gez. Battermann

Stadtdirektor
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