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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrundung -

1 Grundlagen

1.1 Verfahren und Beschliisse

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 20.11.2019 die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst", Stadt Bad Nenndorf, einschl. rtlicher
Bauvorschriften, gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
beschlossen. In seiner Sitzung am 08.04.2021 hat der Verwaltungsausschuss den Beschluss
zur offentlichen Auslegung (Auslegungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
gefasst.

1.2 Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des sich auf den Kernbereich Bad Nenndorf
beziehenden Wohnbedarfs. Zu diesem Zweck sollen bereits baulich genutzte Flachen
stadtebaulich neu geordnet und im Sinne der Férderung der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB)
fur die Realisierung eines Wohnquartiers vorbereitet werden.

2 Planungsrelevante Rahmenbedingungen

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Im Landes-Raumordnungsprogramm wird dem Kernbereich der Stadt Bad Nenndorf die
Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Sie liegt verkehrlich begtinstigt an der im RROP als
HauptverkehrsstraBe von Uberregionaler Bedeutung dargestellten B 65 und der BAB 2 mit der
Anschlussstelle Bad Nenndorf. Das Mittelzentrum Bad Nenndorf ist als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und der Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten sowie als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Fremdenverkehr dargestellt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm greift die Darstellungen des Landes-
Raumordnungsprogramms auf und stellt die Stadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum dar. Auch
im Regionalen Raumordnungsprogramm werden als besondere Entwicklungsaufgaben flir den
Kernbereich Bad Nenndorfs die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie der Standort
fur den Fremdenverkehr hervorgehoben. Ein GroBteil des Siedlungsbereichs Bad Nenndorf liegt
innerhalb eines Vorsorgegebiets fur Trinkwassergewinnung. Im Kernbereich Bad Nenndorfs ist
zudem die vorhandene Heilquelle dargestellt.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreis Schaumburg 2003
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Mit der hier geplanten stadtebaulichen Nachverdichtung und Innenentwicklung des
Mittelzentrums Bad Nenndorf wird den im Abschnitt D 1.5.02 des RROP enthaltenen
Zielsetzungen zur Siedlungsentwicklung grundsatzlich entsprochen, wonach einer Zersiedlung
der Landschaft entgegenzuwirken ist, Freirdume nur in dem unbedingt notwendigen Umfang
fur Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu nehmen sind sowie vorrangig vorhandene Baullicken
geschlossen und Ortsrandlagen abgerundet werden sollen.

Die Belange der Regionalplanung sind mit dieser Bauleitplanung vereinbar, da es sich um die
Forderung der Innenentwicklung im Sinne einer stadtebaulich sinnvollen Umnutzung u.a. einer
im Siedlungsbereich gelegenen Griinflache handelt. Diese Nutzungsanderung und bauliche
Inanspruchnahme dient auch der Ausnutzung von im Siedlungszusammenhang gelegenen und
bereits bebauten Grundstiicksflachen, deren Nutzung teilweise aufgegeben wurde (Alten- und
Pflegeheim), und der Grundsttlicksflachen, die aufgrund der groBen Hausgartenfldchen noch
ausreichend Entwicklungspotenzial zur Deckung des Wohnbedarfs aufweisen. Die sich
darstellenden und fir eine zukinftige bauliche Nutzung geeigneten Flachen weisen weder fiir
die ortliche Erholung noch fiir den Natur- und Artenschutz eine relevante Bedeutung auf.

Die Bauleitplanung trégt durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst®
auch dem Grundsatz mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen Rechnung, da
zunachst die im Siedlungsbereich gelegenen Flachen zur Deckung des Baulandbedarfes
beansprucht werden. Eine weitere Siedlungsaktivitat, die sich auf Flachen im AuBenbereich
beziehen wiirde, kann vermieden werden.

Mit der im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung geplanten Folgenutzung des
ehemaligen Altenwohn- und -pflegeheimes in Form eines Wohngebietes (Allgemeines
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO) wird den Zielsetzungen des Landes-
Raumordnungsprogramms  Niedersachsen 2017 (LROP) und des Regionalen
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Raumordnungsprogramms 2003 des Landkreises Schaumburg (RROP) zu den Freirdumen
grundsatzlich Rechnung getragen, wonach

- die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den
Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren
ist (vgl. LROP, Abschnitt 3.1.1 Ziffer 02),

- die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den
Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren
ist (vgl. LROP, Abschnitt 3.1.1 Ziffer 02),

- weitere Freirdume nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir Bebauung jeglicher
Art in Anspruch zu nehmen sowie vorrangig vorhandene Baullicken zu schlieBen und
Ortsrandlagen abzurunden sind (vgl. RROP, Abschnitt D 1.5.02).

2.2 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Nenndorf

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Ferner ist eine Wasserentnahmestelle/Brunnen gekennzeichnet. Durch
die 3. Anderung des B-Planes Nr. 39 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung von Wohnbauvorhaben geschaffen werden, die zur Deckung des heutigen
individuellen Wohnbedarfs geeignet sind. Die Festsetzung des B-Planes hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung ist aus den Darstellungen des FNPs entwickelt, da aus den dargestellten
Wohnbauflachen des Flachennutzungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
entwickelt wird, das unverandert aus den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst" in die 3. Anderung tibernommen wird. Eine Anderung
des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde Nenndorf (Lage des
Plangebietes mit Kreis gekennzeichnet)
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrundung -

2.3 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB erfolgen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 erstreckt sich auf Flachen westlich
der StraBe Harrenhorst, sudlich der ParkstraBe sowie nord-6stlich des Agnes-Miegel-Platzes.

Die in der Umgebung des raumlichen Geltungsbereiches gelegenen Flachen stellen sich
Uberwiegend als Wohnsiedlungsbereiche dar, die durch freistehende und (iberwiegend
zweigeschossige Wohngebdaude mit zugeordneten Hausgarten gepragt sind. Die sudlichen
Flachen des Plangebietes stellen sich als bisher unbebaute Flachen dar. Auf den nérdlichen
Grundsticksflachen des Plangebietes befindet sich ein groBeres Gebdude, das in der
Vergangenheit als Alten- und Pflegeheim und anschlieBend zur Unterbringung von
Immigranten genutzt wurde. Diese Nutzungen sollen jedoch zukiinftig nicht weiter ausgelbt
werden, sodass mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 eine stidtebauliche
Neuordnung der im raumlichen Geltungsbereich gelegenen Flachen verbunden ist.

Ostlich der StraBe Harrenhorst und siidlich des Plangebietes schlieBen sich kleinteiligere
Wohngebietsstrukturen an, die durch eingeschossige und freistehende Einfamilienhduser aber
auch durch neuzeitliche Mehrfamilienhdauser mit jeweils zugeordneten Gartenflachen gepragt
werden.

e Planungsrechtliche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine Grole der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind
oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tberschldgigen
Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschdtzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwégung zu beriicksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls); die
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berdihrt
werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfidache noch eine GréBe der Grundfidche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche malgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitspriifung  nach dem Gesetz  lber die
Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pfiichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

e Maximale Grundfldche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
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Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die zuldssige Grundflache fiir den Bebauungsplan Nr. 39 betragt 2.225 m2.

Berechnung der anrechenbaren Grundflache:
5.563 m2 (Allgemeines Wohngebiet) x 0,4 (GRZ) = 2.225 m2

Da die zuldssige Grundfliche der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 (§ 19 Abs. 2
BauNVO) mit rd. 2.225 m2 unter dem o0.g. Schwellenwert liegt und in unmittelbarer raumlicher
Umgebung keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt werden, die mit diesem im zeitlichen,
raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen, werden die Voraussetzungen des § 13 a
Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung erfilllt.

e Fdrderung der Innenentwicklung

Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 befindet sich in
einem bereits siedlungsstrukturell gepragten Bereich stdlich der ParkstraBe und westlich der
StraBe Harrenhorst. Der gesamte Bereich ist von Wohngebduden umgeben. Die hier in Rede
stehende 3. Anderung des Bebauungsplanes dient der Forderung der Innenentwicklung, indem
die lokal erkennbaren unbebauten Grundstiicksflachen sowie die nach Beseitigung des ehem.
Alten- und Pflegeheimes verbleibenden Grundsttlicksflachen zur Deckung des Wohnbedarfs in
einem einheitlichen Gesamtkonzept zusammengefasst und baulich genutzt werden.

Die ErschlieBung dieser Flachen ist Uiber die angrenzenden und ausreichend dimensionierten
StraBen gesichert.

Durch die Mobilisierung bisher unbebauter und im Siedlungszusammenhang gelegener
Grundstlcksflachen kann die Deckung des konkreten Baulandbedarfs auf die Flachen des
zentralen Siedlungszusammenhanges bezogen und auf die Inanspruchnahme von bisher
unbebauten Flachen im AuBenbereich zum Zwecke der Deckung des Baulandbedarfes
verzichtet werden. Der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist, kann daher entsprochen werden (gem. § 1a Abs. 2 BauGB).

e Absehen von der Umweltprifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltpriifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen Planbereich
handelt, der bereits liberwiegend bebaut ist bzw. auf der Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 39 hatte bebaut werden kénnen und lediglich in Bezug auf die
Siedlungsaktivitaten maBvoll nachverdichtet werden soll.

Dennoch wurden aufgrund der Inanspruchnahme von Vegetation und von bisher unbebauten
Grundsticksflachen sowie dem Abriss vorhandener Gebdudebestédnde die Belange des
Artenschutzes durch die Ausarbeitung einer gutachterlichen Stellungnahme beachtet und in
die Gesamtabwagung einbezogen.
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Die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse wurde von der Dipl.-Ing, Dipl.-Biol.
Landschaftsarchitektin K. Bohrer (Petershagen, 2020) in Zusammenarbeit mit der Echolot GbR
(Minden, 2020) erarbeitet. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Beachtung von
VermeidungsmaBnahmen sowie Durchfiihrung der CEF-MaBnahmen (Spaltenquartiere flir
Fledermduse in den Neubauten sowie Nisthilfen am Baumbestand innerhalb des Pflanzstreifens
fur betroffene hohlenbritende Vogelarten) sowie unter Beachtung der Bauzeitenregelung ein
Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG vermieden werden kann. Eine
ausftihrliche Darstellung der Inhalte der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse ist dem
Kapitel 5.3 Belange von Boden, Natur und Landschaft — Schutzgiiter Tiere und Pflanzen zu
entnehmen.

e Keine UVP-Pflicht

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt.

e Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter

Die Untersuchungsergebnisse sind in dem Kapitel 5.3 Belange von Boden, Natur, und
Landschaft aufgefiihrt. Erkenntnisse, dass die Planung nicht durchgefiihrt werden kann, liegen
nicht vor. Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Der Gesetzgeber geht davon
aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende Nutzung und
die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen lassen. Das
Plangebiet ist insbesondere dadurch gekennzeichnet, dass flr die zu lGberplanenden Flachen
bereits eine durchgangige I- bis II-geschossige Bebauung ohne Begrenzung der
Gebaudehohen auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 39 mdglich
war bzw. auch ohne die hier in Rede stehende Bebauungsplananderung weiterhin mdglich
ware. Es wird daher davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen ein erheblicher Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft bereits zuldssig war, da es im Bebauungsplan selbst an
relevanten griinordnerischen Festsetzungen fehlt. Durch die 3. Anderung werden hingegen
Festsetzungen von DurchgriinungsmaBnahmen aufgenommen die erhebliche Eingriffe in Natur
und Landschaft minimieren sollen.

e Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Da in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes keine Betriebe vorhandenen sind, die der
Storfallverordnung unterliegen, liegen keine Anzeichen dafir vor, dass Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

o Fazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt, sodass von diesem Instrument
Gebrauch gemacht wird.
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2.4 Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI I S. 2939).

Baunutzungsverordnung (BaulNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI I S. 1802).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368).

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384).

2.5 Vorliegende Fachgutachten

>

>

Okologische Schutzstation Steinhuder Meer e.V.: ,B-Plan ,Harrenhorst", Bad Nenndorf -
Brutvogelkartierung 2017 =" (Rehburg-Loccum, September 2017)

Dipl. Ing, Dipl. Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer: ,Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag Bebauungsplan Nr. 39, ,Harrenhorst®, 3. Anderung" (Petershagen,
11.12.2020)

Ingenieurblro Guido Wolf: ,Entwurf Stadt Bad Nenndorf Bebauungsplan Nr. 39
»Harrenhorst" — 3. Anderung — ErschlieBungsplanung Regen- und Schmutzwasser" (Bad
Minder, Oktober 2019)

Ingenieurbiiro Marienwerder GmbH: ,Griindungsgutachten fiir den Neubau von 6 5-
Familienhdausern, Harrenhorst 4 in 31542 Bad Nenndorf* (Seelze, 17.09.2019)

GTA Gesellschaft fur Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zur 3.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst" der Stadt Bad Nenndorf* (Hannover,
16.10.2020)

Zacharias Verkehrsplanungen, Bilro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias:
JVerkehrsuntersuchung zur geplanten Wohnbebauung in der StraBe Harrenhorst in der
Stadt Bad Nenndorf (B-Plan Nr. 39 ,Harrenhorst")" (Hannover, 09.01.2020)

GeoDienste  GmbH, Nienburger StraBe 2, 31515 Wunstorf: ,Bauvorhaben: 6
Mehrfamilienhduser, Harrenhorst 4 in Bad Nenndorf, hier: Stellungnahme
Heilquellenschutz" (Wunstorf, 21.07.2021)
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrundung -

3 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir weitere
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der riaumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 umfasst eine
Gesamtflache von rd. 0,64 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sudlichen Grenzen der Flst. 62/2, 63/44 und 63/25, ausgehend von
dem slid-6stlichen Grenzpunkt des Flst. 63/25 das Flst. 63/42 (Harrenhorst)
querend bis auf den siidwestlichen Grenzpunkt des Flst. 63/9 verlaufend,

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flst. 63/34, 63/35, 63/31, 63/20 und 63/43,

im Stiden:  ausgehend von dem siid-westlichen Grenzpunkt des Flst. 63/43 das Flst. 63/42
(Harrenhorst) querend bis auf den nordostlichen Grenzpunkt des Flst. 20/66
verlaufend, weiter durch die nérdlichen Grenzen der Flst. 20/66 und 20/65,

im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der Flst. 61/4, 61/1 sowie 61/6.

Die _genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs geht aus der Planzeichnung im
MafBstab 1:1.000 hervor.

4.2 Nutzungen im Plangebiet und dessen Umgebung

Das Plangebiet befindet sich im Kernbereich des Mittelzentrums Bad Nenndorf und wird von
der StraBe Harrenhorst, die im Osten angrenzt, erschlossen. Die StraBe Harrenhorst ist liber
die ParkstraBe im Norden und dann weitergehend Uber die BahnhofstraBe an das ortliche
Verkehrsnetz angebunden. Im Siden ist die StraBe Harrenhorst Uber die StraBe Agnes-Miegel-
Platz an die StraBe Deisterweg und an das 6rtliche Verkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet liegt direkt stidlich des Kurparks (engerer Schutzbezirk der Esplanadequellen).
Die im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes gelegenen Flachen stellen sich als
Wohnsiedlungsbereiche im Sinne allgemeiner Wohngebiete dar. Reine Wohngebiete schlieBen
sich im weiteren sudlichen Verlauf der StraBe Harrenhorst an.

Die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 festgesetzte Art der baulichen Nutzung
ist aus den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen fiir diese Bereiche zu entnehmen. Dabei ist
eine offene, im Norden zweigeschossige Bauweise mit ausgebauten Dachgeschossen und im
sudlichen Anschluss eher eine eingeschossige Bauweise pragend, wobei die am Agnes-Miegel-
Platz realisierten Wohngebdaude mit den dort befindlichen III-geschossigen Gebauden bereits
Kennzeichen einer stadtebaulichen Nachverdichtung sind und die Deckung des lokalen
Wohnbedarfs erkennen lassen.

Im Plangebiet selbst befindet sich auf den nérdlichen Flachen eine bauliche Anlage, die in der
Vergangenheit als Altenwohn- und Pflegeheim und nach Aufgabe dieser Nutzung als
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. drtlicher Bauvorschriften
- Begrundung -

Wohnheim fir Immigranten genutzt wurde. Auch die Nutzung des Wohnheimes wurde in der
Zwischenzeit aufgeben, sodass die baulichen Anlagen und Freifldchen ungenutzt sind. Die
sudliche Flache stellt sich als Griinflache mit randlichen Gehdlzstrukturen dar.

Die topographischen Verhdltnisse lassen eine Hangneigung von Osten nach Westen und
Norden nach Stidwesten erkennen; der Hohenunterschied betrégt ca. 4 m.! Im Nordosten
betragt die H6he im Gebiet rd. 93,28 m und im Stdwesten 89,01 m.

Frei- und Erholungsflachen fiir die wohnortnahe Erholung der Bevdlkerung finden sich im
norddstlich anschlieBenden Kurpark mit den entsprechenden Ruhe- und Aktivitatsbereichen.

Die fiir die Versorgung der Bevdlkerung relevanten Einrichtungen der Grundversorgung finden
sich in einer Entfernung von 250 m im unmittelbaren Umfeld der BahnhofstraBe und
Rodenberger Allee. Uber diese Einrichtungen (Lebensmittel, Dienstleistungen, Arzte etc.) kann
eine wohnortnahe Versorgung, auch der nicht motorisierten Bevélkerung gewahrleistet
werden.

Abb.: Rdaumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebietsumfeld, Kartengrundlage AK 5, M
1:5.000, © 2019 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

N o ? , "’J Q. _/A\ i
2 [Pl
p1/| Hotel /\% =
Kurpark inigolf
~J7* | (Denkmalensemble) QL“E“
" 7 —>7
Kurpark .| Schlésschen
Wreas o7 1
- ' Ry ? D
b = &
Cjﬁ Seniorenheim /{ Wohnen ? A YT
l%‘ - - —— T =
u L ParkstraBe Nr. 1 |i b Sondergebiet | |
— | Wohnen L/ (Einzeldenkmal) Kurgebiet @ o) Q
— Dl = - = A VA \
A|scL Uy 2T lF G D
SICIE parkplatz Naa ‘J Ehem. Altenpflegeheim .
[é} U[l bl ._.—. I -4 = B Bad Nenndorf
Y\f' nes-Miegel-PI.
O] ]
= o S Wohnen | ¥ kT?
Seniorenheim T | 15_5!: e,
E] : uf de amm
I ey Bl
/ Rathaus D ¢ — kg
4 sl 5 Acker
™ ﬂ Wohnen | Acker
Mischnutzung
. | Wohnen L EE: _ L_J
(L e
59 |y

Auf die im Umfeld und fiir das Plangebiet rechtsverbindlich bestehenden Bebauungsplane wird
im Folgenden eingegangen:

! Nds. Umweltkarten, 2019
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*

einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Begrundung -

Ostlich der StraBe Harrenhorst, die als offentliche Verkehrsfliche festgesetzt ist, wird ein
Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Die darin zulassigen MaBe der baulichen
Nutzung entsprechen denen der umgebend festgesetzten WA-Gebiete.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen halten Abstdnde von 3 m zu den angrenzenden

Grundflachenzahl (GRZ):
Geschossflachenzahl (GFZ):
Zahl der Vollgeschosse:

Offene Bauweise

Keine Hohenbegrenzungen

B-Plan Nr. 39 ,Harrenhorst"

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 39 setzt fiir den Anderungsbereich sowie die
nordlich und sldlich anschlieBenden Flachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO fest. Als MalB3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt:

0,4

0,5 bzw. 0,7

I bzw. II

offentlichen Verkehrsflachen und weisen Bautiefen von 22 m und mehr auf. Im Norden
orientieren sie sich am baulichen Bestand.

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst", das Plangebiet ist rot gekennzeichnet
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B-Plan Nr. 86 ,Agnes-Miegel-Platz"

Der o6stlich an den Agnes-Miegel-Platz angrenzende Bebauungsplan Nr. 86 setzt ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit einer maximal III-geschossigen, offenen
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. drtlicher Bauvorschriften
- Begrundung -

Bauweise fest. Es werden ferner eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 1,2 sowie maximale
Gebaudehdhen von 11 m festgesetzt. Es werden einzelne durch Baugrenzen definierte
Baufelder festgesetzt. Die ErschlieBung ist Uber mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen gesichert.

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 86 ,Agnes-Miegel-Platz", der nordostlich angrenzende
Planbereich ist rot gekennzeichnet

. 20 Kleingarten
8]

oy

AN

<

4.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Harrenhorst" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine auf den Ortskern Bad Nenndorfs bezogene
Deckung des lokal erkennbaren Wohnbaulandbedarfes geschaffen werden, um die konkreten
Bauwinsche im zentralen Ortsbereich angemessen beriicksichtigen zu kénnen.

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sollen jedoch neben der Deckung des Wohnbedarfs
auch die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein in WA-Gebieten zulassigen Nutzungen
und Einrichtungen zugelassen werden, um einen Beitrag zur Versorgung des Gebietes zu
leisten. Hierzu zahlen die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche,
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrundung -

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Vor dem Hintergrund der Férderung
der Vereinbarkeit von Familie und Beruf sollen diese wohngebietsvertraglichen Nutzungen
neben der v.g. Verbesserung der Versorgung auch als wohnortnahe Arbeitsstatten
planungsrechtlich zugelassen werden. Dies gilt auch fiir die Austibung von freien Berufen als
auch fir die Ausibung unterschiedlicher Formen des ,Home-Office®. In diesem
Zusammenhang sollen auch Nutzungen, die der Betreuung von Kindern und/oder sonstigen
betreuungspflichtigen Personen dienen, planungsrechtlich zugelassen werden.

Innerhalb des Plangebiets sollen entsprechend den Anforderungen und Zielsetzungen des
durch die Samtgemeinde Nenndorf beschlossenen Wohnraumversorgungskonzeptes
Mehrfamilienhduser errichtet werden, die dazu geeignet sein sollen, die unterschiedlichen
Anforderungen des Wohnbedarfs zu berticksichtigen. Insofern macht sich die Stadt Bad
Nenndorf die im Wohnraumversorgungskonzept dargelegten allgemeinen stadtebaulichen
Ziele zur Bereitstellung von zentral gelegenem Wohnraum zu Eigen.

Die Deckung des Baulandbedarfs ist mit dem Ziel der Férderung der Innenentwicklung von
Siedlungsbereichen verbunden, sodass die im Siedlungsbereich befindlichen Baulandpotenziale
genutzt werden. Diese kdnnen sich als groBere und zusammenhdngende Freifldchen darstellen
und/oder sich daraus ergeben, dass bisher ausgelibte Nutzungen, wie in diesem Fall,
aufgegeben wurden. Fir diese Flachen ist zur Vermeidung von stadtebaulichen Missstanden
auf eine angemessen stadtebauliche Ordnung durch Bauleitplanung hinzuwirken.

Im Zusammenhang mit der geplanten Siedlungsentwicklung soll durch die damit verbundene
Bevdlkerungsentwicklung auch zur Stabilisierung und Entwicklung der Einwohnerstrukturen
beigetragen werden.

Die bisher fir die Wohnentwicklung ausgewiesenen und im Kernbereich der Stadt gelegenen
Bauflachen sind weitestgehend bebaut, so dass die hier zur Ausweisung vorgesehenen
Bauflachen einen weiteren Beitrag zur Deckung des auf Bad Nenndorf bezogenen
Baulandbedarfes leisten sollen. Die Deckung des Baulandbedarfes soll insbesondere durch die
Bereitstellung von zentrumsnah gelegenen Wohnungen und sonstigen im WA-Gebiet allgemein
zuldssigen Nutzungen an einem dafir attraktiven Standort erfolgen.

Die zentral gelegenen Flachen bieten fir die Stadt Bad Nenndorf aufgrund der unmittelbaren
Néhe zum zentralen Versorgungsbereich eine auBerordentliche stadtebauliche
Entwicklungschance, die im Zusammenhang mit der damit verbundenen Stabilisierung und
Entwicklung des Ortskerns einen weiteren Beitrag zur Attraktivitdtssteigerung des
Kernbereiches der Stadt Bad Nenndorf leisten kénnen.

Innerhalb des Planbereiches sollen aufgrund der absehbaren demographischen Entwicklungen
und der damit verbundenen Zunahme der alteren Bevélkerungsgruppen insbesondere
Wohnnutzungen flr adltere und ggf. betreuungsbediirftigen Personen angeboten werden, die
sich durch seniorengerechte Grundrissgestaltung, Aufzug etc. darstellen. Diese Anforderungen
bedingen aufgrund der barrierefreien Gestaltung regelmaBig flachenbeanspruchendere
Bauweisen, die sich von den lockeren Einfamilienhausstrukturen unterscheiden. Aus diesem
Grund wird einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Begrenzung der Gebaudehdhen sowie
einer differenzierten, kleinteiligen Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen, auch
mit Rilicksicht auf die im Westen angrenzende und tiefer liegende Bebauung, gegenliber der
herkdmmlichen Einfamilienhausbebauung mit groBen zusammengefassten (berbaubaren
Grundstlicksflachen der Vorrang eingeraumt. Gegenliber der bisher planungsrechtlich
relevanten Situation andert sich die GRZ jedoch nicht.

Die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung flir Grundfldchenzahlen gem. § 17 BauNVO
werden eingehalten. Bezugnehmend auf die umliegenden Bebauungsstrukturen wird zudem
die maximale Hohe der baulichen Anlagen der topographischen Situation folgend auf rd. 12 m
im oOstlichen und auf 10 m im westlichen Planbereich begrenzt, um eine stadtebauliche
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrundung -

Integration der hinzukommenden Gebadude zu gewahrleisten. Die Hohenbegrenzung wird
jedoch zur Klarstellung in Meter iber Normalhéhennull (m G NHN) und auf der Grundlage der
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes vorliegenden konkreten
Vorhabenplanung (Entwurfsfassung) festgesetzt. Dabei sollen der topographischen Situation
und der konkreten Vorhabenplanung hinreichend Rechnung getragen werden.

Die Forderung der Innenentwicklung und die damit verbundene Deckung des Baulandbedarfs
bringt es mit sich, dass die bisher groBen Grundstiickstiefen in das bauliche Konzept
einbezogen werden sollen. Dies bewirkt, dass die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im
Vergleich zur bisher festgesetzten Baugrenze naher an die westlich angrenzenden
Grundstlckflachen heranrlicken. Dies ist jedoch aus stadtebaulicher Sicht angemessen und
erforderlich, da hierdurch bestehende Baulandpotenziale in zweiter Bebauungsreihe zu
Gunsten der Deckung des lokalen Baulandbedarfs mobilisiert werden kdnnen. Hierdurch soll
ein Beitrag zur Férderung der Innenentwicklung geleistet und auf die Inanspruchnahme von
bisher im AuBenbereich gelegenen und bisher unbebauten Flachen mdglichst verzichtet
werden.

Durch die Einhaltung der baurechtlich vorgeschriebenen Grenzabstdnde, die im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen ist, kann eine erhebliche Beeintrachtigung
nachbarlicher Belange ausgeschlossen werden. Bei Einhaltung der Grenzabstande sind daher
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen in Bezug auf die Belichtung und Belliftung ableitbar.
Die umgebende stadtebauliche Situation lasst bereits erkennen, dass in Folge der Férderung
der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen an die Grenzen angrenzender bebauter
Grundstlicke naher herangertickt wird. Dies ist u.a. aus dem Bebauungsplan Nr. 86 ersichtlich.
Der Deckung des Baulandbedarfs und der damit verbundenen Férderung der Innenentwicklung
sowie dem damit verbundenen Heranriicken der neu hinzutretenden Gebdude an
Grundstlicksgrenzen bereits bebauter Grundstiicke wird gegeniiber der Einhaltung groBer
Hausgarten und den damit bewirkten groBen Abstdanden zwischen den neuen und bereits
bestehenden Gebduden der Vorrang eingerdumt.

Dieser Planungsansatz ist mit den Zielsetzungen im Abschnitt D 1.5.02 des RROP vereinbar,
wonach Freirdume nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flir Bebauung jeglicher Art in
Anspruch zu nehmen sowie vorrangig vorhandene Baullicken zu schlieBen und Ortsrandlagen
abzurunden sind.

Uber die unmittelbar angrenzend verlaufende StraBen Harrenhorst, Agnes-Miegel-Platz und
die ParkstraBe sind die hier betroffenen Teilflaichen gut an die im Kernbereich der Stadt
befindlichen  Versorgungseinrichtungen, wie z.B. diverse Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe, insbesondere der medizinischen Einrichtungen, angebunden. Uber
kurze Wege ist neben den genannten Zielen auch der Kurpark (Baudenkmal) mit den damit
verbundenen Einrichtungen der Erholungsinfrastruktur fuBlaufig erreichbar.

Das stadtebauliche Konzept sieht neben der Errichtung von insgesamt 6 einzelnstehenden
Gebduden eine ErschlieBung des Plangebietes Uber die StraBe Harrenhorst und tber davon
nach Westen hin in das Plangebiet hineinflihrende und barrierefrei anzulegende Privatwege
vor.

Die bisher rechtsverbindlichen o&rtlichen Bauvorschriften Uber die Dachneigungen, die
Gegenstand des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind, werden fiir den Bereich dieses B-
Planes aufgehoben. Diese stellen im Zusammenhang mit der Férderung der Innenentwicklung
und der damit verbundenen Deckung des Wohnbedarfs eine Einschrankung der individuellen
Gestaltung dar. Die Dachneigungen flihren in der Regel zu groBen Dachvolumen, die den
heutigen gestalterischen und energetischen Anforderungen an eine heute zeitgemaBe und den
Anforderungen der Energieeinsparung und den Klimaschutz berlicksichtigende konkrete
Projektentwicklung nicht mehr gerecht wird. Daher werden heute Gebdude bevorzugt, die
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung -

ausreichend Wohnraum schaffen und dabei durch eine geringere Dachneigung und der damit
verbundenen vergleichsweise geringeren Gebaudehohe fiir eine gestalterisch hinreichende
Integration der Baukdrper in die Umgebung sorgen. Eine die bauliche Gestaltung wesentlich
pragende einheitliche Geb&audestruktur liegt in diesem Bereich nicht vor.

Zur Verdeutlichung der ErschlieBung des Plangebietes ist die entsprechende Verkehrsflache
der StraBe Harrenhorst als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die Belange des Artenschutzes werden durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
berticksichtigt (vgl. Kapitel 5.3 Belange von Boden, Natur und Landschaft).

Abb.: Stiadtebaulicher Entwurf (nh_planung [GmbH], Hannover, 25.11.2020)
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrundung -

5 Inhalt der Bebauungsplandnderung

5.1 Bauliche Nutzung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb der B-Plandnderung festgesetzten Bauflachen wird auf der Grundlage der
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf und dem
bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 39 unverdndert ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Das festgesetzte WA-Gebiet wird hinsichtlich der Hohenentwicklung von Osten nach Westen
und Norden nach Siiden gegliedert. Die Gliederung erstreckt sich jedoch ausdriicklich nicht auf
die festgesetzten Arten der baulichen Nutzung, sondern dient der Kennzeichnung der in den
unterschiedlichen WA-Gebieten beachtlichen MaBe der baulichen Nutzung (Gebdudehdhen).
Auf das Kapitel ,MaBe der baulichen Nutzung" wird hingewiesen.

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind nachfolgend aufgeflihrte Nutzungen gem. § 4
Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebdaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes werden nachfolgend aufgeflihrte Nutzungen gem.
§ 1 Abs. 6i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Die als Ersatz fiir das ehemalige Altenpflegeheim zukiinftig hinzutretende Bebauung soll sich
aufgrund allseits in der Umgebung angrenzender Wohnnutzungen hinsichtlich der
Nutzungsstruktur und der Bauweise in den bestehenden Siedlungsbereich einfligen. Die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften als auch die nicht
stérenden und flir WA-Gebiete typischen Handwerksbetriebe sollen jedoch als wesentliche
Elemente der ortlichen Nahversorgung grundsatzlich zugelassen werden. Von diesen
Nutzungen gehen weder auf die geplanten noch auf die bereits in der Umgebung bestehenden
Wohnnutzungen erhebliche Beeintrachtigungen aus. Vielmehr bieten diese Nutzungen
Mdglichkeiten der wohnortnahen Schaffung von Betreuungs- und Arbeitsstatten, um die
heutigen Anforderungen an die bessere Vereinbarkeit zwischen Familie und Beruf
beriicksichtigen zu kénnen. Die zentrumsnahe Lage des Plangebietes stellt sich auch fir die
im WA-Gebiet allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO einen
stadtebaulich attraktiven Standort dar.

Zur Gewahrleistung einer mit dem bestehenden Wohnumfeld zu vereinbarenden
Nutzungsstruktur werden jedoch Nutzungen und Einrichtungen ausgeschlossen, die dazu
geeignet sind, die Wohnqualitdit der benachbarten und in diesem Bereich neu
hinzukommenden baulichen Nutzungen jedoch durch betriebsbedingte Verkehrsaufkommen
(An- und Abfahrten) erheblich zu beeintrachtigen. Hierzu zdhlen in der Regel die oben
aufgezahlten Nutzungen.

Da im Plangebiet primar der lokal erkennbare Baulandbedarf gedeckt werden soll, werden
auch solche Nutzungen, die sich u.a. aufgrund ihrer Flacheninanspruchnahme
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(Gartenbaubetriebe und Tankstellen, Anlagen flir Verwaltungen) nicht mit dem
stadtebaulichen Ziel der Deckung des Wohnbedarfsbedarfes sowie der Forderung der
Innenentwicklung vereinbaren lassen, ausgeschlossen.

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6i. V. m. § 4 BauNVO.

- Baugrenzen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen kénnen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden. Ist gem. § 23 Abs. 3
BauNVO eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht
Uberschreiten.

Innerhalb des Plangebietes soll den Anforderungen an eine maBvolle Innenentwicklung
Rechnung getragen werden, in dem fiir die in diesem Bereich zum Teil erkennbaren groBen
und unbebauten Grundstiickstiefen sowie die bereits in der Vergangenheit bebauten, jedoch
inzwischen ungenutzten und brachfallenden Grundstilicksflachen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von insgesamt 6 Gebauden geschaffen werden.

Diese bauliche Entwicklung war auf der Grundlage des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 39 nur
eingeschrankt moglich, da die Gberbaubaren Grundstlicksflachen den Bereich der nach Westen
orientierten Hausgarten ausgespart haben. Zur Deckung des Wohnbedarfs ist jedoch im Zuge
der Forderung der Innenentwicklung die Inanspruchnahme von groBen Hausgarten, die ein
entsprechendes Baulandpotenzial bilden, erforderlich.

Gegeniiber dem rechtsverbindlichen  Bebauungsplan, der eine durchgehende,
straBenbegleitende (iberbaubare Grundstiicksflache festsetzt, werden in der 3. Anderung des
Bebauungsplanes insgesamt 6 einzelne Baufelder als offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Die Baufelder geben bereits Riickschluss auf das der
Bebauungsplananderung zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept und tragen zur
Vermeidung einer riegelartigen Bebauung der Grundsticksflachen bei. Die Uberbaubaren
Grundsticksflachen lassen dabei ausreichend ,Luft, um im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung als auch der Vorhabenrealisierung auf sich ggf. aus dem vorhandenen
Gelandeverlauf, den Bodenverhadltnissen und/oder dem Heilquellenschutzes ergebende
Anforderungen reagieren zu kénnen.

Diese Anordnung von Uberbaubaren Grundstiicksflaichen ist im Vergleich zur
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes mit Blick auf die ndrdliche Grenze des Plangebietes
soweit moglich vergréBert worden, sodass nur die unbedingt fiir die Plandurchfiihrung
erforderlichen Uberbaubaren Grundstlicksflachen festgesetzt werden. Dies erfolgt jedoch mit
Blick auf den vorhabenbedingten ausreichenden Spielraum, sodass im Zuge der konkreten
Vorhabenplanung und Durchfiihrung die baubedingt entstehenden Erfordernisse (etwa
Absténde zwischen den Gebduden, Riicksichtnahme auf den Untergrund) beriicksichtigt
werden kodnnen. Diese Festsetzungsweise ist fir Bebauungsplane, die keine
vorhabenbezogenen Bebauungsplane sind, (blich, um eine gewisse raumliche Flexibilitat im
Zuge des Vollzuges des Bebauungsplanes zu ermdglichen. Von einer vorhabenbezogenen
Anderung der liberbaubaren Grundstiicksgrenzen im Sinne einer weiteren Reduzierung wird
daher abgesehen.

Auf die Festsetzung zusammenfassender Baufenster wird mit Blick auf das diesem
Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept verzichtet. Zwischen den
Gebduden sind auf der Grundlage des dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden
stadtebaulichen Konzeptes und der planbegleitenden konkreten Vorhabenplanung nicht immer
gleiche Flachennutzungen vorgesehen, sodass auf eine Vereinheitlichung der jeweiligen
Baufenster mit Blick auf die Plandurchfiihrung verzichtet wird.
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Die Uberbaubaren Grundstilicksflachen werden daher am westlichen Rand des Plangebietes
derart festgesetzt, dass die sich aus den Abstandsvorschriften der Nds. Bauordnung
einzuhaltenden Grenzabstande den MaBstab flr die liberbaubaren Grundstlicksflachen bilden.
Dabei wird davon ausgegangen, dass bei Einhaltung der erforderlichen Grenzabstande auch
die benachbarten Nutzungen und Flachen nicht in unzuldssiger Form beeintrachtigt werden.
Unter dieser Voraussetzung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belichtung und
Belliftung ableitbar. Dabei stellt das Heranriicken von hinzutretenden baulichen Anlagen in die
Ndhe der Bestandsbebauung eine mit der Innenentwicklung verbundene und quasi
zwangslaufige Eigenart der Innenentwicklung dar, die jedoch nicht vermeidbar ist.

Die Stadt Bad Nenndorf raumt der Deckung des Wohnbedarfs und der Einbeziehung der sich
im Siedlungsbereich bereits befindlichen und bisher von Bebauung ausgenommenen Flachen
gegeniber der Beibehaltung von ungenutzten Gartenflachen und damit dem Heranriicken der
neu hinzutretenden Bebauung an die Bestandsbebauung den Vorrang ein.

- MaBe der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets sollen entsprechend den Anforderungen und Zielsetzungen des
durch die Samtgemeinde Nenndorf beschlossenen Wohnraumversorgungskonzeptes Gebaude
errichtet werden, die dazu geeignet sind, die unterschiedlichen Anforderungen des
Wohnbedarfs sowie der im WA-Gebiet allgemein zuldassigen und den Wohnsiedlungsbereich
erganzenden Nutzungen zu berticksichtigen. Hierfiir ist es erforderlich, dass die zur Verfligung
stehenden Grundstiicksflachen mit der gemaB Baunutzungsverordnung fiir Allgemeine
Wohngebiete maximal mdglichen Grundflachenzahl (0,4) bebaut werden. Aus den
nachfolgenden Aussagen zu der bisher rechtsverbindlich festgesetzten GRZ ist zu entnehmen,
dass die bauliche Dichte hierdurch nicht erhoéht wird, da bereits im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan die GRZ mit 0,4 festgesetzt ist.

Daruber hinaus ist aufgrund der Anforderungen an die ErschlieBung des Wohnquartiers ein
entsprechender Flachenbeitrag fur die ErschlieBungswege und FuBwege erforderlich, sodass
auch vor dem Hintergrund der topographischen Situation des Plangebietes in Folge der
bautechnisch erforderlichen Uberwindung der Hohenverhéltnisse von der gesetzlich méglichen
Uberschreitung von 50 % der festgesetzten GRZ Gebrauch gemacht werden muss.

Der Bebauungsplan orientiert sich auch aufgrund des damit verbundenen Zieles der Férderung
der Innenentwicklung und der damit verbundenen Deckung des Wohnbedarfs an der in der
Umgebung bereits zuldssigen Dichte. Es ergibt sich auf dieser Grundlage insofern keine tiber
den bereits aktuell bauplanungsrechtlich zuldssigen Versiegelungsgrad im Plangebiet und
dessen Umgebung hinausgehende zusatzliche Versiegelung von Grundstiicksflachen. Auch die
konkret im Allgemeinen Wohngebiet geplante Anzahl an Gebduden bzw. die Bebauung der
ruckwartigen Grundstlicksflachen tragt in diesem Zusammenhang in Bezug auf das Verhaltnis
Grundstticksflache zu versiegelbaren Flachen nicht zu einer Erhéhung des Anteils
versiegelbarer Flachen bei.

Die nach MaB3gabe der GRZ, einschl. der gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassigen
Uberschreitung, nicht tiberbaubaren Grundstiicksanteile sind zu mindestens 50% zu begriinen
(z.B. durch Strauch- und Staudenpflanzungen, Anlage von Rasenflachen). Diese Festsetzung
soll  zum  Kkleinrdumigen  Klimaschutz  (z.B.  Verschattung von  Freiflachen,
Feuchtigkeitsregulierung) im Zusammenhang mit der Vermeidung von groBen versiegelten
Flachen beitragen.

Die Festsetzung gilt grundstiicksbezogen und unabhdngig von moglichen Teilungen des
bestehenden Grundstiickes. Sie besagt lediglich, dass auf einem Grundstlick — egal welcher
GroBe - die nach MaBgabe der GRZ, einschl. der gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
zuldssigen Uberschreitung, nicht liberbaubaren Grundstiicksanteile zu mindestens 50% zu
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begriinen sind. Diese Festsetzung wirkt sich jedoch nicht auf den auf der Grundlage der GRZ
(zzgl. Uberschreitung) zuldssigen Versiegelungsanteil aus, sondern bezieht sich auf die
verbleibenden anteiligen unversiegelten Grundstiicksflachen und macht deutlich, dass diese
Flachenanteile im Zuge der Baudurchflihrung gartnerisch anzulegen sind und sich damit
tatsachlich der Flachenversiegelung auch entziehen.

Die festgesetzten Baugrenzen halten mit Abstanden von 3 bis 6 m einen ausreichenden
Abstand zu den angrenzend verlaufenden offentlichen Verkehrsflachen und der nérdlich,
westlich und stdlich angrenzenden Wohnbebauung.

Der konkrete Abstand der geplanten zu den jeweils bestehenden Gebauden ergibt sich erst
aus der Vorhabenplanung selbst, die den Abstandsregelungen der Niedersachsischen
Bauordnung unterworfen ist.

Die festgesetzte offene Bauweise gewadhrleistet, dass barrierebildende Gebdude mit einer
Lange von mehr als 50 m vermieden werden kdnnen. Die jeweils kleinteilig festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen reduzieren zudem die Ansichtsflaiche eines jeweils
zulassigen Gebdudes auf die maximale Breite der festgesetzten (iberbaubaren
Grundstlckflachen.

Die Baufelder halten einen ausreichenden Abstand zu den benachbarten Grundstiicksfldchen
und AuBenwohnbereichen. Bei Berlcksichtigung der Einhaltung der Grenzabstande gem.
NBauO sind keine die Wohnruhe erheblich stérenden Einblicke in benachbarte, vorhandene
Grundstiicksflachen zu erwarten, die Uber eine fiir derartige Siedlungsbereiche regelmaBig zu
erwartende Nachbarschaft hinausgehen. Mit den gewadhlten und festgesetzten
Hohenbegrenzungen sowie der kleinteilig gegliederten iberbaubaren Grundstiicksflachen wird
auch keine erdrtickende Wirkung erzeugt.

Diese Mafe der baulichen Nutzung sowie Bauweise gewahrleisten eine der zentralen Lage des
Plangebietes angemessene bauliche Entwicklung und lassen hinreichend individuellen
Gestaltungsspielraum flr die Realisierung der auf den Kernbereich bezogenen
Wohnbediirfnisse.

Innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen ist die Realisierung von Tiefgaragen zur
Deckung des Stellplatzbedarfes grundsatzlich zuldssig, um eine Option zur Ordnung des
ruhenden Verkehrs zu ermdglichen. Die Flachen der Tiefgaragen sind bei der Ermittlung der
Grundflache nicht anzurechnen. Tiefgaragen dienen als Option der Ordnung des ruhenden
Verkehrs und flihren — wie auch Garagen — zu einer geringeren Wahrnehmung der damit
verbundenen ruhenden Verkehre. Die konkrete Ausformung der Tiefgaragen und die Ordnung
des ruhenden Verkehrs wird erst Gegenstand der konkreten Vorhabenplanung.

- Begrenzung der Gebaudehdhen

Die vorhandene stadtebauliche Situation des Plangebietes ist derart gepragt, dass vor allem
die in den unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereichen vorhandenen baulichen Strukturen
fur die hinzukommende Bebauung maBgebend sind. Die Gebaudehéhen weisen in diesem
Bereich Gesamthdhen zwischen 9 und 14 m auf.

Die im Plangebiet festgesetzte max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird aus Griinden
der Einfigung in den stadtebaulichen Zusammenhang auf Meter Gber NHN-HGhen
(Normalhdhennull) bezogen. Hierdurch kann die im Plangebiet vorhandene Topographie noch
differenzierter in der Festsetzung der zuldssigen Gebaudehdhe beriicksichtigt und ausreichend
Klarheit fir die Hohenentwicklung der im gesamten Plangebiet konkret zu erwartenden
Gebdudehdhen geschaffen werden.

Hierdurch ergeben sich, ausgehend von der gewachsenen Geldndeoberflache, innerhalb des
Plangebietes Gebaudehéhen von rd. 10 bis 11,30 m, wobei die zuldssige Gebdaudehdhe sowohl
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von Osten nach Westen, als auch von Norden nach Siden auf das konkret fiir die
Plandurchfiihrung erforderliche (gerundete) MaB3 begrenzt wird.

Die Festsetzungen der Héhenbegrenzung sind aus der nachfolgenden Abbildung der konkreten
Vorhabenplanung entnommen.

Als Gesamthohe wird der héchste Punkt der Dachhaut angenommen.

Die Hohenentwicklung von 10 m nimmt dabei Riicksicht auf den Ubergangsbereich zu der
westlich anschlieBenden eingeschossigen Wohnbebauung, die in diesem Bereich
Gebaudehohen von 8,5 bis 10 m aufweist. Mit einem Abstand von 6 m zwischen der westlichen
Grenze des Plangebietes und dem Beginn der Uberbaubaren Grundstlicksflache (Baugrenze)
wird ein ausreichende Abstand zu den westlich sich angrenzenden Wohngrundstiicken
eingehalten. Zusatzlich ist entlang der westlichen Grenze des Plangebietes die Erhaltung und
Erganzungspflanzung des dort bestehenden Vegetation festgesetzt, sodass hierdurch
zusatzlich Sichtbarrieren berticksichtigt werden.

Von einer weitergehenden Staffelung der Gebdudehdhen in den Randbereichen der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird jedoch aus den Griinden der bereits v.g. Deckung des
Wohnbedarfs und der damit verbundenen Férderung der Innenentwicklung als auch der mit
der Hohenfestsetzung verbundenen Klarheit der Hohenentwicklung abgesehen. Fiir jede
festgesetzte liberbaubare Grundstiicksfldche wurde die Hohe in Meter Gber NHN ermittelt und
entsprechend in den B-Plan aufgenommen, sodass hier eine sehr vorhabenorientierte
Regelung in den Bebauungsplan einflieBt.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die zukiinftig innerhalb des
Plangebietes hinzutretenden Gebdude unabhangig von den im Bebauungsplan festgesetzten
Absténden der Baugrenzen die Anforderungen der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in
Bezug auf die Einhaltung eines ausreichenden Grenzabstandes zu berlicksichtigen haben.

Mit der geplanten Bebauung werden auch keine Verhdltnisse, Nutzungen oder
Einrichtungenplanungsrechtlich vorbereitet, die auf ungesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
hindeuten.

Aus der nachfolgenden schematischen Abbildung der im Gebiet konkret geplanten Gebaude
wird die stadtebaulich vertragliche Bebauung nachvollziehbar. Aus der diesem stadtebaulichen
Konzept zu Grunde liegenden Vorhabenplanung, die selbst nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes ist, jedoch eine Orientierung der im Gebiet zu erwartenden Bauvolumen
ermdglicht, ist die Stellung der baulichen Anlagen und die Hohenentwicklung zu entnehmen.

Zur hinreichenden Berticksichtigung der heutigen Anforderungen an die energetische
Ausformung von Gebduden werden Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Gebaude
zugelassen. Diese dirfen die jeweils festgesetzten Gebdaudehéhen um maximal 1 m
Uberschreiten. Diese Festsetzung dient der Forderung regenerativer Energie sowie dem
Klimaschutz.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
22



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Begrindung -
Abb.: Geldndeschnitt mit Hohenentwicklung (Verfasser: nh_planung [GmbH], Hannover)
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5.1.2 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf
6 insgesamt jedoch auf 36 Wohneinheiten im gesamten WA-Gebiet begrenzt.

Die Begrenzung der Wohnungsdichte im Baugebiet soll der angestrebten und in der Umgebung
wahrnehmbaren aufgelockerten Siedlungsstruktur Rechnung tragen. Darliber hinaus soll eine
fur das geplante Wohnquartier und die angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen
vertragliche Verkehrsentwicklung auf den an das Plangebiet angrenzenden StraBen
gewahrleistet werden (Vermeidung eines zu hohen wund ggf. unvertraglichen
Parkraumdruckes). Dies soll durch die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten
entsprechend bericksichtigt werden.

Die Anzahl von maximal 6 Wohneinheiten je Wohngebdude ist gewahlt worden, um auch im
Zuge der konkreten Vorhabenplanung der lokalen Bedarfslage nach kleineren Wohnungen
Rechnung tragen zu kénnen. Der demographische Wandel flhrt dazu, dass die Nachfrage nach
kleinerem Wohnraum in zentraler Lage, etwa von Singlehaushalten und alteren Personen
steigt. Dieser Bedarfslage soll hierdurch Rechnung getragen werden.

5.2 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
e Einfriedungen

Damit zum StraBenraum das Erscheinungsbild der Siedlung offen erscheint und
Uberdimensional wirkende Raumkanten durch Einfriedungen vermieden werden, sind als
Einfriedungen der Grundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin nur durchlassige Zaune
(z.B. Maschendraht, Stabgitterzaune) bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m und laubtragende
Hecken bis zu einer H6he von maximal 1,8 m zuldssig. Bezugsebene ist die angrenzende
offentliche Verkehrsflache im ausgebauten Zustand. Die Hohenbegrenzung gewahrleistet, dass
Uberdimensionale und ortsuntibliche, zu hohe Grundstlickseinfriedungen vermieden werden,
die sonst den Eindruck von engen und dunklen Gassen ermdéglichen wiirden.

& 3 Einfriedungen

Parallel zu den festgesetzten offentlichen Verkehrsflidchen sind als Grundstiickseinfriedungen
nur durchidssige Zaune (z.B. Maschendraht, Stabgitterzdune) bis zu einer Héhe von maximal
1,5 m und laubtragende Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,8 m zuldssig. Bezugsebene
[st die angrenzende offentliche Verkehrsfiache im ausgebauten Zustand.

¢ Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Um ein MindestmaB an Durchgriinung und eine landschafts- und ortsbildvertragliche
Gestaltung der Grundstlicksflachen sicherzustellen, sind innerhalb der festgesetzten WA-
Gebiete die nicht Uberbauten Flachen der Grundstilicke als Zier- oder Nutzgarten anzulegen,
soweit sie nicht flir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Dies ergibt sich ebenfalls
aus dem § 9 Abs. 2 NBauO, in dem eine entsprechende Durchgriinung der Freiflachen von
Baugrundstiicken festgelegt wird. Die Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und
klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum flir Pflanzen, Tiere und
Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden (z.B. Material- und Steinschittungen, Pflaster
und sonstige Deckschichten), sind auf diesen Flachen nur auf maximal flinf Prozent der Flache
zulassig. Die Anlage von Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Bereich der straBenzugewandten Seite der Hauptgebdude und der festgesetzten
StraBenflachen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Flachen mit
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Ausnahme von Zufahrten von Stellplatzen, Carports und Garagen und notwendige
Zuwegungen unzulassig. Hierdurch soll insbesondere die Entwicklung so genannter
Steingarten innerhalb des Plangebietes vermieden werden.

§ 4 Gestaltung von Frei- und Gartenfldchen

Die nach der Inanspruchnahme der Grundflidchenzahl (GRZ) einschlielSlich der gem. § 19 Abs.
4 BauNVO zuldssigen Uberschreitung der GRZ verbleibende Grundstiickfiache ist als Zier- oder
Nutzgarten anzulegen.

Die Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und kiimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder
unterbinden (z.B. Material- und Steinschiittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), sind
auf diesen Fldchen nur auf maximal finf Prozent der Fldche zuldssig. Die Anlage von
Gartenteichen kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Bereich der straBenzugewandten Seite der Hauptgebdude und der festgesetzten
StraBenfiachen (sog. Vorgdrten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Fldchen mit
Ausnahme von Zufahrten von Stellpldtzen, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen
unzuléssig.

5.3 Verkehrsflachen
5.3.1 AuBere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die jeweils angrenzenden offentlichen StraBen
(Harrenhorst im Osten, ParkstraBe im Norden, Agnes-Miegel-Platz im Stiden und Rodenberger
Allee/BahnhofstraBe im Nordwesten/Westen).

Zur Ermittlung der aus dem Plangebiet voraussichtlich resultierenden Verkehrsmengen und
der Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des angrenzenden StraBennetzes wurde das Biiro
Zacharias — Verkehrsplanungen, Hannover, mit der Erstellung eines Verkehrsgutachtens
beauftragt.

Basierend auf dem Verkehrskonzept der Stadt Bad Nenndorf (Zacharias Verkehrsplanungen,
Marz 2018) und aktuellen Untersuchungsdaten aus dem Frihjahr 2019 halt das Gutachten
fest, dass durch die im Plangebiet mdglichen max. 36 Wohneinheiten rd. 170 Fahrten mit Kfz
in den angrenzenden StraBen abzuleiten sind.

LUnter Berdcksichtigung des StralBenraumes, des Ausbauzustandes, der bereits vorhandenen
Verkehrsbelastung sowie der zusétzlichen Verkehre sind aus verkehrsplanerischer Sicht durch
das geplante Wohnbaugebiet keine MaBnahmen im Untersuchungsbereich erforderlich. "®

Das Gutachten halt weiterhin fest, dass die betreffenden StraBen zur Aufnahme der mit dieser
Siedlungsentwicklung verbundenen Verkehre ausreichend dimensioniert und leistungsfahig
sind und auch fir die Anbindung an das HauptstraBennetz (Rodenberger Allee) keine
relevanten Verschlechterungen zu erwarten sind.

Engpasse sind dabei in WohnstraBen durchaus dblich und im Sinne der
Geschwindigkeitsreduzierung auch gewollt. Hierbei wird immer vorausgesetzt, dass die
Verkehrsflachen in einem ordnungsgemaBen Zustand sind. Aufgrund der geringen Kfz-
Verkehrsbelastungen und der StraBenraumgestaltung kénnen sich in dem benannten Bereich
alle Verkehrsarten den StraBenraum bei ausreichender Verkehrssicherheit teilen, so wie dies

2 Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Wohnbebauung in der
StraBBe Harrenhorst in der Stadt Bad Nenndorf (B-Plan Nr. 39 ,Harrenhorst")", Hannover, 09.01.2020, S. 12
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in dem direkt angrenzenden verkehrsberuhigten Bereich und auf dem Parkplatz auch
geschieht.

Die Verkehrsverteilung ist mit Hilfe von Modellrechnungen ermittelt worden, die ein gutes
Abbild der tatsachlichen Situation wiedergeben. Sollten sich tatsachlich Uber die eine
Anbindung durch den Engpass Mangel im Verkehrsablauf einstellen, orientieren sich
Verkehrsteilnehmer automatisch auf alternative Anbindungen um.

Weitergehende offentliche ErschlieBungsanlagen sind fiir diese Siedlungsentwicklung nicht
erforderlich.

Das fir das Verkehrsgutachten zustandige Bliro Zacharias wurde um Mitteilung gebeten, ob
die Erhdhung der im Gebiet maximal zuldssige Wohneinheiten von 30 auf 36 Anderungen bei
der Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das angrenzende Verkehrsnetz
haben werden. Dies wurde verneint. Dies ist der Email des Bliros Zacharias vom 09.03.2021
bzw. dem der Email beigefiigten Schreiben vom 09.03.2021 zu entnehmen. Darin heiBt es:

~Eine Erhohung der Anzahl der Wohneinheiten von 30 (wie in der Verkehrsuntersuchung
angenommen) auf 36 ist verkehrsplanerisch nicht relevant. Bei einer linearen Erhéhung
ergaben sich statt 170 Kfz-Fahrteny/ Werktag ca. 204 Fahrten/ Werktag. Auch diese
Verkehrsmengen kénnen vom umgebenden StralBennetz problemlos aufgenommen werden.

Zudem wurde bei der Abschétzung der Verkehrsmengen ein Ansatz auf der eher sicheren Seite
gewahit. So ddrften pro Wohneinheit aufgrund der Anlage von Mehrfamilienhdusern eher 2,5
als 3,0 Personen realistisch sein. Auch die Anzahl der Fahrten pro Einwohner kénnte aufgrund
der sozialen und demographischen Zusammensetzung der Bewohner geringer ausfallen.

Sofern alleine die Anzahl der Einwohner pro Wohneinheit von 3,0 auf 2,5 reduziert wird, dndert
sich am berechneten Verkehrsaufkommen vom Dezember 2019 nichts. [...]'"

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurde angemerkt, dass die im Verkehrsgutachten
betrachteten 30er-Zonen auf der Rodenberger StraBe und der ParkstraBe gegenwartig nicht
offiziell ausgewiesen sind. Auch zu der Thematik der 30er-Zone auf der Rodenberger Strale
wurde in dem 0.g. Schreiben vom 09.03.2021 durch den Gutachter Stellung genommen:

Die von der Rodenberger Allee abzweigenden Nebenstralben sind derzeit nicht als Tempo-30-
Zonen ausgewiesen. Allerdings wird aufgrund der StraBBenfunktion und des Ausbauzustandes
im Verkehrskonzept 2017 der Stadt Bad Nenndorf die Ausweisung als eine solche Zone
empfohlen.

Aus verkehrsplanerischer Sicht sollten die Verkehrsmengen in  Tempo-30-Zonen
selbstverstandlich niedriger liegen als auf ,normalen" ErschlieBungsstralBen. Die Darstellung
der StraBen als Tempo-30-Zonen bedeutet damit eine zusétzliche Restriktion. Damit ist
natdrlich auch ein moglicher Verkehrszuwachs in einer Tempo-30-Zone deutlich kritischer zu
bewerten als auf einer sonstigen StralBe in einem Wohngebiet.

An der Anbindung der Nebenstralsen an die Rodenberger Allee ergeben sich in Abhangigkeit
von einer Tempo-30-Zone keine Anderungen der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat.

Eine Uberarbeitung oder Ergénzung der Verkehrsuntersuchung ist deshalb aus unserer Sicht
nicht erforderlich.™

Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich hierdurch nicht. Die
Zunahme der Kfz-Fahrten bewirkt gegeniiber den im Vorentwurf zulassigen Wohneinheiten

3 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Stadt Bad Nenndorf, WG Harrenhorst -
Verkehrsuntersuchung Beantwortung Einwendung", Hannover, 09.03.2021, S. 1
4 Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Stadt Bad Nenndorf, WG Harrenhorst -
Verkehrsuntersuchung Beantwortung Einwendung®, Hannover, 09.03.2021, S. 2
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von 30 zu den im Entwurf des Bebauungsplan zuldssigen 36 Wohneinheiten keine Anderung
der Leistungsfahigkeit der sich an das Plangebiet anschlieBenden o&ffentlichen StraBen.

5.3.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird iber Geh- und Fahrrechte (Realisierung von
Privatwegen) mit Zufahrt zu Stellplatzen und Tiefgaragen gesichert. Diese werden
entsprechend im Bebauungsplan als solche festgesetzt und dienen der ErschlieBung der
jeweiligen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (zukinftigen Gebaude). Die Zuldssigkeit von
Tiefgaragen ergibt sich aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen (§ 3). Die im
stadtebaulichen Konzept dargelegten Aufteilungen und Nutzungszuordnungen von
JVverkehrsflachen" auf privaten Flachen stellen eine angestrebte ErschlieBung dar. Diese kann
im Zuge der konkreten Vorhabenplanung auch unter Wirdigung der barrierefreien
ErschlieBung der jeweiligen Wohngrundstiicke abweichen.

Die Bauflachen im Plangebiet weisen einen Hohenunterschied von zum Teil Gber 3 m auf.
Damit ergibt sich flir einen Fahr- bzw. Gehweg zu den straBenabgewandten Bauflachen des
WA-Gebietes eine Gefallestrecke von 25 m mit einem Gefdlle von Uber 12 %. Fir die
Ausgestaltung der barrierefreien Verbindungs- und Zuwegung zum bzw. innerhalb des
Baugebietes sind die RAST (Richtlinien fiir Anlagen von Stadtstraen), die EFA (Empfehlungen
fur FuBgangerverkehrsanlagen) und die H BVA (Hinweise fiir barrierefreie Verkehrsanlagen)
zu beachten.

5.3.3 Abfallentsorgung

Die Anforderungen an die Entsorgung (hier Abfall) werden Uber die Bereitstellung ausreichend
groBer privater Flachen, die als Abfallbehdltersammelplatz zur Verfligung gestellt und
entsprechend gekennzeichnet werden, bericksichtigt.

5.3.4 Ordnung des ruhenden Verkehrs

Grundsatzlich soll die Ordnung des ruhenden Verkehrs gemaB den Anforderungen der NBauO
auf den privaten Grundsticksflachen erfolgen. Zu diesem Zweck ist die Errichtung von
Tiefgaragen innerhalb und auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

5.3.5 OPNV

Die nachstgelegenen, fuBlaufig gut erreichbaren Bushaltestellen befinden sich an der
Rodenberger Allee und BahnhofstraBe.

5.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft
5.4.1 Rechtsgrundlage

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB missen bei der Bauleitplanung (hier: Bebauungsplan) die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt werden. In § 1 a Abs. 3 BauGB
und § 18 Abs. 1 BNatSchG wird das Verhaltnis zwischen Bau- und Naturschutzgesetzgebung
bei Eingriffsvorhaben im Bereich der Bauleitplanung geregelt. Hiernach erfolgt die Priifung, ob
ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt, nach den Vorgaben der
Naturschutzgesetzgebung gem. § 14 BNatSchG bzw. § 5 NAGBNatSchG. Die Vermeidung, der
Ausgleich und der Ersatz der erheblichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt gem.
§ 18 BNatSchG nach den Bestimmungen des BauGB § 1 a Abs. 3 BauGB.

Fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. Abs. 1
Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
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als im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Somit ist ein bodenrechtlicher Ausgleich des Eingriffs nicht erforderlich.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans werden keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

5.4.2 Vorgaben libergeordneter Fachgesetze und -planungen
Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg

Der Landschaftsrahmenplan (Vorentwurf, Stand 2001) stellt fir das Plangebiet eine geringe
Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz dar (Karte 1). Sidlich grenzt ein Bereich mit einer
mittleren Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz an. Diese ist jedoch bereits baurechtlich
Uberpragt und bebaut. Das Plangebiet weist eine mittlere Bedeutung flir das Landschaftsbild
auf (Karte 2). Weitere diesbeziiglich relevante Darstellungen sind nicht enthalten.

Fir die im Innenstadtbereich liegenden Flachen ist in der Karte 3: Zielkonzept die Lage
innerhalb der naturraumlichen Region des Weser-Leineberglandes verzeichnet. Als Zieltyp ist
die Entwicklung sonstiger Gebiete, in denen Natur und Landschaft auf Grund intensiver
Nutzung beeintréchtigt sind, verzeichnet. Einzelziele sind fiir diesen Bereich nicht dargestellt.

Bezogen auf das Plangebiet sind keine weiteren Darstellungen enthalten, die in dieser
Bauleitplanung zu beriicksichtigen waren.>

Landschaftsplan

Das hier in Rede stehende Plangebiet wird im Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf
(1995) als Siedlungsflache dargestellt und befindet sich klimatisch im Gewasserklima innerhalb
des Siedlungsklimas mit Belastungen einer flachenhaften Emission in Siedlungsbereichen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf stellt fiir den Geltungsbereich im Zielkonzept
Plan 12 des Landschaftsplanes die Aufwertung strukturarmer Siedlungsbereiche dar. Dies
beinhaltet die Anpflanzung straBenbegleitender Baumreihen und Alleen, Erhalt/Erhéhung des
Anteils standortheimischer Geholze auf privaten und 6ffentlichen Griinflachen (Ziel ist mind. 1
hochstdmmiger Laubbaum pro 400 m2 Versiegelungsflache), Dach- und Fassadenbegriinung,
Eingriinung von Gewerbeflachen sowie die Durchflihrung von MaBnahmen zur Entsiegelung,
Ortsgestaltung, Verkehrsberuhigung etc..

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Durchgriinung mit heimischen Gehdélzen wird dem
Landschaftsplan entsprochen und dessen Ziele eingehalten (siehe § 6 der textlichen
Festsetzungen).

Der Landschaftsplan stellt fiir das Plangebiet keine Schutzgebiete und -objekte nach dem
NAGBNatSchG dar.®

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst" entstehen keine Konflikte
in Bezug auf den Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf (1995). Dem Landschaftsplan
und den darin formulierten Zielen wird entsprochen.

Schutzgebiete gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG

Im Plangebiet befinden sich keine gem. §§ 16 bis 22 und §§ 24 bis 25 NAGBNatSchG besonders
geschitzten Teile von Natur und Landschaft.

5 Hrsg. Landkreis Schaumburg, Untere Naturschutzbehérde, Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg, (Vorentwurf)
Stadthagen 2006
6 Hrsg. Samtgemeinde Nenndorf, Landschaftsplan Samtgemeinde Nenndorf, Helpensen 1995
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Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete gem. WHG

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Schutzzone II des Heilquellenschutzgebietes Bad
Nenndorf gem. Wasserhaushaltsgesetz. Diese Information ist im Bebauungsplan enthalten.

Bei Einhaltung der Verordnung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Heilquellenschutzgebietes ableitbar.

Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben zugelassen, fiir die gem.
Gesetz die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ist. Nach derzeitiger
Kenntnislage sind hiermit keine UVP-pflichtigen Vorhaben gem. Anhang 1 des UVPG
verbunden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete

FFH- Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete werden von der Bebauungsplandanderung
nicht betroffen. Im Plangebiet befinden sich auch keine Lebensraumtypen des Anhang I der
FFH-Richtlinie.

5.4.3 Eingriffsregelung/Umweltvertraglichkeitspriifung

Die 3. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans dient der Innenentwicklung und
Nachverdichtung des Siedlungsbereiches und wird daher als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Durch den B-Plan wird eine Grundflache
gem. § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt, so dass keine liberschlagige
Vorprifung der Umweltauswirkungen sowie kein Scoping erforderlich werden.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass die Grundstiicksflachen innerhalb des intensiv
bebauten Innenbereichs der Stadt Bad Nenndorf liegen. Gleichzeitig stellt der wirksame
Flachennutzungsplan fiir das Gebiet Wohnbauflichen dar. Die 3. Anderung des B-Plans Nr. 39
tragt durch die Inanspruchnahme der bisher nicht bebaubaren Gartenflachen in diesen
Bereichen zu einer Situationsveranderung bei.

Die hinzukommende Bebauung wird zu einer Versiegelung von max. 40 % bei Hauptgebdauden
und zu einer Gesamtversiegelung von max. 60 % bei Beriicksichtigung von Nebenanlagen und
Stellplatzen fiihren. Diese MaB3e der baulichen Nutzung entsprechen der auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 39 bereits zuldssigen Versiegelung der Flachen im
Plangebiet. In einer derart zentralen Lage und dem damit verbundenen Anspruch an eine
stadtebaulich sinnvolle Bebauungsdichte wird den Anforderungen der Baunutzungsverordnung
und der Zielsetzung der Férderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen und der
Deckung des auf den Kernbereich Bad Nenndorfs sich beziehenden Baulandbedarfs Rechnung
getragen und diesen gegeniiber einer lockeren eingeschossigen Bebauung der Vorrang
eingeraumt.

Gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. Abs. 1 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Durch die Bebauungsplandanderung
erfolgt keine Versiegelung, die lber das bereits planungsrechtlich zuldssige MaB an
Versiegelung hinausgeht und daher als Eingriff zu werten ist. Somit ist ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.

Durch die Festsetzung der Umgebung angemessenen Art und MaB der baulichen Nutzung
sowie Festsetzungen zur Begrenzung der max. Gebaudehéhen wird das Einfligen der Vorhaben
in den Ortsbereich gewahrleistet. Hierdurch wird kein Gber das bereits bauplanungsrechtlich
zuldssige MaB hinausgehender Eingriff bewirkt, weil eine entsprechende Bebauung mit
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Gebduden sowie eine zusétzliche Uberbauung mit Nebenanlagen bereits durch den
bestehenden Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst" zuldssig waren bzw. im Sinne des § 13 a
BauGB als zulassig angesehen werden.

Das Plangebiet wurde ferner fachgutachterlich in Bezug auf den Artenschutz und die
Strukturen innerhalb des Gebietes (2017) flir artenschutzrechtlich relevante Tierarten
(Artenschutzpriifung) untersucht. Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit wurde, insbesondere mit
Augenmerk auf Fledermaushabitate in dem im Planbereich befindlichen Gebaudekomplex,
basierend auf dem aktuellen Planungsstand im Dezember 2020, durch die Dipl.-Ing., Dipl.-
Biol. Landschaftsarchitektin K. Bohrer (Petershagen, 2020) in Zusammenarbeit mit der Echolot
GbR (Minden, 2020) ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Auf die unter Kap. 5.3.3
dargelegten Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung wird verwiesen. Unter
Berticksichtigung der Vorgaben zur Bauzeitenregelung, der Beleuchtung und nach vorheriger
Priifung der Bestandsgebaude auf Fledermausbesatz vor Abriss sowie nach Durchfiihrung der
ErsatzmaBnahmen (Nistkasten, Quartierplatze) ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
der im Plangebiet erfassten Brutvogel- und Fledermausarten zu rechnen.

Der planbedingte Baumverlust wird durch die Anpflanzung von Einzelbdumen auf den
Grundstlicksflachen  kompensiert. Darliber hinaus wird entlang der westlichen
Grundstilicksgrenze eine Flache zum Anpflanzen, mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzt, auf der die vorhandenen Einzelbdume zu erhalten und erganzend Straucher
anzupflanzen sind. Ferner wird entlang der dstlichen Grenze des WA-Gebietes eine 1 m breite
Heckenanpflanzung textlich festgesetzt. Hierdurch soll ein teilweiser Beitrag zum Ausgleich der
im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Verlustes der im Plangebiet
bereits vorhandenen Gehdlze geleistet werden. Gleichzeitig kann gegeniiber den
angrenzenden Grundstlicken auch weiterhin eine raumliche Abgrenzung durch randliche
Vegetation geschaffen werden.

Letztlich ist es Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 nach Aufgabe der bisherigen
baulichen Nutzung zu einer sinnvollen Nachnutzung des unmittelbar im Ortskern befindlichen
Grundstlcks im Sinne der Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
beizutragen. Hierbei steht auch ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
gem. § 1 a Abs. 2 BauGB im Fokus der Planung, da durch die Inanspruchnahme von im
Siedlungsbereich gelegenen Flachen eine fortschreitende Siedlungsentwicklung in den
AuBenbereich hinein reduziert werden kann.

5.4.4 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen der Erstellung der Planunterlagen wurde, basierend auf dem Vorentwurfsstand
von 2017 und den bis dahin im Verfahren vorgetragenen Hinweisen auf mdgliche faunistische
Vorkommen, eine Kartierung der Brutvigel durch die Okologische Schutzstation Steinhuder
Meer (OSSM) durchgefiihrt. Der Planbereich stellte sich zu diesem Zeitpunkt etwa mit
doppelter GréBe und unter Einbeziehung der ndérdlich und sudlich angrenzenden
Wohngebdude und Hausgarten dar. Der Planbereich wurde jedoch im Aufstellungsverfahren
reduziert, da fiir die angrenzenden Grundstlicksflachen kein erhéhter Planungsbedarf ableitbar
war.

Aufgrund des veranderten Planbereichs sowie der fortgeschrittenen Zeit wurde, insbesondere
mit Augenmerk auf Fledermaushabitate in dem im Planbereich befindlichen Gebaudekomplex,
basierend auf dem Planungsstand im Dezember 2020, durch die Dipl.-Ing., Dipl.-Biol.
Landschaftsarchitektin K. Bohrer (Petershagen, 2020) in Zusammenarbeit mit der Echolot GbR
(Minden, 2020) ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, auf den an dieser Stelle
hingewiesen und Bezug genommen wird.
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- Datenerhebung

Brutvdgel:

Eine Erfassung der Vorkommen von Brutvogelarten wurde nach der Revierkartierungsmethode
an 6 Terminen zwischen Marz und Mai 2020 durchgefiihrt.

Es wurden alle revieranzeigenden Verhaltensweisen (z.B. Gesangsaktivitat der Mannchen,
Revierkampfe, Balz) in Tageskarten eingetragen. Zur Erfassung von Eulen wurde ein
Kartiergang mit Einsatz einer Klangattrappe durchgefiihrt.

Fledermause:

Die Erfassung der Fledermausfauna wurde durch die Echolot GbR mittels , Bat-Detektoren™ im
Zeitraum von Mai bis August 2020 durchgefiihrt. An 6 Terminen wurde das Aus- und
Einflugverhalten an dem Bestandsgebaude in Bezug auf Wochenstuben- und Sommerquartiere
gepruft. Ferner wurde das Schwarmverhalten am Winterquartier an den zwei spateren
Erfassungsterminen (August) Uberpriift.

- Ergebnisse

Brutvogel:
Eulen wurde im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht nachgewiesen.

Unter Beriicksichtigung diverser Kriterien erfolgte eine Auswertung der Tageskarten.
Insgesamt wurden hierdurch 16 Brutvogel-Arten im Untersuchungsgebiet festgestellt. Hierzu
zahlen auch Bluthanfling und Star, die in Niedersachsen auf der Roten-Liste in der Kategorie
~gefahrdet" gefiihrt werden.

Als nicht gefdhrdete und damit allgemein haufige Arten wurden Haussperling (Vorwarnliste),
Amsel, Buchfink, Dorngrasmiicke, Gartenbaumldufer, Griinfink, = Heckenbraunelle,
Hausrotschwan, Kohlmeise, Moénchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Ringeltaube, Zaunkdnig und
Zilpzalp festgestellt.

Fledermduse:
Im Rahmen der Detektorbegehung flir Fledermduse wurden 4 Arten erfasst.

Hierbei konnten Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrellus) bei fast jeder Begehung
festgestellt werden. Sie dominieren deutlich die Nachweise und konnten beim Ein- und Ausflug
am Gebdude erfasst werden. Fir diese Art kann nicht ausgeschlossen werden, dass weitere
Stellen am Gebdude als Quartiere genutzt werden. Besonders die Metallverkleidung der
vorhandenen Attika stellt sich als geeignet dar. Die Flachen des Plangebietes sind besonders
im Bereich des Gartens auch fir den Nahrungserwerb der Zwergfledermaus von Bedeutung.
Die Zwergfledermaus ist auf der Roten Liste Niedersachsen als gefahrdet eingestuft.

Die Breitflligelfledermaus ( Eptesicus serotinus) und der GroBe Abendsegler (Nyctalus noctula)
wurden jeweils nur wahrend eines Begehungstermins in weiterer Entfernung erfasst.

An zwei Erfassungsterminen wurden nicht naher bestimmbare Myotis-Arten vorgefunden.
Diese wurden an einem Termin bei Transferflligen entlang der zwischen den Grundstiicken
von West nach Ost verlaufenden Zaun- und Strauchstruktur erfasst.

- Bewertung

Brutvdgel:

Der Bluthanfling wird, wie 0.g., auf der Roten Liste Niedersachsens als gefahrdete Art gefiihrt.
Grinde flr den starken Bestandsriickgang der Charakterart einer kleinteiligen, landlichen
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Kulturlandschaft sind Habitatverluste (u.a. Entfernung von Hecken und Gebischen,
Umwandlung von Ruderalflachen und Saumen) sowie der Verlust von Nahrungsraumen.

An einem Erfassungstermin wurde ein singendes Mannchen im nordlichen Teil des
Untersuchungsgebietes festgestellt. Es flog nach Gesangsaktivitaten in westlicher Richtung ab.
Aus diesem Grunde kann davon ausgegangen werden, dass das Brutrevier selbst nicht im
Untersuchungsgebiet liegt (Brutzeitfeststellung, Nahrungsgast).

Der Star ist ein Baumhohlen-Briiter, der auch in unterschiedlichsten Hoéhlen, Nischen und
Spalten an Gebauden briitet. Vorzugsweise wird die Nahrung auf Griinland und beweideten
Flachen gesucht. Durch Zerstérung der Nester an Gebauden und Nahrungsraumverluste sind
die Bestdande gefahrdet. An einem Termin konnten zwei singende Mannchen in den Gehdlzen
am westlichen Rand der Griinlandflache festgestellt werden. Ein Brutrevier konnte nicht
bestatigt werden (Brutzeitfeststellung, Nahrungsgast).

Die o0.g. ungefahrdeten Arten sind in Hohlen- und Halbhéhlenbriiter sowie die Arten
aufzuteilen, die ihre Freinester jedes Jahr neu anlegen. Die Nester der Hohlenbriter sind als
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten ganzjahrig geschitzt.

Hier ist auf die Arten Haussperling, Kohlmeise, Gartenbaumlaufer und Hausrotschwanz zu
verweisen, die u.a. die Nischen und Hohlen an Gebdauden und an Gehdlzen als Brutplatze
Nutzen.

Im Untersuchungsgebiet briiteten zum Erfassungszeitpunkt zwei Haussperlingpaare in einem
Jalousiekasten des Bestandsgebdudes. Ein Hausrotschwanzrevier wurde im nérdlichen Teil der
Gebadude erfasst und jeweils ein Kohlmeisen- und ein Gartenbaumlaufer-Brutrevier werden den
Gehdlzen im Garten hinter den Gebauden zugeordnet.

Fledermause:

Von Zwergfledermdusen, die in Deutschland als hdufigste Art gelten und nahezu
flachendeckend verbreitet sind, werden bevorzugt Quartiere an Gebauden aufgesucht. Sie sind
besonders im Siedlungsraum regelmaBig anzutreffen. Es kann davon ausgegangen werden,
dass die gesamte Attika am Bestandsgebdude potenzielle Quartierfunktionen fir
Zwergfledermduse besitzt. Eine Nutzung des ehem. Pflegeheims als Massen-Winterquartier
wird aufgrund fehlenden Schwarmverhaltens jedoch ausgeschlossen.

Eine Nutzung des Gebdaudekomplexes durch die Breitflligelfledermaus wird aufgrund fehlender
Nachweise im Plangebiet ausgeschlossen. Auch konnte keine regelmaBige Nutzung der Wiese
als Jagdhabitat festgestellt werden, sodass nicht von negativen Auswirkungen auf diese Art
durch die Planung auszugehen ist.

Der GroBe Abendsegler konnte nur einmalig nachgewiesen werden. Hinweise auf die Nutzung
des Baumbestands im Garten liegen nicht vor.

Flr Myotis-Arten stellen sich der Garten sowie die Strukturen an der Wiese als gelegentlich
genutztes Nahrungshabitat dar. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse kann im vorliegenden
Fall jedoch eine Nutzung von Gebaude- und Baumquartieren ausgeschlossen werden.

- Betroffenheit und MaBnahmen

Brutvdgel:

o Fir Brutvogel ist mit einer Beeintrachtigung durch den Abriss der Gebaude und Fallung
von Gehdlzen zu rechnen. Durch die geplante Bebauung kommt es zu dem Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Aus diesem Grunde ist die Bauzeitenregelung zu
beachten, sodass in dem Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. keine Fall- oder Abrissarbeiten
durchgefiihrt werden.
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Zur Kompensation des Verlustes von Brutplatzen in Gebdauden und Gehdlzen sind im
Verhdltnis von 7:1 artspezifisch geeignete Nistkdsten als Ersatz im Rahmen von CEF-
MaBnahmen auszubringen. Die 0©kologische Funktion der verloren gegangenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist vor Beginn der Hauptbrutsaison sicher zu stellen.

Aufgrund der geplanten Bautatigkeiten im Planbereich und dem Entfall eines GroBteils
der vorhandenen Vegetation sind diese Nistkdsten im Plangebiet fir den
Gartenbaumldufer an den vorhandenen Baumen in der Flache zum Anpflanzen, mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen am westlichen Plangebietsrand sowie fir die Arten
Hausrotschwanz und Haussperling an den neu zu errichtenden Gebduden zu
realisieren.

Der Ersatz ist fir die festgestellten Brutpaare von Haussperling (2 Paare),
Hausrotschwanz, Kohlmeise und Gartenbaumlaufer (jeweils 1 Brutpaar) zu erbringen,
sodass sich die Anzahl auf 35 Nistkasten belduft. Dieses erhohte Angebot ist
erforderlich, da nicht jede Nisthilfe angenommen wird.

Die ErsatzmaBnahmen fir Hohlenbriiter (Gartenbaumlaufer) sind spatestens zum
Zeitpunkt der Abriss- und Fallarbeiten vor Beginn der nachsten Brutsaison
auszubringen.

Die Nistkasten flir Gebaudebriiter (Haussperling und Hausrotschwanz) sind unmittelbar
nach Abschluss der HochbaumaBnahmen an den jeweiligen Gebauden anzubringen.

Ein Ausgleich der Fortpflanzungs- und Ruhestdtte der Kohlmeise ist vor dem
Hintergrund des Baumerhalts innerhalb der am westlichen Rand festgesetzten Flache
zum Anpflanzen, mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht erforderlich.

Fledermause:

O

Fir die Zwergfledermaus sind Beeintrachtigungen durch Quartier- und
Jagdhabitatverluste durch die Planung zu erwarten. Um das T6ten von Tieren wahrend
des Abrisses zu vermeiden wird der Winterzeitraum (01.11. — 31.03.) fiir den Abriss
des Bestandsgebdudes festgesetzt. Der Prozess ist durch eine fachkundige Person zu
begleiten. Etwaige Spalten unter der Verkleidung sind auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren. Ein Abriss darf nur nach Uberpriifung und Freigabe durch eine
fachkundige Person erfolgen.

Ein Ersatz der Quartiere wird durch die Festsetzung von MaBnahmen zum Artenschutz
kompensiert. Es sind mindestens 2 Spaltenquartierzugangen entsprechend dem
jeweiligen Dachtyp an den neu zu errichtenden Gebdauden anzulegen. Die Schaffung
von Ersatzquartieren hat spatestens im Frihjahr des Folgejahres des Gebdudeabriss
(also spatestens nach 17 Monaten ab Gebdudeabriss) an den neuen Gebduden zu
erfolgen. Ist eine Umsetzung innerhalb dieses Zeitraumes nicht mdglich, sind bis zur
Schaffung der Spaltenquartiere an den neuen Gebduden Fledermauskasten als
Ubergangsquartiere in rdumlicher Ndhe (Kurpark) aufzuhingen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Nahrungshabitate lichtempfindlicher
Fledermausarten sollten zudem Lichtemissionen vermieden werden.

Fazit

Unter Berlicksichtigung der Vorgaben zur Bauzeitenregelung, der Beleuchtung und nach
vorheriger Prifung der Bestandsgebdaude auf Fledermausbesatz vor Abriss sowie nach
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Durchfihrung der CEF-MaBnahmen (Nistkasten, Quartierplatze) ist nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen der im Plangebiet erfassten Brutvogel- und Fledermausarten zu rechnen.

5.4.5 Umweltvorsorge/ griinordnerische Festsetzungen

Aus Griinden der Umweltvorsorge und zur hinreichenden Bestimmung der mit diesem B-Plan
verbundenen Griinordnung werden die nachfolgenden textlichen Festsetzungen Gegenstand
der 3. Anderung des B-Plans Nr. 39.

§6
(1)

2

3

4

€

Durchgriinung des Plangebietes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a und b BauGB sind die vorhandenen standortgerechten, im Naturraum heimischen
Baume und Straucher zu pflegen und zu erhalten sowie durch Strauchpflanzungen zu
erganzen. Bei Abgang sind standortgerechte, im Naturraum heimische Béume und Stréucher
als Ersatz zu pflanzen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdize sind als Heister, 2 x
verpflanzt, 150 - 200 cm hoch und die Stréucher sind 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu
pfianzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 6.
Die Pflanzung ist so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, frei wachsendes
Geholz entwickeln kann.

Entlang der Ostlichen Grenze des WA-Gebietes ist parallel zur festgesetzten Offentlichen
Verkehrsfiache eine laubtragende Hecke mit einer Breite von 1,20 m anzupflanzen. Zufahrten
und Zugénge sind hiervon ausgenommen. Dije Strducher sind 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm
hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis
Nr. 6. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Je angefangene 400 gm Grundstticksflache ist innerhalb der Freifidchen des WA-Gebietes auf
den privaten Baugrundstiicken mindestens ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm
mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m Hoéhe oder als wirksamer Stammbusch mit einer
Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbdume sind als Halb- oder
Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl
richtet sich nach den Angaben der Artenlisten 1 und 2 (siehe Hinweise).

Die nach MaBgabe der GRZ, einschl. der gem. & 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO zuldssigen
Uberschreitung, nicht lberbaubaren Grundstiicksanteile sind zu mindestens 50% zu
begriinen (z.B. durch Strauch- und Staudenpflanzungen, Anlage von Rasenfldchen).

Die PflanzmaBnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumalBnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten PflanzmalBnahmen sind jedoch spétestens
innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Zur Vermeidung von Konflikten mit den im Bundesnaturschutzgesetz enthaltenen Stérungs-
und Tétungsverbotes werden die nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen, die dem Artenschutz
dienen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

§5
(1)

2)

MaBnahmen fiir den Artenschutz — CEF MaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gebdudeabriss (Fledermdéuse)

Vor Gebédudeabriss ist die Attika hédndisch zu entfernen und Spalten unter der Verkleidung
nach Fledermausen abzusuchen. Die MaBnahme ist durch einen Fledermauskundler zu
begleiten.

Beleuchtung (Fledermdause/Insekten)
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Innerhalb des WA-Gebietes sind entlang der ErschlieBungsstralfen und -wege abgeschirmte,
nach unten strahlende Lampen mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Beleuchtungen
mit warm-weilBem Licht (max. 2.700 Kelvin, z.B. LED-Leuchtmittel oder Natriumdampf-
Niederdrucklampen mit einem geringeren UV- und Blau-Lichtanteil (>450 nm Wellenldnge),
weniger Streulicht)), die im langwelligen Lichtspektrum strahlen, einzusetzen. Zur
Vermeidung von Schéddigungen der Insekten sind fir die Beleuchtung LED-Lampen oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden.

Schaffung von Ersatzquartieren (Flederméuse)

Innerhalb des WA-Gebietes sind folgende Malnahmen zur Schaffung von Ersatzhabitaten fiir
betroffene Fledermausarten vorzusehen.

1. Anlegung von mindestens 2 Spaltenquartierzugéngen entsprechend dem jeweiligen
Dachtyp an den neu zu errichtenden Gebéduden:

- Spaltquartiere im Traufkasten: 2,5 cm x 5 cm breite Einflugdffnung.
- Spaltenquartiere im Ortgang: 2,5 cm x 5 cm breite Einflugéffnung.

2. Bei Flachdédchern ist die Attika mindestens an der Siid- und Ostseite so zu gestalten,
dass sie als Spaltenquartier genutzt werden kann.

3. Die Traufkdsten und die Attika sind so auszubilden, dass Fledermdéuse diese insgesamt
beanspruchen kénnen.

4. Die Schaffung von Ersatzquartieren ist spdtestens im Frihjahr des Folgejahres des
Gebdudeabriss (also spétestens nach 17 Monaten ab Gebdudeabriss) an den neuen
Gebaduden durchzufiihren. Ist eine Umsetzung innerhalb dieses Zeitraumes nicht
moglich, sind bis zur Schaffung der Spaltenquartiere an den neuen Gebéduden an den
bereits neu errichteten Gebéuden Ubergangsquartiere geméB den Angaben unter
Hinweis Nr. 5 anzubringen.

CEF-MaBnahme. Anbringung von Nisthilfen (Végel)

Innerhalb des WA-Gebietes sind als Ersatz fiir verloren gegangene Fortpflanzungs- und
Ruhestétten von Brutvogeln innerhalb der Fldche zum Anpflanzen, mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Nisthilfen wie folgt anzubringen:

1. Insgesamt 7 Nistkdsten fir den Gartenbaumidufer (z.B. Baumlduferhohle) an
vorhandene und zu erhaltende Gehdlze.

2. Die Anbringung von bis zu 2 Nisthilfen an einen Baumstamm in unterschiedlichen Héhen
und Expositionen ist zuldssig. Die Anbringung hat bevorzugt in Héhen von 2-8 m und in
Stid- oder Ost-Exposition zu erfolgen. Einflugdffnung direkt am Baumstamm.

3. Fiir die Anbringung sind Baumstdmme mit einen Durchmesser von mindestens 25-30 cm
zu wéhlen.

4. Die Anbringung der Nistkdsten hat innerhalb des Zeitraumes der Baufeldfreirdumung zu
erfolgen. Die Funktionsféhigkeit zu Beginn der auf die Baufeldfreirdumung folgenden
Brutzeit ist sicherzustellen.

5. Die Nistkdsten sind dauerhaft zu erhalten und sach- und fachgerecht zu pfiegen.
Abgéngige Nistkasten sind zu ersetzen.

Anbringung von Nisthilfen (Végel)

Innerhalb des WA-Gebietes sind als Ersatz fir verloren gegangene Fortpflanzungs- und
Ruhestétten von Brutvégeln an den neu zu errichtenden Gebéduden Nisthilfen wie folgt
anzubringen:

1. Insgesamt 14 Nistkdsten fiir den Haussperfing (z.B. Sperlingskoloniehaus oder
Sperfingsnistkasten).
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2. Insgesamt 7 Nistkdsten fiir den Hausrotschwanz (Halbhohle, z.B. Nistkasten oder
Nistkasten fiir Nischenbriiter).

3. Die Nistkdsten sind unmittelbar nach Abschluss der HochbaumalBnahmen an den
Jeweiligen Gebduden anzubringen.

4. Die Nistkdsten sind dauerhaft zu erhalten und sach- und fachgerecht zu pflegen.
Abgdangige Nistkdsten sind zu ersetzen.

Bei der Anbringung der Fledermausquartiere sind die nachfolgenden Punkte zu beachten:

Die verbauten Materialien miissen schadstofffrei sein. Insbesondere Holz darf nicht mit
giftigen Insektiziden behandelt sein.

Die im Bereich der Quartiere eingesetzten Materialien sollten moglichst raue
Oberflachen besitzen, um den Fledermdusen das Klettern und Festhalten im Quartier
zu ermoglichen. Holz sollte sagerau verwendet werden.

Die Quartiere sollten stérungsfrei sein und nicht 6ffentlich zuganglich.

Alle Ein- und Ausflugéffnungen miissen dauerhaft offenbleiben und regelmaBig auf
Funktionalitat Uberpruft werden.

Alle Einflugéffnungen dirfen keinesfalls beleuchtet werden. Eine direkte Bestrahlung
oder starke diffuse Beleuchtung ist dauerhaft zu vermeiden.

Alle Quartiere missen dauerhaft erhalten bleiben und bei Bedarf ausgebessert werden.

Alle Ein- und Ausflugéffnungen sollten nicht direkt tiber Fenstern und Tiren liegen, da
dies zu Konflikten bei anfallendem Kot fiihren kann.

Quartiere sollten nicht Uber Schlafzimmern angebracht werden, da es bei Besatz,
insbesondere in den frilhen Morgenstunden im Sommer, zu auftretenden Gerduschen
kommen kann.

Die Planung und Ausfuihrung ist durch eine fledermauskundlich versierte, sachkundige Person
zu begleiten. Die beauftragte Person ist der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Schaumburg vor Baubeginn schriftlich zu benennen.

Hinweise zum Artenschutz

Die Aspekte der Baufeldraumung und Bauzeitenregelung werden als Hinweis auf die
Planurkunde aufgetragen, da es sich nicht um MaBnahmen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB handelt.

4.

MaBnahmen und sonstige Regelungen zum Artenschutz
a. Baufeldréumung

Die Baufeldfreirdumung und Baumféllungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar (auBerhalb der Brutzeit) zuldssig. Der Abriss von Gebéduden ist nur innerhalb
des Zeitraumes vom 31.10. bis 31.03. zuldsslg. Ein abweichender Baubeginn innerhalb
der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis
Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbdume vor Féllung bzw. Gebédude vor Abriss auf
Fledermausbesatz zu kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fiir
Flederméuse). Der Bericht ist vor Féllung der Hohlenbdaume bzw. vor Abriss vor Gebéaude
der Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg zur Priifung vorzulegen. Die
Féllung eines durch Fledermduse genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
36



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrundung -

Unteren Naturschutzbehorde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach
vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

b.  Schaffung von Fledermausersatzquartieren (Ubergangsquartiere - Sicherung liber
stadtebaulichen Vertrag):

- Aufgrund des Verlustes des vorgefundenen Quartierplatzes sind nach dem Abbruch
der Bestandsgebaude im Winter MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionsfé@higkeit notwendig. Sollte innerhalb eines Zeitraumes von
17 Monaten nach Abriss der Gebaude die Schaffung von Quartieren innerhalb des
Plangebietes nicht moglich sein, sind diese als Ubergangsquartiere an den bis dahin
errichteten Gebauden vorzusehen.

- Die Ubergangsquartiere sind in 2 Gruppen & 10 Késten anzubringen. Der Abstand
der Kéasten innerhalb einer Gruppe untereinander sollte mindestens 5 m betragen.

Die unter § 5 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und unter Hinweis Nr. 4
Buchstabe a. und b. aufgefiihrten, artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen sind durch
eine auf die Artengruppen der Brutvogel und Fledermduse spezialisierte Person zu
koordinieren, zu begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg zeitnah zur Verfligung zu stellen.

6 Sonstige offentliche Belange

6.1 Immissionsschutz
6.1.1 Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes zu berticksichtigen. Fir die Beurteilung der mit
dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die Berlcksichtigung der im
Plangebiet vorgesehenen Art der baulichen Nutzung und des unmittelbaren Planungsumfeldes
mit den damit verbundenen Schutzbedirfnissen von Bedeutung. Das unmittelbare Umfeld des
Plangebietes ist durch die im Stiden und Osten angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete (WA)
bestimmt. Im Rahmen der 3. Anderung des B-Planes Nr. 39 ist unveréndert die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO geplant.

Auf Grund der Nahe des Plangebietes zur westlich mittelbar angrenzenden Rodenberger Allee
und BahnhofstraBe sind Verkehrslarmimmissionen nicht vollsténdig ausgeschlossen.

Zur Uberpriifung der durch das in den angrenzenden StraBen bestehende Verkehrsgeschehen
und aus dem Plangebiet heraus resultierenden Larmimmissionen wurde durch die GTA -
Gesellschaft flir Technische Akustik mbH, Hannover, eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt.

6.1.2 Schutzanspruch

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwurdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Arten der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln. In der 3. Anderung des B-Plans Nr. 39 wird als Art der baulichen
Nutzung unverandert ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die das Plangebiet umgebenden Siedlungsbereiche weisen ebenfalls eine Pragung als WA-
Gebiete sowie 6stlich der StraBe Harrenhorst als Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO
auf.

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg
37




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. értlicher Bauvorschriften
- Begrundung -

Auf der Grundlage der bei der stadtebaulichen Planung anzuwendenden DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau" sind fiir

¢ WA-Gebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
¢ WR-Gebiete tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

als Orientierungswerte einzuhalten. Der letztgenannte Wert gilt bei Gewerbeldarm.
Orientierungswerte konnen in begriindeten Einzelfdllen Uberschritten werden, da sie keine
Grenzwerte darstellen.

6.1.3 Beachtliche Emissionsquellen

Fir das Plangebiet sind StraBenverkehrslarmimmissionen von der westlich verlaufenden
BahnhofstraBe wesentlich. Fiir die Berechnungen wurden folgende Belastungen (Kfz/24h) als
Prognose 2030 zugrunde gelegt:

Tab.: Gesamtverkehr fiir das Jahr 20307

Bezeichnung Abschnitt DTV
Bahnhofstral3e 3Steine - Sonnenweg 8280
BahnhofstraBe Sonnenweg - ErlengrundstraBe 7380
BahnhofstraBBe ErlengrundstraBe - Lehnhast 7740
BahnhofstraBe Lehnhast - Am Thermalbad 10080
Bahnhofstrafe Am Thermalbad - Horster StraBe 5220

Die aus dem Plangebiet resultierenden zukiinftigen Verkehre werden auf der Grundlage der
Verkehrsuntersuchung des Blros Zacharias Verkehrsplanungen mit 170 Fahrten
bericksichtigt.

6.1.4 Ergebnis

Im Ergebnis wurde hinsichtlich des durch den StraBenverkehr zu erwartenden auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms festgestellt, ,, dass der bei stadtebaulichen Planungen
zur Beurteilung von Verkehrsiarm heranzuziehende jeweilige Orientierungswert des Beiblatts
1 zu DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht
im gesamten Plangebiet tags und nachts unterschritten wird. MaBnahmen zum Schutz vor
Verkehrslérm sind daher nicht erforderfich. '®

In Bezug auf die im WA-Gebiet geplanten baulichen Nutzungen und Anlagen zu erwartenden
Verkehre ist eine Konzentration von Anwohnerstellpldtzen in direkter Nachbarschaft zu der
vorhandenen Wohnbebauung, die zu einer zukiinftig vermehrten Gerduschbelastung der
Nachbarn  durch  Pkw-Parkvorgange filhren kénnte, nicht zu erwarten. Die
Gerauschimmissionen durch die neuen zusatzlichen Pkw-Parkvorgange werden nicht von den
bisher vorhandenen unterscheidbar sein, und kénnen daher als ortsiiblich bezeichnet werden.

Es sind ebenfalls keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch die Gerdauschimmissionen der
Kfz-Werkstatt (Reifen-Service, Waschanlage) am Agnes-Miegel-Platz im Plangebiet zu
erwarten, da zwischen diesem Betrieb und dem Plangebiet bereits schutzbedirftige
Wohnbebauung existiert und der Betrieb dieser Anlage so erfolgen muss, dass er mit dieser

7 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, ,Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 39
,Harrenhorst" der Stadt Bad Nenndorf", Hannover, 16.10.2020, S. 6
8 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, ,Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 39
+Harrenhorst" der Stadt Bad Nenndorf", Hannover, 16.10.2020, S. 8
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vorhandenen Bebauung konfliktfrei mdglich ist. ° Im unmittelbaren Nahbereich befinden sich
keine weiteren relevanten Gewerbebetriebe, die einen Gewerbelarmkonflikt erwarten lassen.

6.2 Altlasten, Kampfmittel und Storfallbetriebe

Die Stadt Bad Nenndorf hat keine Kenntnisse liber Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe,
die in diesem Planbereich abgelagert sein kénnten. Fiir das Plangebiet sind ebenfalls keine
Eintragungen im Altlastenkataster des Landkreis Schaumburg vorhanden. Dariiber hinaus gibt
es zum gegenwartigen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf mogliche kontaminierte
Flachen hinweisen.

Es sind keine Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes oder seiner naheren Umgebung
bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

Weder innerhalb des Plangebietes noch im unmittelbaren Umfeld befinden sich Betriebe, die
der Storfallverordnung unterliegen.

6.3 Denkmalschutz
6.3.1 Archdologische Denkmalpflege

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang nicht durchgeflihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, SteingefdBe oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs.1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie missen der zustandigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehtrde des
Landkreises unverzliglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6.3.2 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine baulichen Anlagen, die dem Baudenkmalschutz
unterliegen.

Das Plangebiet befindet sich jedoch in der direkten Umgebung des Denkmalensembles ,,ehem.
Kurpension" ParkstraBe Nr. 8 u. 9 mit dem Einzeldenkmal ParkstraBe Nr. 8. Die Lage ist im
Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet.

Gem. § 8 NDSchG diirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmales nicht errichtet,
geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmales
beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmales sind auch so zu
gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

% Vgl. GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, ,Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 39
+Harrenhorst" der Stadt Bad Nenndorf", Hannover, 16.10.2020, S. 8
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Gem. § 10 NDSchG bedarf es einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer in der
Umgebung eines Baudenkmales Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmales
beeinflussen, errichten, andern oder beseitigen will.

Im Vergleich zur bisherigen Situation mit dem Gebdude des Altenwohn- und -Pflegeheims wird
davon ausgegangen, dass die in der Umgebung befindlichen Baudenkmale in ihrer
Denkmaleigenschaft nicht erheblich beeintrachtigt werden. In Bezug auf die Bauweise und
Stellung der im Gebiete mdglichen Gebdude stellt sich das Verhaltnis zwischen stadtebaulich
rahmengebenden  Anforderungen (Festsetzungen) und dem denkmalrechtlichen
Umgebungsschutz nicht schlechter da, als die bauliche Situation im bisherigen Zustand. Eine
erhebliche Beeintrachtigung der bisherigen Situation wird durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes daher nicht vorbereitet. Ob sich die konkreten Gebdude mit ihren baulichen
Gestaltungen den Anforderungen des Denkmalschutzes, hier des Umgebungsschutzes, stellen,
wird auf der Ebene der konkreten Vorhabenplanung im Baugenehmigungsverfahren
abschlieBend gepriift, in dem die denkmalrechtlichen Belange eigens gepriift werden. Die Stadt
kann auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpldane aufstellen und @ndern, soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Art und Umfang sowie MaBe
der baulichen Nutzung sowie die Bauweise geben keinen Hinweis darauf, dass aufgrund der
Proportionen, Hohenentwicklung und der Stellung der Gebaude die v.g. Denkmaleigenschaften
erheblich beeintrachtigt werden.

6.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf bereits bebaute Flichen sowie im
sudlichen Bereich auf bislang noch unbebaute Flachen. Fir die Flachen besteht jedoch durch
den Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst" einschl. seiner Anderungen bereits Planungsrecht,
sodass eine Bebauung bereits zulassig war.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 wird die Innenentwicklung geférdert und
damit Uberwiegend Eingriffe in landschaftlich pragende Vegetationsstrukturen vermieden.

In diesem Bereich sind keine negativen Auswirkungen auf die Regulierung des CO2-Gehaltes
der Luft und die Sauerstoffproduktion ableitbar, die Gber das bestehende oder zuldassige MaB
hinausgehen. Vielmehr ist es so, dass

- die Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln auch durch die
Anpflanzung von Geholzbestanden geférdert werden und

- ein Beitrag zur Reduzierung der Bodenerosion und
- zur Feuchtigkeitsregulierung auf den Flachen geleistet wird.

- In diesem Bereich werden fir das Klima kleinrdumig wirksame Festsetzungen zur
Durchgriinung und randlichen Eingriinung Gegenstand des Bebauungsplanes.

- Darliber hinaus wird die offene Bauweise sowie die kleinteilige Struktur der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen einen Beitrag dazu leisten, dass auch weiterhin
Frischluft von den ndrdlich angrenzenden Grinflaichen des Kurparks in den
Siedlungsbereich hingeflihrt werden kann, so dass hierdurch auch weiterhin ein
Luftaustausch gewahrleistet wird. Eine riegelartige Bebauung im Sinne einer
abweichenden oder geschlossenen Bauweise wird hierdurch vermieden.

- Einschrankungen in Bezug auf die Ausrichtung der Hauptbaukdrper werden nicht
festgesetzt, sodass eine individuelle und energetische Ausrichtung der Baukdrper
maoglich wird.

- Es sind flir die neu zu errichtenden Gebdaude energetische Standards anzustreben, die
Uber die aktuell gliltigen gesetzlichen Anforderungen des GEG (Gebaudeenergiegesetz)
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hinausgehen (besser als KfW 70, Stand von 2021). Innerhalb des Plangebietes sollen
daher nur Gebdude zugelassen werden, die den energetischen Standard von KfW 55
oder besser aufweisen. Dies wird durch einen zwischen der Stadt Bad Nenndorf und
dem ErschlieBungstrager abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag gesichert. Darin
wird ferner dargelegt, dass in den Grundstiickskaufvertragen diese Verpflichtung an
die Grundstilickseigentiimer/Bauherren weitergegeben wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Einrichtungen zur Riickhaltung und Ableitung des Oberflachenwassers
auch zukiinftig auf eine ausreichende Kapazitit zu achten. Im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 wurde ein Griindungsgutachten bei dem Ingenieurbiiro Marienwerder
GmbH, Seelze, in Auftrag gegeben, das Aussagen zur Entwasserung trifft. Eine Versickerung
ist demnach nicht méglich. Entsprechend sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
entsprechend dimensionierte Entwadsserungsanlagen zu berticksichtigten.

Die Bebauungsplandnderung trifft keine weitergehenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien, da im Zuge der konkreten Vorhabenplanung der Gebdude durch die
Anforderungen der 0.g. GEG klimaschutzrelevanten MaBnahmen an den Gebauden ergriffen
werden missen. Hierzu gehort auch die Priifung des Einsatzes eines BHKWs, der gegenwartig
jedoch noch nicht verbindlich zugesichert werden kann.

6.5 Nachbergbau

Durch das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wurde im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens eine Stellungnahme zu den Belangen des Bergbaus abgegeben:

Markscheiderej

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am 01. Januar 1982 wurden die, durch die
vielen historischen Herrschaftsgebiete definierten, Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhaltung
bestimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz die Aufrechterhaltung alter
Rechte und Vertrage aus diesen ehemaligen Bergrechten. Daher erfolgt in der Stellungnahme
des LBEG der Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe der Rechte, die in
diesen Gebieten auftreten kdnnen. Diese Rechte sind in Grundeigentiimerrechte oder nicht
Grundeigentimerrechte unterteilt. Die Grundeigentimerrechte sind entsprechend den flir
Grundstilicke geltenden Vorschriften in Grundbtichern zu fiihren. Weitere Rechte und Vertrage,
bei denen es sich nicht um Grundeigentiimerrechte handelt, sind, sofern vorhanden, in dieser
Stellungnahme als aufrechterhaltene Rechte nach § 149 ff. Bundesberggesetz angegeben.

Historisches Bergrechtsgebiet:
Grafschaft Schaumburg:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den vorliegenden Unterlagen des LBEG im Gebiet der
ehemaligen Grafschaft Schaumburg. In diesem Gebiet kdnnen Grundeigentiimerrechte wie
Erdolaltvertrage, Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen.

Die Grundeigentimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den
Grundbuchamtern im Salzgrundbuch gefiihrt. Die fiir das Verfahrensgebiet moglicherweise
notwendigen Angaben sind bei den zustéandigen Grundbuchamtern zu erfragen.

Wenn Grundeigentlimerrechte im Grundbuch eingetragen sind, ist die Art des Rechtes mit dem
dazu gehoérenden Grundbuchblatt per Email an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de zu
Ubersenden.

Nach Information des Grundstiickseigentiimers liegen keine Grundbucheintrage in Bezug auf
Salzabbaugerechtigkeiten vor.
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Keine weiteren alte Rechte vorhanden:

In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren aufrechterhaltene Rechte und
Vertrage nach § 149 ff. Bundesberggesetz vor.

Altbergbau

Laut den dem LBEG vorliegenden Unterlagen liegt das genannte Verfahrensgebiet nicht im
Bereich von historischem Bergbau.

7 Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine GesamtgroBe von 0,64 ha auf. Die Flache gliedert sich wie folgt:
Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet): 5.563 m2

davon mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche: 699 m?

davon mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fldache: 184 m?

davon Fldchen zum Anpflanzen, mit Bindungen fir Bepfianzungen

und fir die Erhaltung: 297 m?2

Offentliche Verkehrsflache 855 m2
Plangebiet gesamt: 6.418 m?

8 Durchfithrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich.

8.2 Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone II (engerer Schutzbezirk Esplanadequellen) des
Heilquellenschutzgebietes Bad Nenndorf. Die Heilquellenschutzgebietsverordnung ist zu
beachten. Zudem sind weitere Regelwerke, wie z.B. die Richtlinien fir die bautechnische
MaBnahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag 2016) zu beachten.

Aus Sicht des Heilquellenschutzes sind vor allem folgende Aspekte als kritisch zu betrachten
und zu berlcksichtigen:

e Bodeneingriffe, die das Schutzpotenzial der grundwassertiberdeckenden Schichten
reduzieren (Reduzierung der quartarzeitlichen Deckschichten),

e Versickerung von verunreinigten Oberflachenwasser,
e die Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung,
e die Errichtung und der Betrieb von Brunnenanlagen z.B. Gartenbrunnen sowie

e die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur thermischen Nutzung des Untergrundes
(erdgekoppelte Warmepumpenanlagen, Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren
etc.).

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des engeren Schutzbezirkes sind Bodeneingriffe
tiefer 2 m gemaB der Heilquellenschutzgebietsverordnung genehmigungspflichtig.
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Der Vorhabentrager hat mit Blick auf die Realisierung von 6 Mehrfamilienhausern, Harrenhorst
4 in Bad Nenndorf eine Stellungnahme zum Heilquellenschutz im Sinne einer
hydrogeologischen Stellungnahme bei der GeoDienste GmbH, 31515 Wunstorf, beauftragt,
deren Ergebnisse mit Blick auf die Anforderungen bei der Durchfiihrung der v.g. Vorhaben in
den nachfolgenden Text eingefligt und unter Nr. 3 der Hinweis auf der Planurkunde des
Bebauungsplanes eingefuigt wurden. Auf die ,Stellungnahme Heilquellenschutz® (GeoDienste
GmbH) wird hingewiesen und Bezug genommen. Diese kann bei der Stadt Bad Nenndorf,
Bauamt, eingesehen werden. Uber die bereits in den Bebauungsplan aufgenommenen
Hinweise zur Bericksichtigung des Heilquellenschutzes hinaus werden diese dadurch nur
redaktionell mit Blick auf die konkrete Vorhabenplanung erganzt.

Daraus geht hervor, dass den Belangen des Heilquellenschutzes Rechnung zu tragen ist, so
dass die genannten Aspekte bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen sind. Sobald konkrete
Planungsunterlagen fir das Bauvorhaben vorliegen, sind diese insbesondere im Hinblick auf
das AusmaB der Bodeneingriffe in vertikaler und horizontaler Hinsicht hydrogeologisch zu
begutachten. Anlagen zur Versickerung von Oberfldchenwasser miissen dem Stand der
Technik entsprechen. Die Vorgaben der relevanten Richtlinien sind einzuhalten.

Der v.g. Stellungnahme ist zu entnehmen, dass

e eine Betreuung der Aushubarbeiten durch einen ortskundigen Geologen aus
hydrogeologischer Sicht erst ab Aushubtiefen gréBer 2 m notwendig ist.

e Werden bei den Bauarbeiten Schichten des Serpulits-Kalkgesteins angetroffen, miissen
umgehend das Staatsbad Nenndorf sowie die Untere Wasserbehdrde verstandigt
werden (Alarmierungsplan). Gleiches gilt fiir von unten in die Baugrube eintretendes
Wasser.

e Von Flachen- und Ringdrainagen ist aus Grinden des Heilquellenschutzes unbedingt
abzusehen, es ist stattdessen die geplante wasserdichte Alternative (,WeiBe Wanne")
zu realisieren.

e Es wird eine wasserdichte Ausflihrung der Stellpldtze empfohlen.
Die Stellungnahme der GeoDienste GmbH fiihrt zur Gefahrdungseinschatzung aus:

»Eine negative Einwirkung auf die Druckverhaltnisse des Kluftgrundwasserleiters im Rahmen
der MaBnahmenumsetzung wird nach den vorliegenden Unterlagen nicht erwartet, da nach
den vorliegenden Rammkernuntersuchungen von keine Durchteufung der angetroffenen
Serpulit-Tone auszugehen ist. Eine Betreuung der Aushubarbeiten durch einen ortskundigen
Geologen ist daher aus hydrogeologischer Sicht erst ab Aushubtiefen gréBer 2 m notwendig.
Werden bei den Bauarbeiten Schichten des Serpulits-Kalksteins angetroffen, missen
umgehend das Staatsbad Nenndorf sowie die Untere Wasserbehdrde verstdandigt werden
(Alarmierungsplan)."1?

Zusammenfassend wird dargelegt, dass aufgrund der in der Stellungnahme erlduterten
Standortgegebenheiten und der hydrogeologischen Position eine negative Beeintrachtigung
des Heilquellensystems von Bad Nenndorf (insbesondere der Esplanadequellen) durch die
geplante BaumaBnahme nicht prinzipiell ausgeschlossen werden kann. Aus der Sicht der
GeoDienste GmbH kann nach der derzeitigen Kenntnislage das bestehende Restrisiko jedoch
toleriert werden, wenn die in der Stellungnahme aufgeflihrten und o.b. Hinweise beachtet
werden.!!

0 GeoDienste GmbH, Nienburger StraBe 2, 31515 Wunstorf, Stellungnahme Heilquellenschutz, Bauvorhaben: 6
Mehrfamilienhduser, Harrenhorst 4 in Bad Nenndorf, Seite 8

1 Ebenda Seite 9
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Die Stadt Bad Nenndorf macht sich diese Aussagen und Beurteilungen der GeoDienste GmbH
zu Eigen. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanungen ist auf die Einhaltung der
Anforderungen zum Schutz der Heilquellen zu achten und gegenliber den
Genehmigungsbehdrden sind die erforderlichen Nachweise zu erbringen.

Die Errichtung und der Betrieb von Brunnenanlagen sowie von Anlagen zur thermischen
Nutzung des Untergrundes sind nicht zulassig bzw. sind mit der Unteren Wasserbehdrde im
Hinblick auf die Vereinbarkeit mit den Belangen der Heilquellenschutzgebietsverordnung
abzustimmen.

8.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt im Zentrum des bestehenden Siedlungsgefiiges und ist durch die
umgebende Nutzung voll erschlossen.

8.3.1 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann (ber die in den angrenzend verlaufenden StraBen befindlichen
Schmutzwasserleitungen an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Bad Nenndorf
angeschlossen werden. Zur Sicherung der Leitungen werden im B-Plan entsprechende Flachen,
die mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsberechtigten zu belasten sind,
festgesetzt. Die Hohenlage des Plangebietes im Verhdltnis zum vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der StraBe ,Harrenhorst" erfordert dabei fiir die in der zweiten Reihe
geplanten Gebaude die Férderung des anfallenden Schmutzwassers (iber ein zu errichtendes
Pumpwerk.!?

Die Stadt Bad Nenndorf hat die Leistungsfahigkeit des angrenzenden Entwasserungssystems
bestatigt. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung sind u.a. aufgrund der topographischen
Situation Mdglichkeiten der konkreten Ableitung an das an das Baugrundstiick angrenzende
Kanalsystem zu priifen (z.B. Hebeanlage, Leitungsrechte und Ubergabepunkte). Der fiir diesen
Planbereich vorliegende rechtsverbindliche Bebauungsplan hat bereits eine grundsatzliche
Bebaubarkeit und damit einen Abflussbeitrag (Regenwasser und Schmutzwasser)
grundsatzlich ermdglicht und vor dem Hintergrund der im Plangebiet bereits vor Freimachung
des Gelandes bestehenden Bebauung auch zugelassen. Erhebliche Beeintrachtigungen durch
Rickstauungen o.a. sind aus dieser Zeit sind der Stadt nicht bekannt geworden.

8.3.2 Oberflachenentwasserung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Griindungsgutachten bei dem
Ingenieurbiiro Marienwerder GmbH, Seelze, in Auftrag gegeben. Die nachfolgenden Aussagen
zur Grundwassersituation und Versickerung basieren auf den Ergebnissen des Gutachtens.

» Grundwasser

Aufgrund des anstehenden Kreidetons ist bei Niederschlagen mit Wasseranstau zu rechnen.
Im Rahmen des ausgearbeiteten Bodengutachtens wurde darauf hingewiesen, dass das
Wasser temporar bis GOF ansteigen kann.

~Unabhdngig davon ist zu beachten, dass sich bei dem umgebenden bindigen Untergrund im
Laufe der Zeit in der durchldssigeren Arbeitsraumverfiillung der gepl. Tiefgarage Wasser ein-
und aufstaut und dies zu ,driickendem Wasser" fihrt. Somit sollte ein

12 ygl. Ingenieurbiiro Guido Wolf, ,Entwurf Stadt Bad Nenndorf Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst® — 3. Anderung —
ErschlieBungsplanung Regen- und Schmutzwasser", Bad Miinder, Oktober 2019, S. 9
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Bemessungswasserstand von tiefster GOK bzw. in Hohe verlegter Ringdrianagen
zugrunde gelegt werden. "’

> Versickerung

Fir die dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers sind aus Sicht des Bodenschutzes
die standortspezifischen Eigenschaften des Bodens und aus Sicht des Grundwasserschutzes
die Durchlassigkeit, Machtigkeit und Filtereigenschaften / Leistungsfahigkeit des Sickerraums
von Bedeutung.

,Die Méachtigkeit des Sickerraums bezogen auf den mittleren hochste Grundwasserstandsollte
grundsatzilich mindestens 1 m betragen, um eine ausreichende Sickerstrecke fir eingeleitete
Niederschlagsabfiiisse zu gewahrleisten.

Bei den festgestellten Untergrundverhdéltnissen erfiillt der Baugrund die o.g. Anforderung nicht
und somit ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich."?

Aufgrund dieses Ergebnisses muss das anfallende Niederschlagswasser in einer Riickhaltung
mit definiertem Uberlauf gesammelt und Gber ein Regenwasserpumpwerk der offentlichen
Kanalisation zugefiihrt werden.

» Schlussfolgerung

Fir die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers wurde durch das
Ingenieurbiiro Guido Wolf, Bad Miinder, ein Entwasserungskonzept aufgestellt.

Fiir die Dimensionierung der erforderlichen Riickhaltung teilt sich das Uberplante Gebiet in
zwei Bereiche. Wahrend die Dachflachen und die Zuwegungen der direkt an der StraBe
J.Harrenhorst" geplanten Gebdude per Freispiegelleitung an die dort verlaufenden
Regenwasserkandle angeschlossen werden kdénnen, mussen die Terrassenflachen dieser
Gebdude, sowie die in der zweiten Reihe vorgesehenen Gebdude und die Verkehrsflachen an
eine zu errichtende Regenriickhaltung angeschlossen werden.

In einem entsprechend dimensionierten Rigolen-System soll das auf diesen Flachen
anfallende Niederschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt Uber ein nachgeschaltetes
Regenwasserpumpwerk in den offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden. Bei der
Bemessung des Rigolen-Systems wurden zusatzlich zur Dimensionierung fur ein 10-jahriges
Regenereignis auch die Anforderungen eines Uberflutungsnachweises (30-jahriges
Regenereignis) herangezogen, um sicherzustellen, dass die benachbarten, tiefer gelegenen
Grundstticke vor einer schadlichen Ableitung von Oberflachenwasser geschiitzt sind.

Insgesamt ergibt sich somit ein erforderliches Riickhaltevolumen von knapp 230 m3 bei einer
maximalen Ableitung in den &ffentlichen Regenwasserkanal von 3 I/s und einer Entleerungszeit
der Rigolenanlage von knapp 21,5 Stunden. Der kontrollierte Abfluss von 3,0 I/s wird durch
den Einbau eines, entsprechend eingestellten Drosselschachtes, gewahrleistet.!®

In Bezug auf die Leistungsfahigkeit des anschlieBenden Kanalnetzes wird auf die Ausfliihrungen
zur Abwasserbeseitigung verwiesen.

Das vorliegende Entwasserungskonzept beriicksichtigte zunachst die Errichtung von sechs 5-
Familienhausern. Das flir die Entwasserungsplanung zustandige Ing.-Biro Guido Wolf wurde
um Mitteilung gebeten, ob die Erhéhung der im Gebiet maximal zuldssige Wohneinheiten von
30 auf 36 Anderungen im geplanten Entwésserungskonzept (Stand Oktober 2019) bewirken

13 Ingenieurbiiro Marienwerder GmbH, Seelze, 2019: Griindungsgutachten fir den Neubau von 6 5-Familienhdusern, Harrenhorst
4 in 31542 Bad Nenndorf, Seite 10

14 Ingenieurbiiro Marienwerder GmbH, Seelze, 2019: Griindungsgutachten flir den Neubau von 6 5-Familienhdusern, Harrenhorst
4 in 31542 Bad Nenndorf, Seite 19f

15 vgl. Ingenieurbiiro Guido Wolf, ,Entwurf Stadt Bad Nenndorf Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst® — 3. Anderung —
ErschlieBungsplanung Regen- und Schmutzwasser", Bad Miinder, Oktober 2019, S. 5ff.
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wirden. Dies wurde verneint. Dies ist der Email des Ing.-Biros Guido Wolf vom 09.03.2021
zu entnehmen. Darin heiBt es: ,Sofern sich die GroBe der dber die Rickhaltung zu
entwassernden Flachen durch die jetzt vorgesehenen 36 Wohneinheiten gegentiber unserer
Entwurfsplanung aus Oktober 2019 (s. Erlauterungen S. -6-) nicht erhoht, ergeben sich aus
dieser Anderung keine Auswirkungen auf das Entwésserungskonzept zu diesem
Bebauungsplan." Durch die Neuaufteilung der bisherigen Wohnflache innerhalb der 6
geplanten Gebdude erfolgt keine Anderung der bislang zu Grunde gelegten
Versiegelungsanteile im Plangebiet. Im Ubrigen erfolgt auch keine Erhéhung der festgesetzten
GRZ und der daraus ableitbaren (berbaubaren Grundstiicksflache. Dieser Hinweis wird
erganzend in die Begriindung aufgenommen. Anderungen der Festsetzungen zur Ableitung
des im Gebiet anfallenden Oberflachenwassers sind nicht erforderlich.

8.3.3 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Wohnnutzungen erfolgt durch
den Anschluss an die in der StraBe Harrenhorst vorhandene Leitung und wird durch den
Wasserverband Nordschaumburg sichergestellt.

Fir den Grundschutz bereitzustellende Loschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) — Arbeitsblatt W 405 — zu bemessen. Der Grundschutz fiir das
ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405
aufgrund der kiinftigen Nutzung 800 |/min fiir eine Ldschzeit von mind. zwei Stunden. Die
Loschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser hinaus
bereitzustellen. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde durch den
Wasserverband Schaumburg am 16.11.2020 eine Druck- und Durchflussmessung
durchgefiihrt. Diese stellt im Ergebnis fest, dass eine Loschwasserentnahme von 1.030 I/min
bzw. 62 m3 bei einem Vordruck von 1,5 Bar erreicht werden konnte, jedoch nicht fiir eine
Ldschzeit von zwei Stunden garantiert werden kann.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist hoheitliche kommunale Aufgabe.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Ldschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen, usw., ist nachzuweisen und in einem
Ldschwasserplan, MaB3stab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Loschwassermenge zu erfassen.
Der Loschwasserplan ist der flir den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises,
zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, miissen einen
Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach
dem Loschwasserbedarf. Zur Léschwasserentnahme bei einer Léschwasserversorgung durch
die offentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
Hydranten zu installieren oder Sauganschliisse bei Entnahme von Lodschwasser aus
unabhdngigen L&schwasserentnahmestellen. Fir den Einbau von Hydranten sind die
Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu beachten. Fir
Loschwassersauganschliisse gilt die DIN 14 244. Die Léschwasserentnahmestellen sind nach
DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und miissen durch
die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kdnnen.

Im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieBungsplanung wird auf eine ausreichende
Léschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes geachtet und hingewirkt.

8.3.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung tibernimmt der Landkreis Schaumburg.
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Fir die Abfallentsorgung der in zweiter Bebauungsreihe geplanten Bauvorhaben wird auf der
Grundlage des konkret fiir diesen Bereich vorgesehenen stadtebaulichen Konzeptes an den
Einmindungsbereich der PrivatstraBe an die StraBe Harrenhorst ein entsprechender
Abfallbehaltersammelplatz gekennzeichnet.

8.3.5 Energieversorgung (Elektrizitat und Gas)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitit wird durch das Energie-
versorgungsunternehmen (EVU) Westfalen Weser Netz GmbH sichergestellt. Fir die
Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung entsprechende Kabeltrassen fir die Westfalen Weser Netz GmbH
auszuweisen.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen zu achten.
Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht beeintrachtigen. Sollten bei
Tiefbauarbeiten  bestehende  Versorgungsleitungen beschadigt werden, st der
Entstérungsdienst unter +49 5251 20 20 300 zu kontaktieren.

Fur planbare Umlegungen der Kabel ist die Betriebsabteilung Stadthagen rechtszeitig zu
kontaktieren:

Herrn Képper:  E-Mail bernd.koepper@ww-energie.com
Tel.: +49 5251 503 4749

Herrn Botterbusch:  E-Mail jan.botterbusch@ww-energie.com
Tel.: +49 5251 503 4594

Die aktuelle Lage der Versorgungsleitung kann der Homepage der Westfalen Weser Netz
GmbH entnommen werden (https://gis.ww-energie.com/).

8.3.6 Kommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. FiUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Neue-Land-
Str. 6, 30625 Hannover, so frith wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden. Bei Baumanpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" der FGSV, Ausgabe 1989 zu beachten.

Innerhalb der StraBe Harrenhorst befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone
GmbH/Vodafone Deutschland GmbH. Die Anlagen sind bei der Bauausflihrung zu schiitzen
bzw. zu sichern, diirfen nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden. Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, wird mindestens drei Monate vor Baubeginn ein Auftrag an TDRA-
N.Hannover@vodafone.com bendtigt, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Fiir den Ausbau des Netzes der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH ist das Team
Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Niirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Im Rahmen der Plandurchfiihrungen sind die Kabelschutzanweisungen der Vodafone GmbH
und der Vodafone Deutschland GmbH zu beachten.
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8.4 Baugrund

Das Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat darauf hingewiesen, dass im
Untergrund des Standorts |6sliche Sulfatgesteine (der Minder-Formation) in Tiefen < 200 m
u. GOK zu erwarten sind, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten
kann. Im naheren Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem
Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen
Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 -
24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaBnahmen am Standort kann — sofern sich bei der
Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — bezliglich der Erdfallgeféhrdung
auf konstruktive SicherungsmaBnahmen verzichtet werden (Download und weiterfiihrende
Informationen unter
https://www.Ibeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/).

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen. Fir das Plangebiet erfolgten bereits
entsprechende Baugrunduntersuchungen, deren Ergebnisse im Zuge der konkreten
Vorhabenplanungen berticksichtigt werden.

Flr die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem
NIBIS (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) entnommen werden.

Diese Hinweise des LBEG ersetzen keine geotechnische Erkundung des Baugrundes. Die
vorliegenden Ausfiihrungen des LBEG haben das Ziel, mdgliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme des LBEG wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstéandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

9 Kosten fiir die Stadt

Der Stadt Bad Nenndorf entstehen durch die Durchflihrung des Bebauungsplanes keine Kosten
i.S.d. § 127 BauGB, da das Plangebiet durch einen privaten ErschlieBungstrager entwickelt
wird.
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Teil II Abwagung

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom
Rat der Stadt Bad Nenndorf abgewogen. Aufgrund der ausfiihrlich vorgetragenen
Stellungnahmen und dazu ergangener Abwagungen wird zur Vermeidung von Wiederholungen
und Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder Umformulierungen der fiir die Abwagung
relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der Stadt Bad Nenndorf
beschlossene Abwagung nachfolgend angefiigt.
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Stadt Bad Nenndorf

Samtgemeinde Nenndorf - Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst", 3. Anderung

Abwagungsvorschlag zu Stellungnahmen, die im Rahmen der
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB und
- Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB vorgetragen wurden:

25.03.2021 Stellung genommen.

Weitere Anregungen und Bedenken haben sich

zwischenzeitlich nicht ergeben.

Zum besseren Verstandnis wird die Stellungnahme vom
25.03.2020 nachfolgend noch einmal angefiihrt (kursiv).

Die unter 8.3.3 "Trink- und Léschwasserversorgung” in den
Planunterlagen zu o. g. Bebauungsplan im Vorentwurf fir
den Brandschutz  vorgesehenen  MalBnahmen  sind
Zielfihrend. Weitergehende Forderungen werden nicht fir
erforderlich gehalten.

Fachbehorde |Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Landkreis Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes

Schaumburg,

gghggig%gl Vom |Zu o. g. Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom|Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der

friihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene
Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der
Stellungnahme vom 25.03.2020 erfolgte Abwdagung Bezug
genommen und diese wiederholt zur Abwagung erhoben. Zum
besseren Verstandnis wird die zu der v.g. Stellungnahme
ergangene Abwagung nachfolgend noch einmal angefiihrt
(kursiv).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die unter Kapitel 8.3.3
"Trink- und Loschwasserversorgung” der Begrindung zur
Bebauungsplandnderung fir den Brandschutz vorgesehenen
MaBnahmen Zzielfihrend sind und weitergehende Forderungen
nicht fiir erforderlich gehalten werden.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Belange des Naturschutzes

Gegenliber dem o. a. Vorhaben bestehen aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege  keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die unter § 5 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes und Nr. 4 der Hinweise zum
Bebauungsplan aufgeflihrten, artenschutzrechtlich
erforderlichen MaBnahmen sind durch eine auf die
Artengruppen der Brutvogel und Fledermduse spezialisierte
Person zu koordinieren, zu begleiten und zu dokumentieren.
Die Dokumentation ist der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Schaumburg zeitnah zur Verfligung zu stellen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege keine grundsatzlichen
Bedenken bestehen.

Auf den Bebauungsplan und in die Begriindung wird ein Hinweis
aufgetragen, dass die artenschutzrechtlich erforderlichen
MaBnahmen durch eine auf die Artengruppen der Brutvdgel und
Fledermduse spezialisierte Person zu koordinieren, zu begleiten
und zu dokumentieren sind und die Dokumentation der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg zeitnah zur
Verfligung zu stellen ist. Im Rahmen der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes  wird  dieser  Belang  entsprechend
berticksichtigt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und bertcksichtigt.

Belange der Kreisstra3en, Wasser- und
Abfallwirtschaft
Zu o. g. Bebauungsplan bestehen aus wasser- und

abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus wasser- und
abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange der
Regionalplanung

Wirtschaftsforderung und

Gegen den Entwurf (Stand 04/2021) der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 39 ,Harrenhorst® bestehen aus
raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus raumordnerischer
Sicht keine Bedenken bestehen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Belange des Immissionsschutzes
Zu der vorgelegten Planung werden aus |Es wird zur Kenntnis genommen, dass vorbehaltlich einer
immissionsschutzrechtlicher  Sicht  vorbehaltlich  einer | unveréanderten Sach- und Rechtslage zu der vorgelegten

unveranderten Sach- und Rechtslage keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen.

Bauleitplanung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen werden. Eine Anderung
der Planinhalte gegenliber der zur Stellungnahme vorgelegten
Entwurfsfassung erfolgt nicht.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Belange des Bauordnungsrechtes

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken |[Es ~ wird  zur  Kenntnis = genommen, dass  aus

gegen die o. g. Bauleitplanung.

Ich weise darauf hin, dass durch eine mdgliche Teilung des
Grundstulcks hinsichtlich der Festsetzungen nach § 4 Ziffer 3
der textlichen Festsetzungen keine Verhaltnisse geschaffen
werden dirfen, die den Vorschriften des geltenden
Baurechts widersprechen (insbesondere durch die Anlegung
von Fahrwegen).

bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die o. g.
Bauleitplanung bestehen.

Die zur Stellungnahme vorgelegte Entwurfsfassung beinhaltet in
den textlichen Festsetzungen gegeniiber der Vorentwurfsfassung
keinen § 4 Abs. 3 mehr. In Ricksprache mit dem Landkreis
Schaumburg, Frau Stolz, ist davon auszugehen, dass die
Stellungnahme sich auf den § 6 Abs. 4 der textlichen Festsetzung
des Bebauungsplanentwurfes bezieht, da dieser inhaltlich dem §
4 Abs. 3 der textlichen Festsetzung zur Vorentwurfsfassung des
Bebauungsplanes entspricht.

Die textliche Festsetzung unter § 6 Abs. 4 qilt
grundstlicksbezogen und unabhangig von mdglichen Teilungen
des bestehenden Grundstiickes. Sie besagt lediglich, dass auf
einem Grundstlick — egal welcher GroBe - die nach MaBgabe der
GRZ, einschl. der gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Begrindung -

zulassigen Uberschreitung, nicht Uberbaubaren
Grundstiicksanteile zu mindestens 50% zu begriinen sind. Diese
Festsetzung wirkt sich jedoch nicht auf den auf der Grundlage
der GRZ (zzgl. Uberschreitung) zuldssigen Versiegelungsanteil
aus, sondern bezieht sich auf die verbleibenden anteiligen
unversiegelten Grundstlcksflachen und macht deutlich, dass
diese Flachenanteile im Zuge der Baudurchflihrung gartnerisch
anzulegen sind und sich damit  tatsachlich  der
Flachenversiegelung auch entziehen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Belange des Denkmalschutzes

Aus Sicht der Bau- und Bodendenkmalpflege sind zu der
oben genannten Bauleitplanung keine weiteren Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Bau- und
Bodendenkmalpflege keine weiteren Anregungen oder Bedenken
vorzubringen sind.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Planungsrechtes

Aus der Sicht des
Anregungen vorgebracht.

Planungsrechtes werden keine

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Sicht des
Planungsrechtes keine Anregungen vorgebracht werden.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Begrindung -

Deutsche
Telekom

Technik GmbH,

Schreiben
26.05.2021

vom

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39, Harrenhorst in der Stadt Bad
Nenndorf grundsatzlich keine Bedenken.

Zur telekommunikationstechnischen  Versorgung des
Planbereiches durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Bitte informieren Sie uns frihzeitig Uber die weiteren
Planungsaktivitaten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Deutsche Telekom
Deutschland GmbH, die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt hat, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Telekom
gegen  grundsatzlich  keine  Bedenken gegen  die
Bebauungsplananderung bestehen und dass zur
telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches
durch die Telekom die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich ist.

Der Hinweis, dass es flr den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager notwendig ist, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden, ist bereits in der Begriindung enthalten.

Die Telekom wird im Rahmen der
Bebauungsplanes friihzeitig Uber
Planungsaktivitaten informiert.

Durchflihrung des
die weiteren

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.
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einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Begrindung -

Vodafone
GmbH/
Vodafone

Deutschland

GmbH,
Schreiben
09.06.2021
E-Mail

vom
per

Stellungnahme Nr.: S01022884

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu
sichern sind, nicht CUberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen
wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an
TDRA-N.Hannover@vodafone.com, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei
stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach §
150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterfiihrende Dokumente:

Die in dem der Stellungnahme beigefligten Lageplan
gekennzeichneten Leitungen verlaufen innerhalb der im
Bebauungsplan als offentliche StraBenverkehrsflache

gekennzeichneten StraBenparzelle Harrenhorst bzw. handelt es
sich  um Hausanschlussleitungen. Eine weitergehende
Festsetzung von Leitungsrechten im Bebauungsplan ist insofern
nicht erforderlich. In die Begriindung wird jedoch erganzend der
Hinweis auf den Leitungsbestand aufgenommen und darauf
hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tGberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Im Rahmen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden diese Vorgaben
entsprechend beachtet.

Es wird in diesem Zusammenhang zur Kenntnis genommen, dass
bei einer erforderlichen Umverlegung oder Baufeldfreimachung
der Telekommunikationsanlagen ein entsprechender Auftrag
mindestens drei Monate vor Baubeginn gestellt werden muss.
Der Hinweis wird ebenfalls in die Begriindung aufgenommen. Er
betrifft die nachfolgende Durchfiihrung des Bebauungsplanes.

Ferner wird der Hinweis zur Kostenerstattung zur Kenntnis
genommen.

Die weiterfihrenden Dokumente werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich hierbei jedoch um Informationen mit
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einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Begrindung -

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Relevanz fiir die Durchfiihrung der Bebauungsplananderung. Ein
Hinweis darauf wurde bereits in die Begriindung eingefligt, um
einen hinreichenden AnstoB fir die Plandurchfiihrung zu erzielen.
Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berlicksichtigt.

Stellungnahme Nr.: S01022854

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete
in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer
Kostenanfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Der Hinweis, dass eine ErschlieBung des Gebietes unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten erfolgt, wird zur Kenntnis
genommen. Eine konkrete Bertlicksichtigung der Vorgaben zum
Netzausbau erfolgt im Rahmen der konkreten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung. Die Bebauungsplananderung trifft hierzu
jedoch keine weitergehenden Aussagen. Die Stadt Bad Nenndorf
und der Vorhabentrager werden bei Bedarf mit der Vodafone
GmbH/Vodafone Deutschland GmbH unter Verwendung der in
der Stellungnahme beschriebenen Adresse Kontakt aufnehmen.
Dieser Hinweis wurde bereits in die Begriindung eingefligt.

Die weiterfihrenden Dokumente werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich hierbei jedoch um Informationen mit
Relevanz flr die Durchfiihrung der Bebauungsplandnderung. Ein
Hinweis darauf wurde ebenfalls bereits in die Begriindung
eingefigt, um einen hinreichenden AnstoB fir die
Plandurchfiihrung zu erzielen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und bertcksichtigt.
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einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Begrindung -

Landesamt fiir
Bergbau,
Energie
Geologie
(LBEG),
Schreiben
28.05.2021

und

vom

Nachbergbau

Markscheiderei

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am O01.
Januar 1982 wurden die, durch die vielen historischen
Herrschaftsgebiete definierten, Bergrechte vereinheitlicht.
Unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen erlaubt das
Bundesberggesetz die Aufrechterhaltung alter Rechte und
Vertrage aus diesen ehemaligen Bergrechten. Daher erfolgt
in dieser Stellungnahme der Hinweis auf das historische
Bergrechtsgebiet mit Angabe der Rechte, die in diesen
Gebieten auftreten kodnnen. Diese Rechte sind in
Grundeigentiimerrechte oder nicht Grundeigentiimerrechte
unterteilt. Die Grundeigentiimerrechte sind entsprechend
den fir Grundstiicke geltenden Vorschriften in
Grundbichern zu fiihren. Weitere Rechte und Vertrage, bei
denen es sich nicht um Grundeigentiimerrechte handelt,
sind, sofern vorhanden, in dieser Stellungnahme als
aufrechterhaltene Rechte nach § 149 ff. Bundesberggesetz
angegeben.

Historisches Bergrechtsgebiet:

Grafschaft Schaumburg:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden
Unterlagen im Gebiet der ehemaligen Grafschaft
Schaumburg. In diesem Gebiet kénnen
Grundeigentiimerrechte wie Erddlaltvertrage,
Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen.
Die Grundeigentiimerrechte auf Salz
(Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den

Grundbuchamtern im Salzgrundbuch geflihrt. Die flir das
Verfahrensgebiet mdoglicherweise notwendigen Angaben
sind bei den zustandigen Grundbuchamtern zu erfragen.

Die allgemeinen Ausflihrungen zur Markscheiderei und die
historischen Bergrechte werden zur Kenntnis genommen.
Aussagen zu bestehenden (historischen) Bergrechten sind aus
dem Grundbuch nicht zu entnehmen.

Es wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass das

Verfahrensgebiet im Gebiet der ehemaligen Grafschaft
Schaumburg liegt  und Grundeigentiimerrechte  wie
Erdolaltvertrage, Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten

vorliegen kdnnen. In der Begrindung wird dieser Hinweis
entsprechend erganzt.

Es wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass
Grundeigentimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) bei
den Grundbuchamtern zu erfragen sind. Nach Information des
Grundstiickseigentiimers liegen keine Grundbucheintrage in
Bezug auf Salzabbaugerechtigkeiten vor.
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- Begrindung -

Wenn Grundeigentimerrechte im Grundbuch eingetragen
sind, bitten wir Sie darum, uns die Art des Rechtes mit dem
dazu gehdrenden Grundbuchblatt per Email an
markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de zu tGbersenden.

Keine weiteren alte Rechte vorhanden:

In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren
aufrechterhaltene Rechte und Vertrage nach § 149 ff.
Bundesberggesetz vor.

Altbergbau
Laut den hier vorliegenden Unterlagen liegt das genannte

Verfahrensgebiet nicht im Bereich von historischem
Bergbau.

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass dem LBEG bezogen
auf das Plangebiet keine weiteren aufrechterhaltenen Rechte
und Vertrage nach § 149 ff. Bundesberggesetz vorliegen.

Zu dem wird der Hinweis, dass das Plangebiet nicht im Bereich
von historischen Bergbau liegt zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis wird ebenfalls in der Begriindung erganzt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und bertcksichtigt.

Baugrund

Im Untergrund des Standorts sind l6sliche Sulfatgesteine
(der Minder-Formation) in Tiefen < 200m u. GOK zu
erwarten, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und
Verkarstung auftreten kann. Im ndheren Umfeld des
Standorts sind bisher keine Erdfalle bekannt. Formal ist dem
Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen
(gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von
BaumaBnahmen am Standort kann — sofern sich bei der
Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben
beziiglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive
SicherungsmaBnahmen verzichtet werden (Download und
weiterfiihrende Informationen unter
https://www.Ibeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/ge
ogefahren/subrosion/).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aufgrund der im
Untergrund  der  Planungsfliche  liegenden  |6slichen
Sulfatgesteine die geologischen Voraussetzungen fir das
Auftreten von Auslaugungen und Verkarstung gegeben sind. In
diesem Zusammenhang wird ferner zur Kenntnis genommen,
dass das Plangebiet in die Erdfallgefahrdungskategorie 2
einzustufen ist, bei ausbleibenden Hinweisen auf Subrosion
jedoch auf konstruktive SicherungsmaBnahmen verzichtet
werden kann. Ein Hinweis zum Baugrund wurde bereits in die
Planunterlagen aufgenommen. Dieser wird entsprechend der neu
vorgetragenen Hinweise mit Blick auf die Beachtung im Zuge der
Durchfiihrung von Bauvorhaben aktualisiert.
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- Begrindung -

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen
erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu
den Baugrundverhdltnissen am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhadltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaB3 der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in
den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben
wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche
Konflikte gegeniliber den raumplanerischen Belangen etc.
ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

Fir das Plangebiet erfolgten bereits entsprechende
Baugrunduntersuchungen, deren Ergebnisse im Zuge der
konkreten Vorhabenplanungen berticksichtigt werden.

Die vorgetragenen Hinweise auf die zu bericksichtigende
geotechnische Baugrunderkundung und den aufgefiihrten DIN-
Vorschriften wurden bereits ausfihrlich in die Begriindung
aufgenommen. Diese Hinweise zielen jedoch auf die konkrete
Vorhaben- und ErschlieBungsplanung und deren Realisierung,
nicht jedoch auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes ab.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass seitens des LBEG
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen sind.

Es werden in diesem Zusammenhang die weiteren Hinweise zu
den Zielen der vorliegenden Stellungnahme und deren Grundlage
zur Kenntnis genommen und in die Begriindung eingeftigt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und bertcksichtigt.
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- Begrindung -

Wasserver-
band

Nord-

schaumburg,

Schreiben
07.06.2021

vom

Unseren Ausfiihrungen aus unserem Schreiben vom
14.07.2020 sind keine weiteren Erganzungen hinzuzufligen.

Zum besseren Verstandnis wird die Stellungnahme vom
14.07.2020 nachfolgend noch einmal angefiihrt (kursiv).

Corona- und Krankheitsbedingt haben wir uns leider nicht
fristgerecht zu o.g. Bauleitverfahren geduBert.

Wir mochten dennoch zum Ausdruck bringen, dass die
Anderungen fiir uns nicht relevant sind, da in der Strale
Harrenhorst” eine Trinkwasserleitung vorhanden ist.

Ob die Sicherstellung der Loschwasserversorgung gedeckt
Ist, entzieht sich unserer Kenntnis.

Auf dem als Anlage beigefiigten Bestandsplan weisen wir
hin.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene
Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der
Stellungnahme vom 14.07.2020 erfolgte Abwagung Bezug
genommen und diese wiederholt zur Abwagung erhoben. Zum
besseren Verstandnis wird die zu der v.g. Stellungnahme
ergangene Abwagung nachfolgend noch einmal angefiihrt
(kursiv).

Es wird  zur  Kenntnis  genommen, dass  die
Bebauungsplandnderung aufgrund der in der StralBe Harrenhorst
verlaufenden Trinkwasserleitung fir den Wasserverband nicht
relevant st.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass eine Auskunft lber
die Sicherstellung der Loschwasserversorgung nicht gegeben
werden kann. Eine detaillierte Priifung der
Loschwasserversorgung wird im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung vorgenommen und nachgewiesen. Aufgrund
der im direkten Umfeld bereits vorhandenen Wohnbebauung
wird von einer ausreichenden Loschwasserversorgung
ausgegangen.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde durch
den Wasserverband Schaumburg am 16.11.2020 eine Druck- und
Durchflussmessung durchgefiihrt. Diese stellt im Ergebnis fest,
dass eine Loschwasserentnahme von 1.030 I/min bzw. 62 m3 bei
einem Vordruck von 1,5 Bar erreicht werden konnte.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
berlicksichtigt.
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einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Begrindung -

Behinderten-
und Senioren-
beirat
Samtgemeinde
Nenndorf,
Schreiben
18.05.2021

vom

In seiner Stellungnahme vom 19.03.2020 hat der
Behinderten- und Seniorenbeirat der Samtgemeinde
Nenndorf auf die barrierefreie Zuganglichkeit und
Benutzbarkeit der baulichen Anlagen hingewiesen. Dies
betraf auch die Zuwegungen.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 10.03.2021 wurden
die Hinweise mit dem Ergebnis behandelt:

Der Hinweis auf den § 49 der NBauO (Barrierefreie
Zuganglichkeit und Benutzbarkeit baulicher
Anlagen) sowie die weitergehenden Ausfiihrungen
zur Beriicksichtigung barrierefreier Zuwegungen zu
den geplanten Wohngebduden innerhalb des

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene
Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der
Stellungnahme vom 19.03.2020 erfolgte Abwdagung Bezug
genommen und diese wiederholt zur Abwagung erhoben. Zum
besseren Verstandnis wird die zu der v.g. Stellungnahme
ergangene Abwagung nachfolgend noch einmal angefiihrt
(kursiv).

Die Hinweise zur barrierefreien baulichen Gestaltung der privaten
ErschlieBungseinrichtungen, die der Erreichbarkeit der im
Plangebiet ermdglichten baulichen Nutzungen dienen, werden
mit Blick auf die Realisierung des Bebauungsplanes in die
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einschl. ortlicher Bauvorschriften

- Begrindung -

Aligemeinen Wohngebietes werden zur Kenntnis
genommen und im Zuge der konkreten
Vorhabenplanung beriicksichtigt.

Im Rahmen der neuerlichen Beteiligung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst" machen wir
nochmals auf unsere damals gemachten Hinweise
aufmerksam:

Wir weisen darauf hin, dass die Baufidchen WA1 zu WA2
einen Hoéhenunterschied von dber 3 m aufweisen. Damit
ergibt sich fir einen Fahr- bzw. Gehweg zur Baufidche WA2
eine Geféllestrecke von 25 m mit einem Gefélle von lber
12%. Dies entspricht nicht den Anforderungen an
Barrierefreiheit. Fur die Ausgestaltung der Verbindungs- und
Zuwegung zum bzw. innerhalb des Baugebietes sollte die
RAST (Richtlinien fir Anlagen von StadtstralBBen), die EFA
(Empfehlungen fir FulBgangerverkehrsaniagen) und die H
BVA (Hinweise fiir barrierefreie Verkehrsanlagen) verbindlich
in den B-Plan aufgenommen werden.

In der Darstellung des moglichen Stédtebaulichen Entwurfs
der nH-Planung GmbH, Hannover ist zur Barrierefreiheit eine
Rampenldsung angedacht.

Dazu ist festzustellen:

Eine angedachte Rampenlosung beinhaltet fir einen
Rollstuhlfahrer die Bewadltigung einer Strecke von dber 70m
mit einer Steigung ca. 4%. Das ist unzumutbar und die
Lange des Weges widerspricht der Barrierefreiheit.

Die angedachte Rampenlosung erlaubt fir Rollstuhlfahrer
keinen Gegenverkehr. Fir den Fall einer Begegnung ergeben
sich damit unzumutbare Wartezeiten.

Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen. Diese
Hinweise zielen jedoch auf die Realisierung des
Bebauungsplanes, nicht jedoch auf dessen zeichnerische oder
textliche Festsetzungen ab. Es ist Aufgabe der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage der Anforderungen der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und den begleitenden
Vorschriften, etwa die Belange zur Beriicksichtigung der
Barrierefreiheit, hinreichend zu beriicksichtigen. Dies gilt auch fiir
die Anwendung der RAST (Richtlinien fur Anlagen von
StadtstraBen), die EFA (Empfehlungen fur
FuBgangerverkehrsanlagen) und die H BVA (Hinweise fir
barrierefreie Verkehrsanlagen).
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Falls ein gegenidufiger Rollstuhlfahrer nicht rechtzeitig
erkannt wird, ergeben sich dann unzumutbare und
gefahrbringende Rangierfahrten.

Weiter besteht eine erhebliche Absturzgefahr fir
Rollstuhlfahrer beim Wenden im Bereich der Treppenanlage
zur Einfahrt in den ndchsten Rampenabschnitt, da die
Treppenstufen nur wenige cm von der erforderfichen
Wendefidche entfernt sind.

Diese angedachte Rampenlosung ist nicht geeignet um die
Barrierefreiheit nach § 49 NBauO zu gewdéhrleisten und kann
vom Behinderten- und Seniorenbeirat nicht akzeptiert
werden. Es sollten alternative Ldsungen gefunden werden.

Aufgrund der demographischen Entwicklung ist davon
auszugehen, dass in dem geplanten Bauvorhaben eine
groBere Anzahl von dlteren Mitbirgerinnen und Mitblrgern
sich um die Wohnungen bemihen werden. Eine
seniorengerechte Baugestaltung mit Aufzug etc. und auch
eine barrierefreie Zuwegung ist daher unabdingbar.

Zum besseren Verstandnis wird die Stellungnahme vom

Abwagung zur Stellungnahme vom 19.03.2020:

19.03.2020 nachfolgend noch einmal angefiihrt (kursiv).

Der Behinderten- und Seniorenbeirat der Samtgemeinde
Nenndorf befdrwortet grundsétzlich die Vorhaben zur

Innerstadtischen Nachverdichtung durch
Hinterliegerbebauung und den Bau von
Mehrfamilienhdusern.

Im Rahmen der Umsetzung der BaumalBnahmen sollten
dabei  die  Interessen und  Anregungen  der
Interessengemeinschaft ~ Harrenhorst  (Gebdudehdhe,

Baufenster etc.) angemessen berdcksichtigt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung seitens des
Behinderten- und Seniorenbeirates grundséatzlich befirwortet
wird.

Die seitens der Interessensgemeinschaft Harrenhorst mit
Schreiben vom 15.11.2019 vorgetragenen Hinweise und
Anregungen in Bezug auf die Reduzierung der festgesetzten
Grundflachenzahl, die Festsetzung einer einheitlichen
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Weiterhin ist uns aufgefallen, dass die Parzelle 20/65 nicht -
wie alten Planen - in der Bauleitplanung enthalten ist.
Besteht fir diesen Bereich schon eine weitere Planung und
wenn, was sieht diese Planung vor?

Gegeniiber der Planung weist der Behinderten- und
Seniorenbeirates der Samtgemeinde Nenndorf auf die
NBauO § 49 hin. Diese sieht eine barrierefreie Zuganglichkeit
und Benutzbarkeit baulicher Anlagen vor. Das betrifft auch
die Zuwegungen.

Wir weisen darauf hin, dass die Baufldchen WA1 zu WAZ
einen Hohenunterschied von lber 3 m aufweisen. Damit
ergibt sich fir einen Fahr- bzw. Gehweg zur Baufldche WAZ2
eine Gefallestrecke von 25 m mit einem Gefalle von tiber
12%. Dies entspricht nicht den Anforderungen an
Barrierefreiheit. Fir die Ausgestaltung der Verbindungs- und
Zuwegung zum bzw. innerhalb des Baugebietes sollte die
RAST (Richtlinien fir Anlagen von Stadtstralen), die EFA
(Empfehlungen fir FulBgangerverkehrsanlagen) und die H

Gebdudehdhe, die Festsetzung der Baufenster sowie die
Begrenzung der Anzahl der Wohnungen werden ebenso in die
Abwédgung eingestellt, wie die seitens des Behinderten- und
Seniorenbeirates vorgetragenen Belange. Auf die Abwagung zur
Stellungnahme der Interessengemeinschaft Harrenhorst wird
hingewiesen.

Es ist korrekt, dass das Flurstiick 20/65 entgegen friiherer
Entwiirfe nicht mehr im rdumlichen Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung enthalten ist. Fuir die Fldchen liegt keine
konkrete Planung und auch kein konkretes Planungsbedtirfnis
vor, sodass auf eine Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes fir diese Teilflache verzichtet wird. Fir das
Flurstiick gelten insofern auch weiterhin die rechtsverbindlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39, aufgrund derer die
Fldchen als nicht (dberbaubare Grundsticksflache des
Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt sind.

Der Hinweis auf den & 49 der NBauO (Barrierefreie
zZuganglichkeit und Benutzbarkeit baulicher Anlagen) sowie die
weitergehenden Ausfiihrungen zur Berticksichtigung
barrierefreler Zuwegungen zu den geplanten Wohngebauden
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden zur Kenntnis
genommen und im Zuge der konkreten Vorhabenplanung
berdicksichtigt.

Hierzu sei zundchst darauf hingewiesen, dass die Regelungen der
NBauO  unabhidngig  von  den  Festsetzungen  der
Bebauungsplandnderung zu beachten sind. Gleiches gilt fir die
ebenfalls in der Stellungnahme aufgefiihrte RAST, EFA und H
BVA. Diesbeziiglich sind insofern keine weitergehenden
Festsetzungen zu treffen.
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BVA (Hinweise fiir barrierefreie Verkehrsanlagen) verbindlich
in den B-Plan aufgenommen werden.

In der Darstellung des moglichen Stadtebaulichen Entwurfs
der nH-Planung GmbH, Hannover ist zur Barrierefreiheit eine
Rampenlosung angedacht.

Dazu ist festzustellen:

Eine angedachte Rampenlosung beinhaltet fir einen
Rollstuhlfahrer die Bewaltigung einer Strecke von tber 70 m
mit einer Steigung ca. 4%. Das ist unzumutbar und die
Lange des Weges widerspricht der Barrierefreiheit.

Die angedachte Rampenlosung erlaubt fir Rollstuhlfahrer
keinen Gegenverkehr. Fir den Fall einer Begegnung ergeben
sich damit unzumutbare Wartezeiten.

Falls ein gegenldufiger Rollstuhlfahrer nicht rechtzeitig
erkannt wird, ergeben sich dann unzumutbare und
gefahrbringende Rangierfahrten.

Weiter besteht eine erhebliche Absturzgefahr fir
Rollstuhlfahrer beim Wenden im Bereich der Treppenanlage
zur Einfahrt in den ndchsten Rampenabschnitt, da die
Treppenstufen nur wenige cm von der erforderlichen
Wendeflache  entfernt  sind. Diese  angedachte
Rampenldsung ist nicht geeignet um die Barrierefreiheit
nach § 49 NBauO zu gewahrleisten und kann vom
Behinderten- und Seniorenbeirat nicht akzeptiert werden. Es
sollten alternative Losungen gefunden werden.

Dartdiber hinaus ist zu berticksichtigen, dass sich die Vorgaben
der NBauO (hier: § 49) auf die Durchfihrung der
Bebauungsplanes, also auf die Ebene der konkreten Vorhaben-
und ErschlieBungsplanung, beziehen. Hierzu nimmt die
Stellungnahme Bezug auf die nachrichtlich beigefiigten
Abbildungen des Entwurfes der Vorhabenplanung fir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke. Diese stellen jedoch
keine verbindliche Planung dar und sind auch nicht Inhalt der
hier in Rede stehenden Bebauungsplandnderung. Insofern
kénnen weitergehende Beurteilungen der in dem vorfiegenden
Lageplan dargestellten ErschlieBungsaniagen im Rahmen dieses
Bauleitplanverfahrens nicht erfolgen und sind auch nicht
Gegenstand des Verfahrens.

Es wird in diesem Zusammenhang erganzend darauf|
hingewiesen, dass sich der § 49 unter Abs. 1 auf die barrierefreie
Gestaltung von Wohngebduden und unter Abs. 2 um die
barrierefrefe Gestaltung dffentlicher Einrichtungen bezieht.
Konkrete  Forderungen hinsichtlich der Gestaltung von
barrierefreilen Zuwegungen zu Wohngebduden werden darin
Jedoch nicht explizit vorgeschrieben. Im Ubrigen wird mit Bezug
auf die Iin der Stellungnahme bereits beschriebene
Geldandetopographie auf § 49 Abs. 3 Satz 1 NBauO verwiesen,
wonach die Absétze 1 und 2 des § 49 NBauO nicht gelten, soweit
die Anforderungen wegen schwieriger Geldndeverhéltnisse,
wegen des Einbaus eines sonst nicht erforderlichen Aufzugs,
wegen ungtinstiger vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf
die Sicherheit der Menschen mit Behinderungen nur mit
unverhaltnisméaBigem Mehraufwand erfillt werden kénnen. Vor
diesem Hintergrund sind die beschriebenen Anforderungen zu
relativieren. Im Rahmen der konkreten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung wird jedoch unabhdngig hiervon auf eine
barrierefrele und gefahrilose ErschlieBung Riicksicht genommen.
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Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise bertcksichtigt.

PLEdoc GmbH,
Schreiben  vom
29.04.2021

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen
hierzu mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von
der geplanten MaBnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH &
Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte
Leitungsverldaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung keine
Versorgungseinrichtungen der in  der  Stellungnahme
aufgefiihrten Eigentiimer beriihrt werden.

Der in dem der Stellungnahme beigefiigten Ubersichtsplan
gekennzeichnete Bereich erfasst die Lage des rdumlichen
Geltungsbereiches der 3. Anderung des B-Planes Nr. 39. Der
Ausschnitt stellt jedoch das Plangebiet nicht lagegenau dar.
Leitungsverldufe werden nicht dargestellt.

raumlichen

Eine Ausdehnung bzw. Erweiterung des

Geltungsbereiches ist nicht vorgesehen.
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Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Nds. Staatsbad
Nenndorf
Betriebsgesell-

schaft mbH,
Schreiben  vom
12.05.2021 per
E-Mail

Auf Thr ersten Schreiben vom 27.02.2020 hatten wir bereits
am 04.03.2020 auf das sehr sensible Gebiet hingewiesen,
dass im engeren Schutzbezirk der Esplanadequellen liegt.

Wir hatten Ihnen empfohlen, hier eine hydrogeologische
Stellungnahme zu veranlassen. Diese Stellungnahme wurde
leider nicht durch die Stadt beauftragt.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene
Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der
Stellungnahme vom 04.03.2020 erfolgte Abwdgung Bezug
genommen und diese wiederholt zur Abwagung erhoben. Zum
besseren Verstandnis wird die zu der v.g. Stellungnahme
ergangene Abwagung nachfolgend noch einmal angefiihrt

(kursiv).

Die Erarbeitung einer hydrogeologischen Stellungnahme wurde

in der Zwischenzeit bei der GeoDienste GmbH, Wunstorf,
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Im Sinne des Heilquellenschutzes weisen wir daher
nochmals darauf hin, dass aus unserer Sicht in diesem Fall
die Firma GeoDienste mit einbezogen werden sollte.

Zum besseren Verstandnis wird die Stellungnahme vom

beauftragt und wird derzeit durchgefiihrt. Daraus werden mit
Blick auf die konkrete Vorhabenplanung Anforderungen an die
bauliche Durchfiihrung der im Plangebiet vorgesehenen
baulichen Anlagen getroffen. Diese werden bei Erfordernis zum
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Bad Nenndorf in die
Begriindung eingearbeitet und als Hinweise auf den
Bebauungsplan selbst aufgetragen. Da die Flachen auf der
Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bereits
einer Bebauung zugeflihrt werden konnten, und dies teilweise
bereits erfolgt war, wird davon ausgegangen, dass die
grundsatzliche Bebaubarkeit des Plangebietes nicht in Frage
gestellt wird. Anzeichen, die eine Bebauung dieser Flachen
ausschlieBen, liegen nicht vor.

Abwagung zur Stellungnahme vom 04.03.2020:

04.03.2020 nachfolgend noch einmal angefiihrt (kursiv).

Wir beziehen uns auf Ihre Aufforderung zu Stellungnahme
bezgl. des o.g. Bebauungsplanes. In diesem Bereich soll
neuer Wohnraum geschaffen werden.

Das Projektgebiet liegt direkt stidlich des Kurparkes (engerer
Schutzbezirk der Esplanadequellen)

In diesem Bereich steht an der Oberflache Serpulit
(Kalkstein) an.

Innerhalb des Serpulits ist der von den Esplanadequellen
genutzte Grundwasserkorper ausgebildet
(,Mineralwasserstockwerk")

Die Ziele und Zwecke der Bebauungsplandnderung (Schaffung
von Wohnraum) werden korrekt dargelegt.

Der Hinweis auf die Lage des Plangebietes im engeren
Schutzbezirk der Esplanadequelle wird zur Kenntnis genommen.
In den Planunterlagen sind bereits entsprechende Ausfihrungen
zur Lage im Heilguellenschutzgebiet und die zu beachtende
Heilquellenschutzgebietsverordnung enthalten.

Ferner wird in diesem Zusammenhang zur Kenntnis genommen,
dass an der Oberflache Serpulit ansteht in dem der von den
Esplanadequellen genutzte Grundwasserkorper ausgebildet ist.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bereits bebauten
Wohnsiedlungsbereiches. Zudem liegen fir die innerhalb des
Plangebietes gelegenen Fldchen bereits Baurechte auf der
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Der Bereich ist daher als sehr sensibel bzgl. der Heilqguellen
anzusehen

Wir empfehlen Ihnen daher lber die Stadt Bad Nenndorf
eine hydrogeologische Stellungnahme zu veraniassen.

Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 39 vor.
Es wird insofern davon ausgegangen, dass eine Bebauung der
um Plangebiet befindlichen Fldchen, unter Berticksichtigung der
Vorgaben der Heilqguellenschutzgebietsverordnung, nicht zu einer
erheblichen Beeintrédchtigung des v.g Grundwasserkorpers
fihren wird.

Es wird hierzu die Auffassung geteilt, dass der von der
vorfiegenden Planung betroffene Bereich bzgl. der Heilguellen als
sehr sensibel anzusehen ist. Es wird diesbeztiglich auf die bereits
in den Planunterlagen enthaltenen Ausfiihrungen zum
Heilguellenschutz hingewiesen, die im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung zwingend einzuhalten sind.

In der Begrindung sowie in den Hinweisen zur
Bebauungsplandnderung wird bereits darauf hingewiesen, dass
bei Vorlage konkreter Planungsunteriagen fir das Bauvorhaben,
diese insbesondere im Hinblick auf das AusmalB der
Bodeneingriffe in vertikaler und horizontaler  Hinsicht
hydrogeologisch zu begutachten sind.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Westfalen
Weser
GmbH,
Schreiben
03.05.2021

Netz

vom

Aufgrund des Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst® - 3.
Anderung - bitten wir Sie uns eine Kabeltrasse auszuweisen,
damit wir das Neubaugebiet mit elektrischer Energie
versorgen kdnnen.

Sollten bei Tiefbauarbeiten unsere Versorgungsleitungen
beschadigt werden, rufe Sie daflir bitte unseren
Entstorungsdienst unter +49 5251 20 20 300 an.

Die Ausweisung von Kabeltrassen erfolgt im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung, nicht jedoch im Bebauungsplan, da
es sich um einen Aspekt der Durchflihrung des Bebauungsplanes
und nicht um die Festsetzungen selbst handelt.

Die vorgetragenen Hinweise auf die Zustandigkeit und
Erreichbarkeit des lokalen Stérungsdienstes, die planbaren
Umlegungen von Kabeln sowie die Hinweise auf die Homepage
der Westfalen Weser Netz GmbH werden zur Kenntnis
genommen.
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Fir planbare Umlegungen unserer Kabel wenden Sie sich
bitte rechtzeitig an die Betriebsabteilung Stadthagen:

Herrn Kopper:
E-Mail bernd.koepper@ww-energie.com
Tel.: +49 5251 503 4749

Herrn Botterbusch:
E-Mail jan.botterbusch@ww-energie.com
Tel.: +49 5251 503 4594

Die aktuelle Lage unserer Versorgungsleitung entnehmen
Sie bitte unserer Homepage: https://gis.ww-energie.com/

Die Begriindung wird entsprechend mit Blick auf die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes erganzt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise berticksichtigt.

Anwohner Bad
Nenndorf,
Schreiben

11.06.2021

vom

Zu den Auslegungsunterlagen der 3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 39 habe ich folgende Anmerkungen, die
sich auf das Dokument ,,B-Plan Begriindung" beziehen:

Zu Punkt 2.5: Vorliegende Fachgutachten

Hier wird bei der Entwasserung das Gutachten des
Ingenieurbiiros Wolf vom Oktober 2019 genannt, das auch
Uber das Internet einsehbar ist. Inhaltlich geht der Gutachter
von sechs 5-Familienhdusern aus, was aber mit jetzt 36
Wohneinheiten nicht mehr zutreffend ist. In der
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses wird auf ein
Gutachten des gleichen Bliros vom Oktober 2020 verwiesen,
das aber nicht online verfligbar und deshalb nicht zu
beurteilen ist.

Zu Punkt 2.5:

Das fur die Entwasserungsplanung zusténdige Ing.-Bliro Guido
Wolf wurde um Mitteilung gebeten, ob die Erhéhung der im
Gebiet maximal zuldssige Wohneinheiten von 30 auf 36
Anderungen im geplanten Entwésserungskonzept (Stand
Oktober 2019) bewirken wirden. Dies wurde verneint. Dies ist
der Email des Ing.-Bilros Guido Wolf vom 09.03.2021 zu
entnehmen. Darin heiBt es: ,Sofern sich die GréoBe der iber die
Rlickhaltung zu entwédssernden Fldchen durch die jetzt
vorgesehenen 36  Wohneinheiten  gegentiber  unserer
Entwurfsplanung aus Oktober 2019 (s. Erlduterungen S. -6-)
nicht erhoht, ergeben sich aus dieser Anderung keine
Auswirkungen auf das Entwédsserungskonzept zu diesem
Bebauungsplan." Durch die Neuaufteilung der bisherigen
Wohnflache innerhalb der 6 geplanten Gebdude erfolgt keine
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Das genannte Verkehrsgutachten vom Bliro Zacharias vom
9.01.2020 ist nicht online verfligbar und kann deshalb nicht
beurteilt werden. Das im Internet verfigbare und auch in
der Bekanntmachung aufgefiihrte Gutachten vom
11.12.2019 basiert auf 30 Wohneinheiten und nicht wie jetzt
vorgesehen auf 36 Wohneinheiten. Durch die Erhéhung der
Wohneinheiten wird es zu einer Zunahme der Kfz- Fahrten
kommen.

Diese Situation ist entsprechend zu beurteilen.

Anderung der bislang zu Grunde gelegten Versiegelungsanteile
im Plangebiet. Im Ubrigen erfolgt auch keine Erhdhung der
festgesetzten GRZ und der daraus ableitbaren Uberbaubaren
Grundstiicksflache. Dieser Hinweis wird erganzend in die
Begriindung aufgenommen. Anderungen der Festsetzungen zur
Ableitung des im Gebiet anfallenden Oberflachenwassers sind
nicht erforderlich.

Bei dem in der Bekanntmachung angegebenen Datum des
Gutachtens von Oktober 2020 handelt es sich um einen
redaktionellen Ubertragungsfehler. Das Gutachten aus Oktober
2019 ist unverandert gliltig und wurde entsprechend im Rahmen
der offentlichen Auslegung zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Das fiir das Verkehrsgutachten zustéandige Biliro Zacharias wurde
um Mitteilung gebeten, ob die Erhéhung der im Gebiet maximal
zuldssige Wohneinheiten von 30 auf 36 Anderungen bei der
Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das
angrenzende Verkehrsnetz haben werden. Dies wurde verneint.
Dies ist der E-Mail des Biros Zacharias vom 09.03.2021 bzw.
dem der E-Mail beigefiigten Schreiben vom 09.03.2021 zu
entnehmen. Darin heiBt es:

~Eine Erhohung der Anzahl der Wohneinheiten von 30 (wie in der
Verkehrsuntersuchung angenommen) auf 36 Ist
verkehrsplanerisch nicht relevant. Bei einer linearen Erhéhung
ergaben sich statt 170 Kfz-Fahrten/ Werktag ca. 204 Fahrten/
Werktag. Auch diese Verkehrsmengen kénnen vom umgebenden
StralBBennetz problemlos aufgenommen werden.

Zudem wurde bei der Abschétzung der Verkehrsmengen ein
Ansatz auf der eher sicheren Seite gewdahlt. So dirften pro
Wohneinheit aufgrund der Anlage von Mehrfamilienhdusern eher
2,5 als 3,0 Personen realistisch sein. Auch die Anzahl der Fahrten
pro  Einwohner  kbnnte aufgrund der sozialen und
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Das Gutachten vom 11.12.2019 geht fur die Beschreibung
des sogenannten ,Nullfalles", also der jetzigen Istsituation,
von einer 30-er Zone auf der Rodenberger Allee und auf der
westlichen (unteren) Parkstrasse aus. Diese im Gutachten
aus 2019 auf Seite 5 dargestellten 30-er Zonen existieren

nicht. Damit ergeben sich insbesondere fir den
Einfadelverkehr andere Situationen als im Gutachten
beschrieben.

demographischen Zusammensetzung der Bewohner geringer
ausfallen.

Sofern alleine die Anzahl der Einwohner pro Wohneinheit von 3,0
auf 25 reduziert wird, d&ndert sich am berechneten
Verkehrsaufkommen vom Dezember 2019 nichts. [...]"°

Auch zu der Thematik der 30er-Zone auf der Rodenberger StraBe
wurde in dem o0.g. Schreiben vom 09.03.2021 durch den
Gutachter bereits Stellung genommen:

Die von der Rodenberger Allee abzweigenden NebenstralBen sind
derzeit nicht als Tempo-30-Zonen ausgewiesen. Allerdings wird
aufgrund der StralBBenfunktion und des Ausbauzustandes im
Verkehrskonzept 2017 der Stadt Bad Nenndorf die Ausweisung
als eine solche Zone empfohlen.

Aus verkehrsplanerischer Sicht sollten die Verkehrsmengen in
Tempo-30-Zonen selbstverstandlich niedriger liegen als auf
~normalen" ErschlieBungsstralBen. Die Darstellung der StralBen
als Tempo-30-Zonen bedeutet damit eine zusétzliche Restriktion.
Damit ist nattirlich auch ein moglicher Verkehrszuwachs in einer
Tempo-30-Zone deutlich kritischer zu bewerten als auf einer
sonstigen StralBe in einem Wohngebiet.

An der Anbindung der Nebenstralen an die Rodenberger Allee
ergeben sich in Abhédngigkeit von einer Tempo-30-Zone keine
Anderungen der Leistungsféhigkeit und Verkehrsqualitst.

Eine Uberarbeitung oder Ergdnzung der Verkehrsuntersuchung
ist deshalb aus unserer Sicht nicht erforderlich."”

Diese Hinweise werden erganzend in die Begriindung
aufgenommen. Auswirkungen auf die Festsetzungen des

16 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Stadt Bad Nenndorf, WG Harrenhorst —
17 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Stadt Bad Nenndorf, WG Harrenhorst —

Verkehrsuntersuchung Beantwortung Einwendung", Hannover, 09.03.2021, S. 1

Verkehrsuntersuchung Beantwortung Einwendung", Hannover, 09.03.2021, S. 2
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Zu Punkt 5.4.3: Eingriffsregelungen

In §6 der Festlegungen (Durchgriinung) gibt es eine
Verpflichtung zum Erhalt von Baumen und Strauchern. In
der Begrindung zu dieser Festlegung (S. 28 der
Begriindung) ist aber leider durch die Formulierung im 2.
Absatz ,Dartiber hinaus wird eine Flache........ festgesetzt,
auf die vorhandene Einzelbaume erhalten und erganzend
Straucher gepflanzt werden sollen”, durch das Wort ,sollen"
eben keine Verpflichtung festgelegt. Eine Soll-Vorschrift ist
nur eine eindringliche Empfehlung, sie schreibt ein Tun nicht
zwingend vor. Deshalb ist hier z.B. zu formulieren:

».....auf die vorhandene Einzelbaume zu erhalten und
erganzend Straucher zu pflanzen sind".

Bebauungsplanes ergeben sich hierdurch nicht. Die Zunahme der
Kfz-Fahrten bewirkt gegeniiber den im Vorentwurf zuldssigen
Wohneinheiten von 30 zu den im Entwurf des Bebauungsplan
zuldssigen 36  Wohneinheiten keine  Anderung  der
Leistungsfahigkeit der sich an das Plangebiet anschlieBenden
offentlichen StraBen.

Zu Punkt 5.4.3:

Die Anregung in Bezug auf die Begriindung der Festsetzung § 6
in wird gefolgt. In den textlichen Festsetzungen ist eine
Verpflichtung der Anpflanzung bereits festgesetzt. Diese ist flir
die Eigentimer bindend. Die Begriindung stellt die Erlauterungen
der griinordnerischen Planungsabsicht dar. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes bleiben von dieser redaktionellen
Anderung der Begriindung unberiihrt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.

Anwohner Bad
Nenndorf,
Schreiben

09.06.2021

vom

Als Eigentlimer des Grundstiicks Harrenhorst 24 nehmen wir
wie folgt Stellung zum Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst"
- 3. Anderung, ausgelegt vom 03.05. bis 11.06.2021, und
erheben die folgenden Einwande:

1. Entwdsserung (Schmutz- und Regenwasser):

Weder im Bebauungsplan noch im Entwasserungskonzept -
Entwurf, Stand 17.10.2019 findet sich eine Aussage dazu, ob
die vorhandene offentliche Kanalisation in der StraBe
Harrenhorst, an die die Entwasserung flir Schmutz- und
Regenwasser der geplanten sechs neuen

Zul.:

Die Stadt Bad Nenndorf hat die Leistungsfahigkeit des
angrenzenden Entwdsserungssystems bestatigt. Diese
Information wird erganzend in die Begridnung zum

Bebauungsplan aufgenommen. Im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung sind u.a. aufgrund der topographischen
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- Begrindung -

Mehrfamilienhduser angeschlossen werden soll, ausreichend
dimensioniert ist.

Im Vergleich zur heutigen Situation soll neben den zusatzlich
zukiinftig zu entwassernden Uberbauten Flachen auch das
Niederschlagswasser von den Griinflachen in die 6ffentliche
Kanalisation abgeleitet werden. Bei den inzwischen haufiger
auftretenden Starkregenereignissen ist zu befiirchten, dass
die offentliche Kanalisation in der StraBe Harrenhorst fiir die
zusatzlichen Wassermengen nicht ausgelegt ist und es bei
den bereits angeschlossenen  Wohngebduden im
Harrenhorst zu Rilickstauungen kommen wird.

Wir fordern daher, die Kapazitat der 6ffentlichen Kanalisation
in der StraBe Harrenhorst hinsichtlich der mit der Umsetzung
der Bauplanung zusatzlich zu erwartenden Wassermengen
zu prifen und, wenn die vorhandene Kapazitdt nicht
ausreicht, auf Kosten des privaten ErschlieBungstragers
entsprechend zu erweitern. Falls dies nicht geschieht,
behalten wir uns vor, eventuelle Kosten, die durch die
Rilickstauung der Ableitung von Schmutz- und Regenwasser
aus unserem Haus nach Durchflihrung des Bebauungsplanes
entstehen, gegeniber der Stadt bzw. dem privaten
ErschlieBungstréager geltend zu machen. Bisher sind
derartige Rlckstauungen des Wasserabflusses aus unserem
Haus Harrenhorst 24 in die o6ffentliche Kanalisation noch
nicht vorgekommen.

2. Zustand der StraBe Harrenhorst:

Es ist zu erwarten, dass die StraBe Harrenhorst, vom Agnes-
Miegel-Platz kommend sowohl nach rechts in die Sackgasse,
als auch vor allem nach links flihrend zum raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 sowie die
angrenzenden Birgersteige wahrend der Durchflihrung des

Situation Mdglichkeiten der konkreten Ableitung an das an das
Baugrundstlick angrenzende Kanalsystem zu prifen (z.B.
Hebeanlage, Leitungsrechte und Ubergabepunkte).

Erganzend sei darauf hingewiesen, dass der flir diesen
Planbereich vorliegende rechtsverbindliche Bebauungsplan
bereits eine grundsatzliche Bebaubarkeit und damit einen
Abflussbeitrag (Regenwasser und Schmutzwasser) grundsatzlich
ermdglicht und vor dem Hintergrund der im Plangebiet bereits
vor Freimachung des Geldndes bestehenden Bebauung auch
zugelassen hat.  Erhebliche Beeintrachtigungen  durch
Rlckstauungen 0.a. sind aus dieser Zeit sind der Stadt nicht
bekannt geworden.

Zu 2.:

Die vorgetragenen Aspekte der mdglichen Beschadigung von
Offentlichen StraBen in Folge des Baustellenverkehrs sind nicht
Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Zwischen
der Stadt Bad Nenndorf und dem Vorhabentrdger wird ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der auch die Beseitigung

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31675 Biickeburg

74




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
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- Begrindung -

Bebauungsplanes erheblich durch den Baustellenverkehr
beschadigt werden.

Wie bereits beim Abriss zu beobachten war, fahren die
schweren Baufahrzeuge vom Agnes-Miegel-Platz kommend
nach rechts in die Sackgasse Harrenhorst ein, um von dort
rickwarts an die Baustelle heranzufahren.

Wir fordern daher hiermit in den Bebauungsplan Nr. 39
»+Harrenhorst" den Passus aufzunehmen, dass die StraBe und
die Birgersteige Harrenhorst nach Abschluss der
Durchflihrung des Bebauungsplanes auf Kosten des privaten
ErschlieBungstragers in ihren einwandfreien Zustand von vor
Beginn der Abrissarbeiten versetzt werden. Eine
Kosteniibernahme  oder  -beteiligung  durch  die
Bestandsanwohner lehnen wir hiermit ausdrticklich ab.

3. Verkehr

Die in der Verkehrsuntersuchung vom 11.12.2019 in Kapitel
2 unter (11) dargestellte vorhandene Situation ist bzgl. der
Aussage zur Zone 30 im Wohnbereich &stlich der
Rodenberger Allee nicht zutreffend. Hier gibt es aktuell keine
Tempo-30-Zone.

von Schaden, die in Folge der Realisierung des Baugebietes
auftreten, zu Lasten des Vorhabentragers beinhaltet.

Zu 3.:

Zu der Thematik der 30er-Zone auf der Rodenberger StraBe
wurde in einem Schreiben vom 09.03.2021 durch den
Verkehrsgutachter Stellung genommen:

Die von der Rodenberger Allee abzweigenden NebenstralBen sind
derzeit nicht als Tempo-30-Zonen ausgewiesen. Allerdings wird
aufgrund der StralBBenfunktion und des Ausbauzustandes im
Verkehrskonzept 2017 der Stadt Bad Nenndorf die Ausweisung
als eine solche Zone empfohlen.

Aus verkehrsplanerischer Sicht sollten die Verkehrsmengen in
Tempo-30-Zonen selbstverstandlich niedriger liegen als auf
~normalen" ErschlieBungsstralen. Die Darstellung der StralBen
als Tempo-30-Zonen bedeutet damit eine zusétzliche Restriktion.
Damit ist nattrlich auch ein moglicher Verkehrszuwachs in einer
Tempo-30-Zone deutlich kritischer zu bewerten als auf einer
sonstigen StralBe in einem Wohngebiet.
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Zu (18) sind sehr wohl bereits heute Begegnungsverkehre
zu beobachten, die gerade bei der Abbiegung von der StraB3e
Agnes-Miegel-Platz nach Osten in die StraBe Agnes-Miegel-
Platz aufgrund der linksseitig angelegten Parkpldtze zu
Engpassen fiihren. Gerade an dieser Stelle im 6stlichen Teil
der StraBe Agnes-Miegel-Platz befindet sich zudem ein
groBes Schlagloch. An dieser Stelle gibt es bis zum Beginn
der SpielstraBe Harrenhorst auBerdem keinen FuBweg.

Zudem bezweifeln wir, dass die unter (28) aufgestellte
Verkehrsprognose zur Verteilung der Kfz-Fahrten eintreten
wird. Es ist eher anzunehmen, dass sich der Hauptverkehr
auf den sidlichen Bereich (iber Harrenhorst, Agnes-Miegel-

An der Anbindung der NebenstralBen an die Rodenberger Allee
ergeben sich in Abhéngigkeit von einer Tempo-30-Zone keine
Anderungen der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat.

Eine Uberarbeitung oder Ergénzung der Verkehrsuntersuchung
ist deshalb aus unserer Sicht nicht erforderlich. "

Diese Hinweise werden ergdnzend in die Begrindung
aufgenommen. Auswirkungen auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergeben sich hierdurch nicht.

In Bezug auf den Begegnungsverkehr weist der
Verkehrsgutachter darauf hin, dass in Absatz (18) lediglich
ausgefiihrt wird, dass es zu Begegnungsverkehren kommt.
Engpasse sind dabei in WohnstraBen durchaus Ublich und im
Sinne der Geschwindigkeitsreduzierung auch gewollt. Der
aktuelle StraBenzustand (Schlagloch) kann nicht Grundlage der
dauerhaften Gesamtbewertung der Planung sein. Hierbei wird
immer vorausgesetzt, dass die Verkehrsflichen in einem
ordnungsgemdBen Zustand sind. Aufgrund der geringen Kfz-
Verkehrsbelastungen und der StraBenraumgestaltung koénnen
sich in dem benannten Bereich alle Verkehrsarten den
StraBenraum bei ausreichender Verkehrssicherheit teilen, so wie
dies in dem direkt angrenzenden verkehrsberuhigten Bereich und
auf dem Parkplatz auch geschieht.

Die Verkehrsverteilung ist mit Hilfe von Modellrechnungen
ermittelt worden, die ein gutes Abbild der tatsachlichen Situation
wiedergeben. Sollten sich tatsachlich Gber die eine Anbindung
durch den Engpass Mangel im Verkehrsablauf einstellen (was
seitens des Verkehrsgutachter nicht erwartet wird), orientieren

18 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Stadt Bad Nenndorf, WG Harrenhorst —

Verkehrsuntersuchung Beantwortung Einwendung", Hannover, 09.03.2021, S. 2
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- Begrindung -

Platz verteilen und sich die oben geschilderten Engpass
Situationen haufen werden.

AuBerdem beobachten wir hadufig unilbersichtliche
Situationen zwischen Autofahrern und FuBgangern sowie
regelwidrig fahrenden Radfahrern, welche auf dem FuBweg
von der Rodenberger Allee in die ParkstraBe bzw. in
entgegengesetzter Richtung die StraBe Agnes-Miegel-Platz
parallel zur Rodenberger Allee tiberqueren. Bei dem nach der
Durchfiihrung der Bebauungsplanung zu erwartenden
zunehmenden Verkehrsaufkommens werden sich auch an
dieser Stelle die vor allem flir FuBgdnger gefahrlichen
Situationen haufen.

Diese Punkte sollten im Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst"
berilicksichtigt werden.

sich Verkehrsteilnehmer automatisch auf die alternative
Anbindung um. Die Leistungsfahigkeit des angrenzenden
StraBennetzes wird hierdurch jedoch nicht beeintrachtigt.

Die in Aufstellung befindliche 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 39 wird nicht ursachlich fir das Fehlverhalten von
Verkehrsteilnehmern. Insofern werden die Hinweise in Bezug auf
die zwischen FuBgangern und Autofahrern sowie Radfahrern zu
beobachtenden Konflikte zur Kenntnis genommen. Die
Beurteilungsgrundlage der Wirkungen eines Bebauungsplanes
kénnen jedoch nur die in zuldssiger Weise ausgelbten
Nutzungen und Verhaltensweisen sein. Das bedeutet, dass bei
einer der Verkehrssituation angemessenen und der
StraBenverkehrsordnung entsprechenden Teilnahme am Verkehr
das in der Stellungnahme beschriebene Verkehrsproblem keine
erheblichen Beeintrachtigung des Verkehrsflusses erwarten lasst.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zum Teil
berticksichtigt.

Anwohner Bad
Nenndorf,
Schreiben

09.06.2021

vom

Zu der geplanten Anderung des B-Plans 39 Harrenhorst
werden noch folgende Anregungen und Bedenken geltend
gemacht:

1. StraBenzustand:

Die vorgesehene Anderung des B-Plans wird eine erhebliche
Belastung der vorhandenen StraBe mit sich bringen. Die
bereits ausgefiihrten Abbrucharbeiten des Gebdudes
Harrenhorst 4 (ehemaliges Altenheim) hat die StraBe durch
den Schwerlastverkehr mit den erforderlichen Maschinen
schon jetzt erheblich in Mitleidenschaft gezogen.

Der Neubau der 6 Mehrfamilienhdauser wird die Straf8e durch
weiteren Schwerlastverkehr - Baufahrzeuge aller Art -

Zu 1.

Die vorgetragenen Aspekte der moglichen Beschadigung von
offentlichen StraBen in Folge des Baustellenverkehrs sind nicht
Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Zwischen
der Stadt Bad Nenndorf und dem Vorhabentrager wird ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der auch die Beseitigung
von Schaden, die in Folge der Realisierung des Baugebietes
auftreten, zu Lasten des Vorhabentrdagers beinhaltet.
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- Begrindung -
zusatzlich massiv  belasten. Insoweit muss davon
ausgegangen werden, dass der StraBenkdrper diese

auBergewohnliche Inanspruchnahme nicht unbeschadet
Uberstehen wird. Im sudlichen Wendehammer der StraBe
Harrenhorst ist bereits eine massive Beschadigung
eingetreten. Die Pflastersteine sind groBflachig vollig lose
und wackeln extrem, obwohl im dortigen Bereich lediglich
nach Abriss eines Gebdudes ein gleichwertiges neues 1-Fam.
Haus errichtet worden ist.

Im nordlichen Bereich soll aber durch die geplante Anderung
des B-Plans die vorhandene freie Flache intensiv mit 36
Wohneinheiten bebaut werden: Bei den zu erwartenden
Schaden an der StraBe ist aber verbindlich zu regeln, dass
nach dem Verursacherprinzip der Investor der
BaumaBnahme flr deren Beseitigung allein aufzukommen
hat.

2. Entwasserung:

Nach dem Gutachten Wolf ist es notwendig, das
Schmutzwasser durch den Einsatz von Pumpen in die
vorhandene hoher liegende Kanalisation der StraBe
Harrenhorst zu férdern. Das Gutachten sagt aber nichts
dariiber aus, ob die vorhandene Kanalisation die erhdhte
Schmutzwassermenge von weiteren 36 Wohneinheiten von
dieser (berhaupt problemlos aufgenommen werden kann
und es nicht im weiteren Verlauf des Abwasserkanals, der
bis in den sudlichen Teil der StraBe flihrt, zu Verstopfungen
mit den fir die Anlieger unangenehmen Folgen kommen
kann. Insoweit wird beantragt, diese Frage vor der Anderung
des B-Plans zu klaren.

Zu 2.:

Die Stadt Bad Nenndorf hat die Leistungsfahigkeit des
angrenzenden Entwasserungssystems bestatigt. Diese
Information wird ergéanzend in die Begrindung zum

Bebauungsplan aufgenommen. Im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung sind u.a. aufgrund der topographischen
Situation Mdglichkeiten der konkreten Ableitung an das an das
Baugrundstiick angrenzende Kanalsystem zu prifen (z.B.
Hebeanlage, Leitungsrechte und Ubergabepunkte).

Erganzend sei darauf hingewiesen, dass der flir diesen
Planbereich vorliegende rechtsverbindliche Bebauungsplan
bereits eine grundsatzliche Bebaubarkeit und damit einen
Abflussbeitrag (Regenwasser und Schmutzwasser) grundsatzlich
ermdglicht und vor dem Hintergrund der im Plangebiet bereits
vor Freimachung des Geldndes bestehenden Bebauung auch
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zugelassen hat.  Erhebliche Beeintrachtigungen  durch
Rlckstauungen o0.a. sind aus dieser Zeit sind der Stadt nicht
bekannt geworden.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und bertcksichtigt.
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- Begriindung -

Teil III Anlagen

Anlage 1: Stadtebaulicher Entwurf

(Verfasser: nh_planung [GmbH], Hannover, Stand: 28.07.2020)
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
- Begriindung -

Anlage 2: Visualisierung der geplanten baulichen Entwicklung — Perspektive

(Hinweis: diese Visualisierung dient der besseren Verdeutlichung der Planidee, diese ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit auch nicht
rechtsverbindlich.)

k
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst*
- Begrindung -

Teil IV Verfahrensvermerke

Planverfasser
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst* wurde ausgearbeitet
vom

Planungsbiiro REINOLD
FauststraBe 7 — 31675 Biickeburg
Telefon: 05722-7188760 Telefax: 05722-7188761

Rinteln, den 06.10.2021

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 08.04.2021 dem

Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst" zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.04.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst* und der Entwurf der
Begriindung haben vom 03.05.2021 bis 11.06.2021 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB offentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB zusammen mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der Samtgemeinde Nenndorf zur
Einsichtnahme bereitgestellt.

Bad Nenndorf, den 14.10.2021

gez. Schmidt

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
»Harrenhorst" nach Priifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 01.09.2021 als Satzung (§ 10 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB) sowie die Begriindung gem. §
9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Bad Nenndorf, den 14.10.2021

gez. Schmidt

Stadtdirektor
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