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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Vordere Hohefeld” der Stadi Bad Nenndorf

I. Begriindung

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplanes Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" gefasst.

Dieser B-Plan wird auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990, (zuletzt gedndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993, BGBI.
I S. 127, In Kraft getreten am 27.01.1993, BGBI. 1 S. 466) erstellt.

1.1 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll gem. § 1 und § 8 BauGB als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
erfolgt.

Dabel sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Vordere Hohefeld® sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein neues allgemeines Wohngebiet mit ca. 130
Bauplatzen geschaffen werden. Das Baugebiet soll den kurz- bis mittelfristig auf den Kernort
Bad Nenndorf bezogenen Baulandbedarf decken. Die Dimensionierung ergibt sich aus den
Bedarfsdarlegungen des Flachennutzungsplanes. Dieser wird zurzeit im Rahmen der parallel
durchgefiihrten 7. Anderung den aktuellen Entwicklungen angepasst, um den konkreten
Baulandbedarf Im Bereich der Stadt Bad Nenndorf angemessen zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der hier in Rede stehenden Bauleitplanung werden die Grundsétze einer
nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung in der Form berticksichtigt, dass der zukiinftige und
erkennbare Wohnbedarf zentrums- und versorgungsnah, in unmittelbarer Néhe von schulischen
Einrichtungen und OPNV- Anlagen (Bahnhof) und in Kombination mit einer naturnah orientierten
Regenwasserbewirtschaftung und der Schaffung von siedlungsnah vorgesehenen Sport-, Spiel-
und Grinflachen gedeckt werden kann.

Durch den Umfang der geplanten Siedlungsentwicklung kdnnen kleinere und zum Teil
ungeordnet und in den AuBenbereich hineinragende Siedlungsentwicklungen, die sonst zur
schrittweisen Deckung des Wohnbaulandbedarfes erforderlich wéren, vermieden werden.
Insofern wird der fiir den o0.g. Wirkungszeitraum ausgelegten Wohnbauflachendarstellung
aufgrund des damit ganzheitlicheren Planungsansatzes in Bezug auf den erkennbaren
Wohnbauflichenbedarf und den damit einhergehenden Lodsungsanforderungen bzgl. der
Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft, der Ableitung des Oberflachenwassers,
der allgemeinen Verkehrsplanung und -erschlieBung sowie den damit verbundenen strukturellen
Auswirkungen gegeniber der nur kurzsichtigen und ,scheibchenweisen® Siedlungsentwicklung
vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit und ganzheitlichen Betrachtung des Samtgemeinde-
und Stadtgebietes der Vorrang eingerdaumt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

1.3 R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten der Stadt Bad
Nenndorf.

Er wird begrenzt:

¢ Im Osten durch die westliche Grenze des Haster Baches (Flst. 91/1, Flur 21, Gemarkung Bad
Nenndorf)

» Im Siden durch die sldliche Grenze der Verldngerung der Horster StraBe (FISt. 41/3) und
den Einmindungsbereich des Horster Feldes (FISt. 22/30). Diese Abgrenzung wird genau
definiert durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 22/31. Im weiteren Verlauf in der StraBe
Horster Feld (FISt. 22/30) verlauft die Plangebietsgrenze westlich der Flurstiicke 22/31 und
22/32. Auf der Halfte der straBenseitigen Grenze des Flurstiicks 32/22 liegt ein Grenzpunkt.
Von dort aus lotet die Plangebietsgrenze auf den gegeniiberliegenden Messpunkt an der
ostlichen Seite des Flurstiicks 22/9. An der dstlichen Grenze dieses Flurstiicks verlduft die
Plangebietesgrenze weiter entlang der nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 22/9, 22/8 und
22/7. An der Grenze der Flurstiicke 22/7 und 22/6 lotet der Verlauf der Plangebietsgrenze
auf die nordliche Seite der Horster StraBe (FISt.41/3). Dort verlduft er weiter bis an den
gstiichen Bereich des bestehenden Wirtschaftsweges (FISt. 43, Flur 2, Gemarkung Horsten).

o Im Westen durch die dstliche Grenze der landwirtschaftlichen Wegeparzelle (FISt. 43, Flur 2,
Gemarkung Horsten).

¢ Im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 18/4 der Flur 2, Gemarkung Horsten.

Soweit nichts anderes angegeben, liegen die Grundstiicke in der Flur 3 der Gemarkung Horsten.
Der Plangeltungsbereich umfasst 13,3 ha.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist aus dem B-Plan im Mafistab
1:1.000, der als Anlage beigefiigt ist, ersichtlich.

1.4 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Reagionales Raumordnungsprogramm

GemaB den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Schaumburg (RROP) wird der Stadt Bad Nenndorf die Funktion eines Mittelzentrums
zugewiesen. Sie liegt verkehrsgiinstig an der im RROP als HauptverkehrsstraBe von
Uberregionaler Bedeutung dargestellten B 65 und der BAB 2 mit der Anschlussstelle Bad
Nenndorf. Das Mittelzentrum Bad Nenndorf ist als Standort mit der Schwerpunktaufgabe der
LSlicherung und Entwicklung von Wohnstdtten" und der ,Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsstatten" sowie als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr
dargestellt.

Das RROP trifft fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst keine bedeutsamen
Darstellungen. Im Siden und Westen des Plangebietes verlduft ein regional bedeutsamer
Wanderweg (Radfahren). Im Norden und Westen grenzen Vorsorgegebiete fir die
Landwirtschaft auf Grund des hohen, natiirlichen, standortgebundenen Ertragspotenzials an. Im
Siiden und Osten befindet sich der gewachsene Siedlungsbereich der Stadt Bad Nenndorf.

Als technische Infrastruktureinrichtung ist im &stlichen Geltungsbereich der Verlauf einer
Rohrfernleitung ,Gas" dargestellt. Unmittelbar sldlich und westlich grenzen auBerhalb liegend
ebenfalls Gasleitungen an.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Bad Nenndorf stellt den Anderungsbereich
groBtenteils als ,Flache fiir die Landwirtschaft" dar. Im Osten befindet sich die Darstellung einer
#Grinflache® und einer ,sonstigen drtlichen und Oberdrtlichen HauptverkehrsstraBe (Planung)®.
Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wonach Bebauungspléne
aus den Darstellungen des FNP zu entwickeln sind, wird der FNP im Rahmen der 7. Anderung
im Parallelverfahren gem, § 8 Abs. 3 BauGB von ,Fliche fiir die Landwirtschaft" in
~Wohnbauflache" gedndert.

Sudlich an das Plangebiet angrenzend ist die Verlangerung der Horster StraBe als ,sonstige
ortliche und GOberdrtliche HauptverkehrsstraBe (Bestand)" vorhanden.

In der néheren Umgebung sind im Norden und Westen weiter ,Fléchen fir Landwirtschaft" und
eine Rohrfernleitung ,Gas", im Siden ,Wohnbaufldchen"™ und im Osten ,Flachen fir den
Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung ,,Schule® dargestellt.

1.5 Rechtsverbindliche Vorgaben durch iibergeordnete Planungen

Denkmalschutz

Im Wirkungsbereich des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale. Es besteht jedoch die
Mdglichkeit von archadologischen Bodenfunden. Diese sind gegebenenfalls in Abstimmung mit
der zusténdigen Denkmalschutzbehdrde zu sichern. Dieses steht der Umsetzung der Planung
nicht entgegen.

Naturschutz

Es bestehen keine rechtsverbindlichen Vorgaben durch Belange des Naturschutzes, die der
Planung entgegenstehen.

2 Stadtebauliches Konzept

2.1 Stidtebauliche Situation

Bad Nenndorf liegt im westlichen Einzugsbereich des GroBraumes Hannover. Durch zwel
BundesstraBen (B 65 und B 442) und die Autobahn A 2 ist Bad Nenndorf regional und
iberregional angebunden. Durch den Status als Kurstadt mit entsprechenden kurativen
Einrichtungen ist Bad Nenndorf fir eine Stadt mit ca. 10.300 Einwohnern infrastrukturell
Uberdurchschnittlich gut ausgestattet. Im sidwestlichen Bereich liegt in Innenstadtndhe der
Kurpark, der die Stadt dort in Richtung Landschaftsschutzgebiet 6ffnet. Im weiteren Umfeld sind
mit dem Weserbergland landschaftsbezogene Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten gegeben.
Bad Nenndorf ist damit auch bei Berlicksichtigung der relativen Ndhe zu den umliegenden
Stadten Stadthagen, Barsinghausen, Wunstorf und Hannover ein attraktiver Wohnstandort.

Das Plangebiet selbst liegt am duBeren nordwestlichen Rand von Bad Nenndorf im Ubergang zur
offenen Ackerlandschaft. Der westliche Siedlungsrand von Bad Nenndorf war in den letzten 30
Jahren der Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung. Siidlich angrenzend sind auf dem
Horster Feld einige Neubausiedlungen entstanden. Mit dem Gebiet ,In der Peser" findet die
Siedlungsentwicklung siidlich der Horster StraBe ihren Abschluss. Der Geltungsbereich des BP
77 . Nordere Hohefeld® war schon in den Planungen zum FNP 2000 als
Siedlungserweiterungsflaiche In Betracht gezogen. Dieser Gedanke wird mit der aktuellen
Planung nun wieder aufgegriffen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,\Vordere Hohefeld der Stadt Bad Nenndorf

Das Erscheinungsbild des Planungsraums und im Verlauf auch die sich nach Westen und Norden
anschlieBende Feldflur wird durch die intensive Ackerwirtschaft bestimmt. Die Ackerlandschaft
Ist ausgerdumt und weist auch in den Randbereichen keine strukturierenden
Landschaftselemente auf. Im dstlichen Bereich des Plangebietes verlduft der Haster Bach in
nérdliche Richtung. Sidlich an die Horster StraRe schlie3t sich der gewachsene Siedlungsbereich
mit einer vorwiegend I-II-geschossigen und offenen Bauweise an. Der westliche Siedlungsrand
wird im Umfeld des Plangebietes weiterhin durch das Schul- und Sportzentrum an der
BahnhofstraBe gepréagt.

Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt nérdlich angrenzend an der Verldngerung der Horster Strafe. Diese bindet
den Ortstell Horsten und die westlichen Neubaugebiete von Bad Nenndorf an den zentralen
Versorgungskern der Stadt Bad Nenndorf an. Der siidliche Rand der Verlangerung der Horster
StraBe ist bereits mit Wohnbebauung bebaut. Die das Wohnen erheblich beeintréchtigende
Immissionen bestehen nicht. Zur Beurteilung der Schallsituation ist ein schalltechnisches
Gutachten erstellt worden (Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen 2006) auf das im weiteren Verlauf
hingewiesen und Bezug genommen wird.

Sportldrm

Westlich des Plangebietes liegt das Schul- und Sportzentrum mit zwei FuBballfeldern des VfL
Bad Nenndorf. Auf dieser Anlage finden Trainings- und Punktspiele statt. Nordlich des
Gymnasiums und westlich der benannten Sportanlagen befindet sich ein derzeit ungenutzter
Bolzplatz, welcher der schulischen Nutzung unterliegt. Auf die Sportlarmsituation geht das
schalltechnische Gutachten ebenfails ein {Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen 2006).

Altlasten
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bestehen innerhalb des Plangebietes nicht.

Landwirtschaftliche Emissicnen

Die gesamte Feldmark westlich von Bad Nenndorf wird durch intensive Ackernutzung bestimmt.,
Dieses kann saisonal - abhéngig von der Windrichtung - Beeintrachtigungen fiir die duBeren
Siedlungsrander mit sich bringen. In ausreichender Entfernung vom Plangebiet ist in einer
Entfernung von ca. 400 m nérdlich {im Anschiuss an die Kléranlage) eine Biogasanlage geplant.
Waéhrend der ca. zweiwdchigen Maisernte wirkt verstdrkter Verkehrsldrm vom westlich
angrenzenden Wirtschaftsweg auf das Baugebiet ein. Dies betrifft nur einen begrenzten
Zeitraum des Jahres.

2.2 Stidtebauliches Konzept

Das geplante Wohngebiet orientiert sich an den Wohnanspriichen von jungen Familien und lasst
hierbei auch ausreichende und attraktive Maglichkeiten fir bauwillige dltere Bewohner im Sinne
eines sparsamen und flachenschonenden Umganges mit Grund und Boden. Es bietet die
Moglichkeit Einzel- oder Doppelhiuser auf ca. 600 - 900 m? groBen Grundstiicken, iiberwiegend
in eingeschossiger Bauweise und am Einmiindungsbereich der PlanstraBe in die Horster StraBe
auch in flachenhaft untergeordneter Struktur zweigeschossige Bauvorhaben zu errichten. In
diesem Kontext fligt sich das geplante Baugebiet in die sidlich bestehenden
Siedlungsstrukturen ein. Das Baugebiet profitiert ebenso von der Ndhe zu den zentralen
Versorgungseinrichtungen, der angrenzenden Verkehrsinfrastruktur (StraBen und OPNV), den
schulischen Einrichtungen sowie von der Néhe zum Hauptversorgungsbereich Bad Nenndorf und
dem unmittelbaren Anschluss an die offene Landschaft.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Bebauungsstruktur

Das Gebiet wird fast ganzlich durch eingeschossige Bebauung gepragt. Nur im sldéstlichen
Bereich ist In Anlehnung an den Bestand auch eine zweigeschossige Bebauung mdéglich, um
neben der konventionellen Einfamilienhausbebauung auch andere Wohnbed(rfnisse decken zu
konnen. Die Hdhenentwicklung der zukiinftigen Gebaude wird auf ein fur die umgebende
Bebauung typisches MaB in Form der eingeschossigen und 2zweigeschossigen Bauweise
begrenzt. Damit ftigt sich das Wohngebiet beziiglich seiner Hohenentwicklung in die bestehende
Siedlungsstruktur ein. Dieses gilt auch fiir die anderen stadtebaulichen Werte (Grundfldchenzahl
und Geschossflachenzahl, Begrenzung der Anzahl der Wohnungen je Grundstiick). Die
Uberbaubarkeit der Grundstiicke ist auf 30% begrenzt. Im Bereich der zweigeschossigen
Bebauung ist mit einer Uberbaubarkeit von 40% eine geringfiigig hohere Nutzungsdichte
zulassig. Daraus resultiert auch eine unterschiedliche Nutzbarkeit bezogen auf die
grundstlicksbezogene mdgliche Geschossflache. In den eingeschossigen Bereichen kann eine
Geschossflache von 30% im Verhdltnis zur Grundstiicksfliche erstellt werden. In den
zweigeschossigen Bereichen betragt dieses Verhéltnis 60 %, damit die heutigen Anforderungen
an ein individuelles Wohnen hinreichend genug berlicksichtigt werden kénnen.

Um der stadtebaulichen Situation am Ortsrand gerecht zu werden, wird auch die Anzahl der
Wohnungen je Wohngebdude begrenzt. In den Bereichen mit eingeschossiger Bebauung sind je
Grundstiick und Gebdude max. 2 Wohnungen zuldssig. Damit im Bereich der zweigeschossigen
Bauwelse auch andere Wohnbedirfnisse gedeckt werden kénnen und hierbei das stadtebauliche
Umfeld nicht durch einen zu groBen Anteil des ggf. zu erwartenden ruhenden Verkehrs
beeintrachtigt wird, ist im Bereich der zweigeschossigen Bauweise die Anzahl der Wohnungen je
Gebaude und Grundstiick auf 6 begrenzt.

Die Uberschreitung der Grundfldchenzahl, die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 %
moglich wére, wird auf 25 % der zuldssigen Grundflachenzahl begrenzt, um bereits hierdurch
einen Beitrag zur Reduzierung der Flachenversiegelungen zu erreichen.

AuBere Anbindung

Das stddtebauliche Konzept sieht eine zentrale Anbindung des Plangebietes von der siidlich
verlaufenden Horster StraBe vor. Im Einmindungsbereich der Horster Stra3e / Horster Feld und
der dstlichen PlanstraBe ist zur Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des auf den
genannten StraBen zukinftig flieBenden Verkehrs die Anordnung eines Kreisverkehrsplatzes
vorgesehen. Im westlichen Rand des Plangebietes ist eine weitere Zufahrt vorgesehen.
Gebietsintern wird das Areal durch vier StraBenschleifen (ringférmig) erschlossen, die sich am
Ziel- und Quellverkehr der zukiinftigen Bewohner orientiert. Unnotiger Durchgangsverkehr wird
genauso vermieden wie stumpfformig, gaf. als Wendehammer endende StraBen, so dass eln
ruhiges und attraktives Wohnen gewahrleistet werden kann.

FuBlaufig wird das Areal im Siidosten im Bereich der Schule angebunden. Im Nordosten erfolgt
ein FuB- und Radweganschluss an die Bahnhofstrafe im Bereich des Hallenbades und der
Sporthalle. Von dort aus ist dann auch der Bahnhof auf kurzem Weg gut zu erreichen.

Zentral wird das Baugebiet von Osten her (ber die zu erstellende &stliche
HaupterschlieBungsachse erschlossen. Diese wird Uber einen Verkehrskreisel an die Horster
StraBe angebunden. Die davon ausgehende PlanstraBe wird in der Planung iiber den nérdlichen
ErschlieBungspunkt bis zur nordlichen Grenze des Plangebietes weiter gefithrt, so dass die
Vorgaben des FNP mit der Darstellung einer ,sonstigen, ortlichen und (berértlichen
HauptverkehrsstraBe™ beriicksichtigt werden. Die im FNP bereits enthaltene Verkehrsverbindung
von dem Kreuzungsbereich Horster Feld /Horster StraBe zur BahnhofstraBe wird damit im Sinne
der Entwicklung des B-Planes aus dem Flachennutzungsplan grundsétzlich erméglicht. Uber den
Zeitpunkt der ndrdlichen Fortsetzung dieser Trasse bis zum Bahnhof trifft dieser B-Plan keine
weitergehenden Aussagen. Dieser B-Plan berlcksichtigt jedoch auf der Grundlage einer
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

verkehrsplanerischen Einbeziehung der Trasse die davon zum Zeitpunkt der Anbindung an die
BahnhofstraBe ausgehenden Verkehrsmengen im Hinblick auf die Dimensionierung der hier in
Rede stehenden Verkehrstrasse sowie des o.b. Kreisverkehrsplatzes und die daraus
resultierenden maximal zu erwartenden Larmimmissionen.

Fir die vorgesehene Verbindungsfunktion wird eine Parzellenbreite von 12 m als ausreichend
angesehen. Dies gilt auch unter Beachtung einer potentiellen Weiterfilhrung dieser StraBe in
nordliche Richtung, so dass die zu erwartenden Begegnungsverkehre Pkw/Pkw, Pkw/Lkw und
Lkw/Lkw beriicksichtigt werden kénnen.

Berticksichtigung eines Kreisverkehrsplatzes

Der Anschluss im Siidosten des Plangebietes im Kreuzungsbereich Horster StraBe - Horster Feld
wird durch die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes unter Berlicksichtigung der 0.g. potentiellen
Weiterflilhrung der StraBe erfolgen. Ingesamt kann so auf Ebene der vorliegenden
Bauleitplanung die Realisierung eines ausreichend leistungsfahigen Knotenpunktes gesichert
werden. Die Horster Strafe ist fiir die Aufnahme des durch die Planung entstehenden Verkehrs
gem. vorliegender Untersuchung des Ing.-Blre Hinz grundsétzlich geeignet. Der
Kreisverkehrsplatz erreicht laut Gutachten die sehr gute Qualitatsstufe A, so dass insbesondere
bei Beriicksichtigung der im Osten folgenden Einrichtung (Schule und Sportflichen) eine
Beeintrachtigung der Verkehrssituation, z.B. durch Riickstauungen, nicht abgeleitet werden
kann.

Auf der sudlichen Seite erfolgt eine weitere Anbindung des Plangebietes (liber eine Zufahrt
gegeniiber dem Rispenweg. Diese Zufahrt war im Laufe des Planverfahrens zunichst als
Notzufahrt konzipiert. Die Planung als zweite Zufahrt zum Baugebiet hat nach Ansicht des
Schallgutachters Bonk — Maire — Hoppmann, Garbsen, vom 13.12.2007 keine messbare
Pegelerhdhung zur Folge.

Eine weitere Notzufahrt im Bereich der am westlichen Plangebietsrand festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg ist nicht vorgesehen,
um dort etwaige Nutzungskonflikte mit der angrenzend ausgeiibten Landwirtschaft nicht zu
erzeugen und um im Bereich der Einmiindung des Wirtschaftsweges in die Horster StraRle keine
weitergehenden Wegeaufweitungen mit den damit verbundenen Flichenversiegelungen
auBerhalb des eigentlichen Baugebietes zu bewirken. Ferner soll in dem Einmiindungsbereich
des landwirtschaftlichen Weges in die Horster StraBe kein Beitrag zur Beeintréchtigung des auf
der Horster StraBe flieBenden Verkehrs durch wenig einsehbar einmiindende KFZ aus dem
Baugebiet geleistet werden.

Wirkungen (ibergeordneter Verkehrsplanungen

Nach dem derzeitigen Stand der Planungen fiir den sogenannten 2+1-Ausbau der B 65 kénnen
keine gesicherten Annahmen abgeleitet werden.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber vier ringférmige, miteinander verbundene
ErschlieBungsstraBen. Die Breite des StraBenraums ist mit 7 m der geplanten Situation in
Ortsrandlage angemessen. Durch die Untergliederung in 4 Bereiche entsteht eine gleichméBige
und weitestgehend quartierbezogene Verkehrsverteilung. Weiterhin ist eine abschnittweise,
bedarfsbezogene ErschlieBung des Gebietes in unterschiedlichen Bauphasen maglich.

Griinplanung

Der bestehende Griinzug des Haster Baches wird auf der Grundlage des bereits im wirksamen
FNP der SG Nenndorf dargestellten Griinzuges als &ffentliche Griinfliche in die Planung
integriert. Hier findet auch die Anlage von Regenriickhaltebecken als Retentionsraum fiir das im
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Begrtndung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld* der Stadt Bad Nenndorf

Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser statt. Gleichzeitig wird die Griinfliche im Sinne des
Naturschutzes unter Beriicksichtigung des Gewadsserlaufes und Gewésserrandes des Haster
Baches aufgewertet.

Die beiden Riickhaltebecken liegen im nordlichen Bereich der Griinzone. Im siidlichen Bereich Ist
ein Bolzplatz in der parkdhnlich zu gestaltenden Anlage festgesetzt. Die Spiel- und
Bewegungsbedirfnisse der im Plangebet als auch der im Umfeld des Platzes lebenden Kinder
und Jungendlichen kann hierdurch altersgerecht beriicksichtigt werden. Ein weiterer
Spielplatzstandort ist im Bereich der Westgrenze des Wohngebietes vorgesehen. In Bezug auf
diese Lage und die Ndhe zu dem angrenzenden landwirtschaftlichen Weg wird kein Konflikt
gesehen, da die Flache landschaftsgerecht eingefriedet wird. Im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung kénnen zur klaren Abgrenzung zum o0.g. Weg bauliche MaBnahmen
bestimmt werden, die eine deutliche Abgrenzung des Spielplatzes erméglichen.

Im Westen und Norden wird eine Ortsrandeingriinung auf den privaten Grundstiicken erstellt.
Diese Ubergangsbereiche zwischen dem Plangebiet und der nach Norden und Westen
angrenzenden freien Landschaft werden durch Anpflanzung von heimischen B&umen und
Strauchern gegliedert, so dass In diesem Bereich eine Strukturierung des Plangebietes erfolgen
kann. Mégliche Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild kénnen so angemessen
aufgefangen werden. Im Siiden erfolgt ebenfalls eine Eingriinung zur Horster StraBe hin. In
West-Ost-Richtung wird das Plangebiet durch einen Griinzug gegliedert. Die Realisierung wird
durch entsprechende griinordnerische Festsetzung strukturiert und sichergestellt.

Soziale Infrastruktur und Versorgungsinfrastruktur

Das Mittelzentrum Bad Nenndorf verfiigt Uber eine gut ausgebaute und im Zusammenhang mit
dieser Bauleitplanung auch Gber eine zukinftig leistungsfahige Versorgungsstruktur, so dass die
Versorgung mit Giitern des allgemeinen téglichen und auch des langfristigen Bedarfes durch die
vorhandenen Verbrauchermérkte, Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe gesichert
ist.

Es Dbesteht ein gutes Angebot an Kinderbetreuungsméglichkeiten. Der nichste
Samtgemeindekindergarten Bad Nenndorf ist in der BahnhofstraBe vertreten. Es wird davon
ausgegangen, dass die bestehenden Kindergartenkapazitédten zur Aufnahme der Kinder aus dem
sich innerhalb der néachsten Jahre entwickelnden Wohngebietes geeignet sind. Dies resultiert
aus der Erkenntnis, dass die Anzahl der Kinder in den vergangenen Jahren kontinuierlich
riickldufig war, so dass die Wohngebietsentwicklung auch einen Beitrag zur Entwicklung einer
gesunden Altersstruktur der Bevélkerung leisten wird und dadurch eine Sicherung der sozialen
Infrastruktureinrichtungen in Bad Nenndorf bietet.

Durch das Schulzentrum sind alle grundlegenden und weiterfiihrenden Bildungsméglichkeiten
am Ort gegeben. Abgerundet wird das Angebot durch ein breit gefachertes Spektrum an Sport-
und Freizeitmd&glichkeiten.

Als Kurstadt bietet die Stadt dariiber hinaus Erholungs- und Kulturangebote, die in Stidten
dieser Groenordnung sonst nicht vorzufinden sind. Auch unter Beriicksichtigung der geplanten
Sledlungsflachenerweiterung ist aufgrund des {berdurchschnittlich guten Angebotes eine
gesicherte Versorgungsstruktur auch weiterhin gegeben.

2.3 Oberflichenentwisserung

Durch die Uberbauung der Grundstiicke wird bisher offene Ackerfliche teilweise versiegelt. Das
auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser muss daher dem natiirlichen Kreislauf auf
andere Weise wieder zugefithrt werden.

Ein Bodengutachten (Buro ARKE, Hessisch Oldendorf, 2006) hat ergeben, dass die
Bodenstrukturen nur in wenigen Teilbereichen zur Versickerung von Regenwasser geeignet sind.
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Begrindung zum Bebavungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Um ein fiir das Baugebiet insgesamt funktionsféhiges und leistungsfahiges
Entwésserungssystem zu gewahrleisten wird aufgrund der Bodenstruktur und der Vorbelastung
des Haster Baches auf die Festsetzung einer Versickerung des Oberflachenwassers zu Gunsten
der Realisierung von ausreichend dimensicnierten Regenriickhaltebecken verzichtet. Das darin
aufgefangene Wasser wird dem Haster Bach als nédchstgelegenem Vorfluter schadlos und
zeitverzogert und dosiert zugefihrt.

Damit die Einleitung in den Haster Bach fiir den unterliegenden Bachverlauf schadlos erfolgt,
werden in der Griinanlage zwei ausreichend dimensionierte Regenriickhaltebecken erstellt, Fiir
deren Bemessung nach bereits vorgenommener Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Schaumburg ein 25-jahriges auftretendes Regenereignis zu Grunde gelegt wird.
Die Anforderung an die Ausgestaltung der BeckengréBe ist besonders hoch aufgestellt, da u.a.
im Oberlauf des Haster Baches in Spitzenregenzeiten Probleme mit dem Wasserabfluss bekannt
sind. Durch das beschriebene Entwasserungskonzept wird sichergestellt, dass das hier in Rede
stehende Baugebiet keinen Beitrag zur Verschlechterung der Abflussverhaltnisse im Haster Bach
leisten wird.

2.4 Immissionsschutz
Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes zu
beriicksichtigen. Auf Grund der Ndhe des Plangebietes zu den bereits angrenzenden und
geplanten &ffentlichen StraBen sowie zu den in der Nachbarschaft des Plangebietes befindlichen
und Im B-Plan vorgesehenen Sportflichen (Bolzplatz) sowie der benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen (Ackerflachen)sind in dem hier in Rede stehenden Plangebiet und
zum Teil in den Randbereichen erhohte Larmimmissionen in Folge von Verkehrs- und
Sport/Freizeitlarm bzw. landwirtschaftlich spezifische Immissionen (Staub/Geruch/Lérm) zu
erwarten.

Im Einzelnen handelt es sich um die parallel zur siidlichen Plangebietsgrenze verlaufende
Horster StraBe und deren Verlangerung, welche Bad Nenndorf mit dem OT Horsten verbindet,
die StraBe Horster Feld, die den Siedlungsbereich Horster Feld im Norden (ber die Horster
StraBe und BahnhofstraBe im Osten an die Kernstadt Bad Nenndorf anbindet, und um die im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Vorsorgetrasse einer von der Horster StraBe bis
zum Bahnhof geplanten &rtlichen HauptverkehrsstraBe

GemiB dem planerischen Gebot der Konfliktvermeidung und Konfliktlésung hat der B-Plan
neben der gegenwartigen Verkehrssituation auch die zukiinftig zu erwartenden
Verkehrsverhdltnisse unter Einbeziehung der im Flachennutzungsplan bereits dargestellten
Verkehrsbeziehungen im Hinblick auf die Ermittlung der im Plangebiet und den Randbereichen
zu erwartenden Larmimmissionen als Prognosegrundlage zu berlicksichtigen. Gleiches trifft flr
die Beriicksichtigung des Sportbetriebes in Bezug auf die benachbarten Sportanlagen und auf
den im Plangebiet vorgesehenen Bolzplatz zu.

Zur Beurteilung der bestehenden und zukiinftig zu erwartenden Verkehrssituation wurde vom
Ing. BUro Hinz, Langenhagen, eine Verkehrsuntersuchung unter Berlicksichtigung aktuell
durchgefiihrter Verkehrszéhlungen ausgearbeitet. Bei den weiteren Ausfilhrungen wird auf diese
Untersuchungen hingewiesen und Bezug genommen. In Bezug auf die von den bestehenden
Sportanlagen ausgehenden Emissionen wird auf das Ergebnis der Befragung des VfL Bad
Nenndorf Bezug genommen.

Gutachterliche Beurteilung

Zur Darlequng der gegenwartigen und zukinftigen Larmimmissionen, d.h. nach Realisierung des
Baugebietes ,Vordere Hohefeld® elnschl. der bis zum Bahnhof filhrenden 6rtlichen
EntlastungsstraBe, hat das Ing. Biiro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, fiir die auf der
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Grundlage der Verkehrszahlung ermittelten bestehenden und zukiinftig zu erwartenden
Verkehrsmengen und VerkehrsstraBen als auch fir die dstlich des Plangebietes gelegenen
Sportanlagen mit der darauf stattfindenden Nutzungsfrequenz ein schalltechnisches Gutachten
ausgearbeitet, Das Gutachten kann, wie auch das Verkehrsgutachten, bei der Stadt Bad
Nenndorf eingesehen werden. Auf die Inhalte und detaillierten Ausfihrungen der Gutachten
wird an dieser Stelle hingewiesen und Bezug genommen.

Beurteilung der Schutzwirdigkeit von Nutzungen in Bezug auf Immissionen

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Art der baulichen
Nutzung Iin Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefihrten
Gebietstypen zu ermitteln. Im B-Plan Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" ist als Art der baulichen
Nutzung ausschlieBlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die
siidlich an das Plangebiet heranreichenden Siedlungsbereiche sind ebenfalls als WA-Gebiete
definiert. Auf der Grundlage der bei der staddtebaulichen Planung anzuwendenden DIN 18005
LSchallschutz im Stédtebau™ sind fir WA-Gebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) als
Orientierungswerte einzuhalten. Orientierungswerte konnen in begriindeten Einzelfallen
Uberschritten werden da sie keine Grenzwerte darstellen. Dies gilt sowohl fiir Sportlarm als
auch fiir Verkehrslérm.

Beurteilung der Larmarten

Sportlarm

Der B-Plan Nr. 77 grenzt im Osten unmittelbar an Sportanlagen, die von 6rtlichen Vereinen und
flr schulische Zwecke genutzt werden.

» Sportanlagen auBerhalb des Plangebietes

Auf der Grundlage einer vom drtlichen Sportverein zur Verfiigung gestellten
«Betriebsbeschrelbung® im Sinne des Spiel- und Trainingsbetriebes als auch des benachbarten
Schulsportbetriebes sowie des damit verbundenen Publikumaufkommens wurden die davon
ausgehenden Sportlarmemissionen im Hinblick auf Thre Auswirkungen im angrenzenden WA-
Gebiet ermittelt und beurteilt. Der Betrieb der Sportanlagen hat fiir das Plangebiet griBtenteils
keine Auswirkungen, da ein ausreichender Abstand eingehalten wird. Lediglich im &uBersten
nordostlichen Teilbereich sind zwei Grundstiicke mit einer Uberschreltung der
Orientierungswerte um max. 1 dB(A) betroffen. Dieses hat auf die Nutzung der Grundstiicke
keinen weitreichenden Einfluss, da die Uberschreitung der Orientierungswerte um 1 dB(A) als
gering und fir WA-Geblete tolerabel zu beurteilen ist. Auf die differenzierten Ausfiihrungen des
schalltechnischen Gutachtens wird hingewiesen und Bezug genommen.,

o Bolzplatz innerhalb des Plangebietes

Das schalltechnische Gutachten geht ferner auf die larmtechnische Auswirkung des im B-Plan
festgesetzten Bolzplatzes ein. Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen durch eine Nutzung des
geplanten Bolzplatzes werden nachfolgend die Regelungen der aktuellen Freizeitlarmrichtlinie
herangezogen. Diese stimmt weitgehend mit den Regelungen der TA-Ldrm (iberein. Danach
sind Immissionsrichtwerte zu beachten; diese betragen u.a. in WA-Gebieten tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A). Ferner sind Zuschlage fiir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit zu
beriicksichtigen. Auf die Ausfihrungen des Gutachtens wird hier ebenfalls hingewiesen.

Zusammenfassend ist hierzu festzustellen, dass nach den vorliegenden Rechenergebnissen bei
einer durchgehenden Nutzung des geplanten Bolzplatzes an Werktagen in der Zeit von 9 Uhr bis
20 Uhr der fiir WA-Gebiete mafBgebliche Immissionsrichtwert sowohl im Bereich der siidlich der
Horster StraBe vorhandenen Wohngrundstiicke als auch im siidéstlichen Teil des geplanten
Wohngebietes unterschritten wird. Unter Beachtung der vorliegenden Unterschreitung des WA-
Immissionsrichtwertes ware an Werktagen sogar eine Nutzung innerhalb der Ruhezeit von 20
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bis 22 Uhr maglich. In diesem Fall wird der WA-Bezugspegel im Bereich der am stérksten
betroffenen geplanten liberbaubaren Flachen gerade erreicht.

An Sonn- und Feiertagen ergibt sich, dass bei nur einer zweistlindigen Nutzung wéhrend der
Ruhezeiten die WA-Orientierungswerte selbst in den Obergeschossen eingehalten werden. Um
dies sicherzustellen und dartiber hinaus einen vorsorglichen Beitrag zum Schutz vor Sportldrm-
immissionen im Bereich der bestehenden und hinzukommenden Wohnbebauung zu leisten, wird
im Sinne einer planerischen Vorsorge die Betriebszeit auf die Zeit von 9 bis 20 Uhr, mit
Ausnahme von 2 Stunden in den Ruhezeiten, textlich festgesetzt. Hinter den Méglichkeiten, die
das Schailgutachten beschreibt, wird zuriickgeblieben. Weiter wird im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung des Boizplatzes entlang seiner Westgrenze ein mind. 1,5 m hoher und zu
begriinender Wall einen weiteren Beitrag zur Reduzierung ggf. auftretender Immissionsspitzen
leisten und zur landschaftsgerechten Begriinung und funktonalen Abgrenzung zu dem siidlich
geplanten Kreisverkehrsplatz beitragen. Eine Festsetzung bedarf es hier nicht, da dies
Gegenstand des ErschlieBungsplanes ist.

Der Bolzplatz kann aufgrund der Lage und Ausrichtung der fir die Entwdsserung des
Baugebietes erforderlichen Regenriickhaltebecken, die unmittelbar nérdlich im Bereich der
Griinflache anschlieBen, nicht weiter nach Norden verlegt werden. Hierflir maBgeblich ist neben
der aus dem Einmiindungsbereich in die EntlastungsstraBe bzw. dariiber hinaus in die
Regenriickhaltung fiihrende Regenwasserkanalisation auch die Lage der ortlich verlaufenden
Gasleitungen mit den damit verbundenen Sicherheitsabstinden, die paraliel zum Haster Bach
verlaufen und die Regenriickhaltebecken in ihrer Lage und Ausrichtung wiederum begrenzen.
Im Rahmen der konkreten Ausfiihrungsplanung des Bolzplatzes wird bei Beriicksichtigung der
dann zu wéhlenden GréBe und Befestigung des Platzes darauf hingewirkt, dass die Lage des
Bolzplatzes soweit wie méglich innerhalb der dafiir vorgesehenen Griinflaiche nach Norden hin
reaiisiert wird.

Aus den Ausfihrungen wird deutlich, dass weder aus der bestehenden noch aus der zuk(inftigen
Nutzung der an das Plangebiet angrenzenden Sportanlagen eine erhebliche Beeintréchtigung
der im Plangebiet oder auBerhalb des B-Planes befindlichen WA-Gebiete abgeleitet werden
kann.

Verkehrslarm

Zur Ermittlung und Beurteilung der zukiinftig innerhalb und im Nahbereich des Plangebietes zu
erwartenden Larmimmissionen hat das Ing. Biiro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, auf der
Grundlage des vom Ing. Biiro Ulfert Hinz, Langenhagen, ausgearbeiteten Verteilung der
gegenwadrtig und zukiinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen ermittelt.

Auf der Grundlage durchgefiihrter Verkehrszdhlungen wurden die gegenwiértig bestehenden
Verkehrsverhéltnisse der StraBen ermittelt, die aufgrund der Verkehrsbeziehung Auswirkungen
auf den Planbereich einschl. des betrachteten Umfeldes aufweisen bzw. erwarten lassen
(Bestandsdarstellung). Die gewonnenen Erkenntnisse wurden zur Beurteilung der bestehenden
Immissionssituation herangezogen.

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation wurden im schalltechnischen
Gutachten die nach der Realisierung der Im wirksamen FNP dargestellten Verkehrsverbindung
Horster Feld/ Bahnhof zu erwartenden Verkehrsmengen berlicksichtigt. Im Rahmen dieser
Bauleitplanung wird dieser Planungsfall als Prognose beriicksichtigt, da fiir ihn die
{iberwiegende Wahrscheinlichkeit der Realisierung ableitbar ist (gem. Verwaltungsvorschriften
zum BBauG). Dieser Planungsfall ist aus dem wirksamen FNP der SG Nenndorf und aus der im
B-Plan Nr. 77 daraus entwickelten und festgesetzten offentlichen Verkehrsfliche
(HaupterschlieBungsachse) hinreichend genug ableitbar. Ferner wird davon ausgegangen, dass
mit diesem auch auf das Jahr 2020 prognostizierten Planungsfall das fiir diesen Zeitraum
relevante Verkehrsaufkommen und damit auch die fiir die Bauleitplanung relevante
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Immissionssituation ermittelt werden kann.

Bei der Berechnung der Schallsituation sind die Prognosewerte fiir das Jahr 2020 angenommen
worden. Der Aspekt einer Verlangerung der éstlichen PlanstraBe bis hin zum Bahnhof, wie im
FNP vorgesehen, ist dabei ebenfalls zu Grunde gelegt worden. Der Prognosefall geht im Sinne
einer vorausgehenden Konfliktvermeidung somit von einer Maximalbeiastung aus.

Das bedeutet, dass fiir die Bearbeitung des Ldrmgutachtens die Verkehrsmengen zu
beriicksichtigen sind, die das Verkehrsplanungsbiiro HINZ fiir den Fall der Realisierung der
Trasse bis zum Bahnhof berechnet hat.

Da sich die Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen und damit auch die Beurteilung
eines Immissionsschutzanspruches einer zu erwartenden Immissionssituation nach der Lage

innerhalb und auBerhalb von B-Piangebieten unterscheidet, wird im Folgenden danach

differenziert ausgefiihrt:

e Schalltechnische Beurteilung der plangebietsinternen WA-Gebiete

Fiir die Beurteilung der zukiinftig im Plangebiet zu erwartenden Verkehrsldrmsituation ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stidtebau®™ mit den bereits fir WA-Gebiete o.g.
Orientierungswerten maBgeblich.

Um Wiederholungen in Bezug auf die ausfiihrlichen Aussagen des schalltechnischen Gutachtens
des Biiros Bonk-Maire-Hoppmann zu vermeiden, werden hier die fiir die Bebauungsplanung
wesentlichen Auswirkungen und daraus resultierende Festsetzungen dargelegt. Fiir die
Beurteilung der im Plangebiet zukiinftig zu erwartenden Larmimmissionen ist zusammenfassend
festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 bei freier Schallausbreitung, d.h. ohne
Berlcksichtigung aktiver oder passiver SchallschutzmaBnahmen, an den sudlichen und éstlichen
Teilbereichen des geplanten Allgemeinen Wohngebietes um bis zu 6 dB(A) (tags und nachts)
{berschritten werden. Dies resultiert aus der auf der Horster StraBe bereits bestehenden
Verkehrsbelastung und aus der zukiinftig auf der Planstrae, welche die verkehrliche
Verbindung zwischen Horster StraBe und Bahnhof darstellt, zu erwarten ist (Prognosefall 2020).

Fir die im B-Plan-Gebiet ausgewiesenen WA-Gebiete ist aufgrund des sich durch die
Uberschreitung der  Orientierungswerte andeutenden Immissionskonflikts eine
planungsrechtliche Lésung zu entwickeln.

Zum Schutz vor schédlichen Larmimmissionen kommen grundsétzlich aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen in Betracht. Aktiven SchallschutzmaBnahmen (Wall oder Wand) ist im
Rahmen der Abwédgung gegeniiber den passiven SchallschutzmaBnahmen (schallgeddmmte
Fenster, Mauerwerk und Décher) zunéchst der Vorrang einzurdumen. Hierbei sollen jedoch auch
die jeweils flr den engeren Planungsraum anzutreffenden und prégenden stidtebaulichen
Rahmenbedingungen angemessen beriicksichtigt werden. Das bedeutet, dass aus
stadtebaulichen Griinden zur Reduzierung von visuellen und funktionalen Barrierewirkungen in
Folge von Waillen und Wanden, soweit technisch machbar, die Ausformung und
Dimensionierung gem. dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit mdglichst gering gehalten
werden. Hierdurch soll weder entlang der Horster StraBe noch entlang der PlanstraBe eine
erheblich das Wohnumfeld beeintréchtigende, visuelle Zasur vermieden werden.

Innerhalb des Plangebietes sind aktive SchallschutzmaBnahmen in Form eines begriinten Walles
vorgesehen, der entlang der internen PlanstraBe 2,5 m hoch und entlang der Horster StraBe 1,5
m hoch vorgesehen ist. Da es sich im Vergleich zu sonst Oblichen Wallhéhen um eher geringe
Hdhen handelt und diese sich an den jeweiligen Grundstiicksrickseiten befinden und eingegriint
werden, ist eine visuelle Beeintrachtigung umliegender Bereiche nicht erkennbar. Bei
Berlicksichtigung des Begriinungsaspektes wird fiir den der Horster StraBe als auch der
PlanstraBe (zukiinftige VerbindungstraBe zum Bahnhof) zugewandten Bereich der visuelle
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Eindruck intensiv durchgriinter Hausgérten erzeugt.

Gegendiber einer Larmschutzwand, die durchgehend realisiert mit Blick auf die umgebende und
bestehende Wohnbebauung als visueller Storfaktor wahrgenommen wiirde, wird dem begriinten
Larmschutzwall der Vorrang eingerdumt,

Durch den festgesetzten und begriinten Larmschutzwall kann jedoch aufgrund der
bogenférmigen Ausbreitung der Schallwellen fiir die 1. und ggf. auch 2. Obergeschosse kein
hinreichender Larmschutz gewihrlelstet werden. Dies wére nur durch stidtebaulich nicht
vertretbare 5 bis 6 m hohe Ldrmschutzwélle erzielbar, die aufgrund ihrer erheblich stérenden
Barrierewirkung vermieden werden sollen. Um die genannten Obergeschosse vor erheblichen
Larmimmissicnen zu schiitzen, sind in Anlehnung an die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
parallel zur sidlich verlaufenden Horster StraBe die Ldrmpegelbereiche II und III festgesetzt,
Innerhalb  der  entsprechend festgesetzten Larmpegelbereiche sind passive
SchallschuzmaBnahmen an den Gebduden erforderiich, um innerhalb der Gebdude gesunde
Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten. Durch die Auswahl geeigneter Materialien und damit
verbundener Schallddmm-MaBe kann innerhalb der Wohngebdude ein ruhiges Wohnen
gewadhrleistet werden. Die festgesetzten Larmpegelbereiche werden in der Regel bereits durch
herkémmliche Baumaterialien gewéhrieistet, so dass die materialbedingten Anforderungen an
den Schallschutz relativ gering sind.

In Bezug auf die Ausrichtung von Terrassen und Balkonen in den der Larmquelle zugewandten
Bereichen sei darauf hingewiesen, dass es in diesen Bereichen (AuBenwohnbereichen) zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte kommen kann. Fiir die konkrete Vorhabenplanung
wird empfohlen, dass diese durch entsprechende Grundrissausbildung oder sonstige bauliche
AbschirmmaBnahmen vor Beeintréchtigungen geschiitzt werden. Fiir diese Fille wird eine
Uberschreitung der Orientierungswerte um max. 3 dB(A) fur tolerierbar gehalten, zumal in den
jeweiligen Erdgeschossbereichen die Einhaltung der Orientierungswerte ermdglicht wird. Im
Vergleich zv den an der Sidseite der Horster StraBe bereits bestehenden Wohnbebauung
kénnen die im Plangebet parallei zur Horster StraBe festgesetzten Wohngrundstiicke mit ihren
AuBenwohnbereichen (Terrasse, Balkon etc.) nur nach Siiden, d.h. zur Ldrmquelle hin,
ausgerichtet werden. Wiirde in diesem Fall auf die Realisierung eines Walles verzichtet, so
wiirde der Gesetzgeber von einem im B-Plan nicht gelésten Konflikt ausgehen. Wiren die
Grundstiicke nach Siden ausgerichtet und nicht der Larmquelle zugewandt, dann wiirde sich
ein derartiger Konflikt nicht in der Form darstellen (Beispiel In der Peser: Bebauung entlang der

Horster StraBe).
» Schalltechnische Beurteilung der plangebietsexternen, angrenzenden WA-Gebiete

Neben der Beurteilung der im Plangebiet zu erwartenden Immissionssituation ist auch gepriift
worden, ob es durch die Anordnung eines Kreisverkehrsplatzes (Bereich der Horster
StraBe/Horster Feld/Einmiindung in das Plangebiet) bei Beriicksichtigung des prognostizierten
Maximalergebnisses (Verbindung der Horster StraBe (iber die PlanstraBe zum Bahnhof — siche
Darstellung im FNP =)zu einem begriindeten Anspruch auf Lérmschutz im Bereich der bereits an
der StraBBe Horster Feld und Horster StraBe vorhandenen Wohnbebauung kommen kénnte.

Fir die Beurteilung dessen, ob im baulichen Bestand, d.h. dass auBerhalb des
Plangeltungsbereiches, ein begriindeter Anspruch auf Ldrmschutz ableitbar ist, ist nicht die fir
die Entwicklung von Neubaugebieten zu Grunde zu legende DIN 18005, sondern die 16.
BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) mit den darin dargelegten Kriterien anzuwenden.
Hieraus wird deutlich, dass der Gesetzgeber bei der Beurteilung von Immissionssituationen nicht
nur nach Larmarten, sondern auch nach der planungsrechtlichen Zuordnung von Grundstiicken

unferscheidet.

Fiir die Beurteilung der larmtechnischen Auswirkungen des Planungsgegenstandes findet die 16.
BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) Anwendung mit den nachfolgend dargestellten
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Kriterien Anwendung:

- Die Verordnung gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von &ffentlichen StraBen
sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen und StraBenbahnen.

- Die Anderung ist wesentlich, wenn

1. eine StraBe um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fiir den
Kraftfahrzeugverkehi oder ein Schienenweg um ein oder mehrere durchgehende Gleise
baulich erweitert wird oder

2. durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu
éndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms um mindestens 3 dB(A) oder

auf mindestens 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhéht wird.

Bei der Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes handelt es sich um einen erheblichen baulichen
Eingriff im Sinne der 0.g. Nr. 2, da die bestehende Fahrbahnsituation verdndert wird. Die in Nr.
2 genannte zweite Voraussetzung, die auf jeden Fall auch erfiilft sein muss, tritt jedoch nicht
ein, da der Schallgutachter, der speziell auch diesen Belang auf der Grundlage der konkreten
Lage und Ausformung des ,Kreisel" berechnet hat, eine max. Erhéhung von 1,8 dB(A) fiir den
maximalen Prognosefall (Realisierung Kreisei mit Anbindung (ber die PlanstraBe an die
BahnhofstraBe) ermittelt hat. Hieraus folgt, dass die rechtlichen Voraussetzungen fiir
Schallschutz an den im Bestand unmittelbar an den Kreisel angrenzenden Gebduden nicht

ableithar sind.

Im Rahmen der Ldrmgutachten wurde dargelegt, dass, ungeachtet der in Nr. 2 dargelegten
Bedingungen, die Immissionen am Tage 70 dB(A) und In der Nacht von 60 dB(A) nicht
dberschritten werden.

Auch bei weitergehender Betrachtung des stadtebaulichen Umfeldes der in diesem Bereich
gelegenen Wohngebdude kann in den der Horster StraBe zugewandten Hausgérten aufgrund
des geringen Platzangebotes kein vergleichbarer aktiver Schailschutz auf freiwilliger Basis in
Form eines Larmschutzwalles realisiert werden. Ferner wiirde ein Larmschutzwall als auch eine
Larmschutzwand erheblich in das stadtebauliche Gefiige der Einfamilienhausstrukturen mit
angegliederten und gestalteten Gartenbereiche eingreifen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Verkehrslarmimmissionen auf die parallel zur Horster
StraBBe befindlichen Wohngrundstiicke ist insbesondere die Ausrichtung der AuBenwohnbereiche
der bereits zum Wohnen genutzten Grundsticke wesentlich. Die baulichen Anlagen sind in der
Regel durch die bereits verwendeten Materialien (Fenster und AuBenwinde) ausreichend vor
Larmimmissionen geschiitzt. Durch die Eigenabschirmung der Wohngebdude und der
Uberwiegend nach Westen ausgerichteten Garten- und Terrassenbereiche kann ein der DIN
18005 fiir WA-Gebiete zuldssiger Schallpegel in den AuBenwohnbereichen entgegen der im
Plangebiet der Horster StraBe unmittelbar zugewandten Garten- und Terrassenflichen
sichergestellt werden. Durch eine aktive Schallschutzvorkehrung entlang der Horster StraBe
wiirde die Immissionssituation in den durch die Wohnh&user geschiitzten Gartenbereichen nicht
wesentlich verbessert. Die Festsetzung von Larmschutzeinrichtungen wére in diesem Bereich
demnach technisch unverhaltnismaBig, da u.a. auch durch die bereits realisierten baulichen
Anlagen mit den damit verbundenen Schallddmm-MaBen im Gebdude bzw. in den der Horster
StraBe zugewandten Raumen ein ausreichender Schallschutz im Sinne der o0.g. 16. BImSchV
gewahrleistet werden kann.

Ferner sei darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Ausarbeitung des Vorentwurfes des B-
Planes die Lage des Kreisverkehrsplatzes letztlich derart nach Norden versetzt wurde, so dass
durch die Verlegung des Kreisels und durch den damit in Teilbereichen entstehenden griéBeren
Abstand der Wohngrundstiicke zur StraBe ein Beitrag zur Vermeidung geleistet wurde. Das
schalltechnische Gutachten geht auf die in diesem Bereich zukinftig zu erwartenden
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Larmimmissionen hinreichend ein und dokumentiert u.a. auch die Wirkung der bereits
bestehenden Wohngebdude mit der davon ausgehenden Eigenabschirmung. Eine weitere
Verlegung des Kreisverkehrsplatzes in nérdlicher Richtung ist jedoch nicht méglich, da aufgrund
der daraus resultierenden spitzwinkeligen Einmindungen in den Kreisel (insbesondere aus
Fahrrichtung Horsten kommend) eine DIN-gerechte Ausfihrung und damit auch keine
verkehrstechnisch konfliktfreie Nutzug des Kreisverkehrsplatzes moglich ist. Ferner wiirde eine
weitere nordliche Verschwenkung des Kreisels und damit auch eine nérdliche Verschiebung der
Horster StraBe zu einem erheblichen Flachenverbrauch beitragen, der sich nicht erheblich auf
die Verbesserung der Larmsituation der bestehenden Wohngrundstiicke auswirken wiirde.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass aufgrund der von der bestehenden
Wohnbebauung abgesetzten Lage des Kreisverkehrsplatzes, den zukiinftig zu erwartenden
Larmimmissionen bei maximaler Belastung durch die verkehrliche Verbindung von der Horster
StraBe zum Bahnhof als auch der o.g. besonderen stddtebaulichen Situation im Bereich der
bereits vorhandenen Hausgérten (Eigenabschirmung der Hausgérten durch bauliche Anlagen)
weitergehende SchallschuzmaBnahmen stddtebaulich nicht wirksam und rechtlich nicht
erforderlich sind. Es wird daher davon ausgegangen, dass die im Prognosefall 2020 unter
Einbeziehung der verkehrlichen Verbindung zwischen Horster StraBe und Bahnhof zu
erwartenden Immissionssituation im baulichen Bestand entlang der Horster StraBe /Horster Feld
nicht zu einer Uberschreitung der gesetzlich anzuwendenden Immissionsrichtwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung fihren und daher zumutbar sind.

Lanawirtschaftliche Nutzung auf benachbarten Grundstiicksfidchen

Die Beurteilung der von landwirtschaftlichen Flachen gegenwaértig und zukiinftig ausgehenden
Jbetriebsbedingten® Emissionen richtet sich im Grenzbereich einer heranriickenden
Wohnnutzung danach, ob die zuldssige landwirtschaftliche Nutzung die geplante Wohnnutzung
erheblich beeintrachtigt. Ebenfalls richtet sich die Zuldssigkeit danach, ob die hinzukommende
Wohnnutzung dazu geeignet ist, die zuldssige Ausiibung der landwirtschaftiichen Nutzung
erhebilch zu beeintréchtigen. Eine Beeintrdchtigung der o.g. Nutzungen liegt in derartigen
Grenzbereichen dann vor, wenn das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme verletzt wiirde.,

Hierbei kommt es jedoch auf den Einzelfall an.

Zur Beurteilung der Zuiassigkeit sei hier auf § 15 BauNVO verwiesen
«§ 15 Allgemelne Voraussetzungen fir dle ZulGssigkeit baulicher und sonstiger Anlagen

[1) 'Die in den §§ 2 bis 14 aufgefUhrien baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuléssig, wenn
sie nach Anzahl, Loge, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie
sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder $térungen ousgehen kdnnen, die nach der
Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie
solchen Beldstigungen oder Stdrungen ausgesefzt werden.

|12} Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stadiebaulichen Zielen und Grundséilzen des § 1 Abs. 5
des Baugesetzbuchs zu erfolgen.

|13) Die Zul&ssigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach den verfahrensrechtlichen
Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der aquf seiner Grundlage erlassenen
Verordnungen zu beurteilen.”

Demnach sind Nutzungen innerhalb und auBerhalb von Baugebieten dann unzulassig, wenn sie jeweils
die Eigenart des Baugebietes oder dessen Umgebung unzumutbar beeintrichtigen oder stéren.

Im Rahmen der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf
geplanten und im B-Plan Nr. 77 durch Festsetzung von WA-Gebieten konkretisierten
Ausweisung eines Wohngebietes in Nachbarschaft zu den nérdlich und westlich angrenzenden
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landwirtschaftlichen Flachen wird davon ausgegangen, dass die unmittelbare Nachbarschaft
keinen Immissionskonflikt im Sinne des § 50 BImSchG darstellt. Es wird vielmehr davon
ausgegangen, dass das insbesondere fur landlich geprégte Regionen, wie zum Beispiel das
Schaumburger Land, typische Nebeneinander von Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Acker und Weide) auf der Grundlage des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme
vereinbare und fir beide Seiten zumutbare Nutzungen darstellen.

Der grundsétzlich sich aus dem Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen ergebende
Konflikt wird jedoch deutlich erkannt, da es in diesem neuen Grenzbereich Wohnen und
Landwirtschaft durchaus zu Nutzungskonkurrenzen kommen kann. Es wird jedoch davon
ausgegangen, dass beidseits der Grad des rechtlich zumutbaren nicht in der Form Gberschritten
wird, dass eine erhebliche Beeintrdchtigung oder Stérung der genannten Nutzungen zu
erwarten ist.

Es wird daher nicht davon ausgegangen, dass die Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen
Nutzflichen, wie im Regelfall zu beobachten ist und auch fiir die Zukunft als wahrscheinlich
angesehen werden kann, einen erheblichen Nutzungskonflikt mit der Folge der Trennung
typischerweise nebeneinander gelegener Nutzungen darstellt. Eine von der landwirtschaftlichen
Nutzfliche (Ackerflache oder Weide) ausgehende erhebliche Beeintrdchtigung setzt eine Art der
landwirtschaftlichen Nutzung voraus, die dazu geeignet ist, die Anforderungen an die
Reinhaltung der Luft (definiert durch die TA- Luft in Verbindung mit der
Geruchsimmissionstichtlinie des Landes Niedersachsen) und die Reduzierung von vermeidbaren
Larmemissionen (definiert durch die TA- Larm in Verbindung mit der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau® und dem BImSchG) mehr als nur unwesentlich zu Uberschreiten {erhebliche
Beeintrachtigung).

Zur Beurteilung dessen, ob von einer landwirtschaftlichen Nutzung potenziell eine erhebliche
Beeintrachtigung ausgehen kann, ist nach der Art der geplanten landwirtschaftlichen Nutzung
zu differenzieren. Diese Bewertung erfolgt, da im Rahmen der éffentlichen Auslegung der sich
zunéchst aufdringende Nutzungskonflikt Wohnen und Landwirtschaft beschrieben und auf eine
Folgenutzung der landwirtschaftlichen Flachen (Freilandviehhaltung) hingewiesen wurde.

Hierbei ist festzustellen, dass die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebietes gelegenen Ackerflachen fiir die unmittelbar angrenzenden
betriebsfremden Wohnnutzungen aber auch fiir die dstlich an die betroffenen Fléchen
angrenzenden schullschen und sportlichen Nutzungen keine erhebliche Beeintréchtigung etwa
durch Geruch oder L&rm in Folge der Bewirtschaftung von Fléchen ausgeldst hat. Dies ist
ableitbar, da weder bei der Stadt Bad Nenndorf noch beim Landkreis Schaumburg Hinweise auf
einen bestehenden Nutzungskonflikt vorgetragen wurden.

Fraglich ist, ob die Beweidung von Flachen gegeniiber der ackerbaulichen Nutzung dem Grunde
nach ein héheres Konfliktpotenzial beinhaltet. Die Beweidung von Fléchen stellt ebenfalls dann
keine erhebliche Beeintrachtigung dar, wenn es sich um eine ordnungsgemaBe und tiergerechte
Haltung zum Beispiel auch In Form der Freilandviehhaltung handelt. Im Rahmen der
gegenseltigen Ricksichtnahme, die im Ubrigen bereits gegenwértiy an den jeweiligen
Grundstiicksgrenzen zu beachten ist, kann eine sich entwickelnde landwirtschaftliche Nutzung in
Form der Tierhaltung In einer baulichen Anlage dann als nicht konflikitrachtig angesehen
werden (z.B. durch Abstandhaltung von Untersténden o0.4.).

Fiir die Beurteilung einer mdglichen erheblichen Beeintrdchtigung der Belange der
Landwirtschaft ist ferner wichtig, ob durch die Ausweisung von Wohnbauflachen im FNP die
Ausiibung der landwirtschaftlichen Nutzung im Zusammenhang mit einer im Nahbereich
gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle oder gar die Entwicklung einer Hofstelle bzw. eines
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes erheblich beeintrachtigt wirde. Eine im taglichen
Betrieb gefithrte Hofstelle weist jedoch (blicherweise mit der landwirtschaftlichen Nutzung
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verbundene Larm- und Geruchsemissionen auf, die bei realistischer Betrachtung iiblicher
landwirtschaftlicher Bewirtschaftungsprozesse Im Vergleich zur Bewirtschaftung von Acker- oder
Weidefldchen ein groBeres Konfliktpotenzial aufweisen.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befindet sich jedoch im Umkreis von mind.
300 m keine landwirtschaftliche Hofstelle, die in ihrer baulichen und sonstigen betrieblichen
Entwicklung oder der Tierhaltung bzw. der Entwicklung von Tierhaltungsanlagen eingeschrankt
wiirde. Auch aus diesem Grund greift das in § 50 BImSchG aufgefilhrte Trennungsgebot im
Rahmen der hier in Rede stehenden Bauleitplanungen nicht durch, da es an dem
offensichtlichen und sich aufdrangenden Nutzungskonflikt, an der von der landwirtschaftlichen
Nutzung ausgehenden und nicht mehr zumutbaren (erheblichen) Beeintréchtigung der
Wohnbebauung fehit.

Auch die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen hat in Abhéngigkeit von der konkreten Art der
ausgelibten Nutzung (Ackerbau, Tierhaltung) - unabhdangig von einer Bauleitplanung —bereits
gegenwartig unterschiedliche gesetzliche Anforderungen, zum Beispiel auch im Hinblick auf die
Bewirtschaftung von Flachen im Grenzbereich zu benachbarten Grundstiicksfldchen,
umwelirelevante Anforderungen in Bezug auf die Verwendung von Diingemittel Im Nahbereich
von Gffentlichen Anlagen und Gewissern etc. zu beriicksichtigen. Insofern ist auch nicht von
einer ganzlich uneingeschrankten landwirtschaftlichen Nutzung der in der Nachbarschaft des
Plangebietes befindlichen landwirtschaftlichen Flachen auszugehen.

Die Samtgemeinde Nenndorf und die Stadt Bad Nenndorf verfolgen jedoch im Rahmen der 7.
Anderung des FNPs das stidtebauliche Ziel der Deckung des kurz- bis mittelfristig im
Mittelzentrum Bad Nenndorf erkennbaren Wohnbaufldchenbedarfs. Die im Mittelzentrum
befindlichen Versorgungeinrichtungen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen sollen hierdurch
dauerhaft im Bestand gesichert und die sozio- kulturellen Verflechtungen als Bestandteil des
Gemelnschaftslebens unterstiitzt werden. Die 7. Anderung des FNPs und der B-Plan Nr. 77
erstrecken sich auf bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen, die jedoch seitens des
Grundstickseigentiimers zum Zwecke der Baulandentwicklung zur Verfiigung gestellt worden
sind. Durch die Bauleitplanung wird im Grenzbereich zu der nordlich und westlich weiterhin
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung ein Situationswechsel eintreten. Dieser wird jedoch
die bisher auf diesen Flachen stattfindende landwirtschaftliche Nutzung nicht in einem Maie
unzumutbar einschranken, dass es zu einer unverhédltnismaBigen Einschrénkung oder gar
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung fithren wiirde. Im Rahmen dieser Bauleitplanungen
wird daher davon ausgegangen, dass gegeniiber der bisher im Gebiet stattfindenden und in der
Nachbarschaft auch weiterhin ausgelibten landwirtschaftlichen Nutzung der Deckung des
Wohnbaulandbedarfes der Vorrang eingerdumt wird. Hierbei wird davon ausgegangen, dass
weder die landwirtschaftliche Nutzung durch Wohnnutzung noch die Wohnnutzung durch
landwirtschaftliche Nutzung in einer unzumutbaren Weise beeintrachtigt oder gestért wird.

3 Inhalt des Bebauungsplans

Die textlichen Festsetzungen und die &rtlichen Bauvorschriften sollen das oben vorangestellte
Konzept auf der rechtlichen Planungsebene absichern und eine konfliktfreie Umsetzung der
Planung sicherstellen.
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3.1 Textliche Festsetzungen

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen, die
sonst gemaB §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden koénnen, generell
ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. § 4 BauNVO.
Mit dem Ausschluss der Nutzungen soll der Wohncharakter des Gebietes unterstrichen werden.
Die ausgeschlossenen Nutzungen sind nicht gebietsbezogen und bringen unnétige Verkehre in
das Baugebiet. Tankstellen und Gartenbaubetriebe benétigen groBe Flachen. Dieses wiirde dem
Ziel des Bebauungsplanes, den mittelfristigen Wohnbaulandbedarf bereitzustellen
entgegenstehen,

Gebietsbezogene  Versorgungseinrichtungen sind  weiterhin  zuldsslg.  Grundlegende
Versorgungen kénnen damit im Gebiet angeboten werden. Der Charakter eines Allgemeinen
Wohngebietes bleibt gewahit.

3.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung ist eine GRZ von 0,3 und 0,4 festgesetzt. Die etwas verdichtete
Grundstiicksnutzung ist im siidostlichen Bereich mdglich. Sie resultiert aus der bereits dort im
Umfeld bestehenden etwas verdichteteren Situation. Die Werte fiir die mdgliche zu erstellende
Geschossflache ergeben sich im Bereich der elngeschossigen Bebauung durch die Begrenzung
auf ein Vollgeschoss in Kombination mit der GRZ von 0,3. Fir den Teilbereich der
zweigeschossigen Bebauung ist eine GFZ von 0,6 moglich.

3.1.3 Baugrenzen

Im Bebauungsplan werden Baufelder durch Baugrenzen definiert. Diese Baufelder gliedern die
Bebauungsstruktur. Sie stellen sicher, dass die Hauptgeb&ude einen Mindestabstand zur StraBe
halten. Ebenfalls wird dafiir Sorge getragen, dass die Hauser gartenseitig einen ausreichenden
Abstand halten, um eine angemessene Nutzung des Gartens zu erméglichen.

3.1.4 Begrenzung der Hhen baulicher Anlagen
Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt begrenzt:

- bei I-geschossigen baulichen Anlagen auf 9,50 m
- bei II-geschossigen baulichen Anlagen auf 12,00 m

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfliche im Ausbauzustand. Als maBgebliche Bezugsebene
wird die mittlere Frontbreite der zur d&ffentlichen Verkehrsfliche ausgerichteten
Grundstiicksgrenze definiert. Als maBgeblicher Bezugspunkt wird der hiochste Punkt der
Dachhaut definiert. Steigt das Geldnde von der Verkehrsflache zum Gebédude, so darf das o.g.
MaB um einen Zuschlag lberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der
Differenz zwischen der Héhe der natirlichen Geléndeoberfliche, gemessen an der der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene.

Mit der Begrenzung der GebdudehBhen wird eine Hohenentwicklung des neuen Baugebietes in
Anlehnung an das bestehende Siedlungsgefiige sichergestellt. Auch nach Westen und Norden

Planungsblro REINCLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 17



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 .Vordere Hohefeld” der Stadt Bad Nenndorf

hin zur offenen Feldmark wird - auch in Kombination mit der Ortsrandeingriinung - ein
landschaftsgerechter Ubergang hergestellt. Im unmittelbaren Kreuzungsbereich Horster StraBe -
ostliche ErschlieBungsstraBe sind auch in Analogie zu den bestehenden hoheren Gebauden, z.B.
Gymnasium, hier Gebdude bis zu 12 m Héhe mdglich. Eine Beeintrdchtigung nachbarlicher
Belange ist hieraus nicht ableitbar, da auch die Horster StraBe als Trennung noch zu
beriicksichtigen ist.

3.1.5 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden

Innerhalb der WA1-Gebiete wird die Anzahl der Wohnungen je Gebdude auf 2 begrenzt.
Innerhalb der WA2-Gebiete wird die Anzahl der Wohnungen je Gebaude auf 6 begrenzt.

Die Begrenzung der Wohnungsdichte im Baugebiet wird der angestrebten aufgelockerten
Siedlungsstruktur eines Wohnstandortes in léndlicher Lage gerecht und vermeldet eine flr
diesen Bereich nicht gewollte Bebauungsdichte mit den sonst damit verbundenen erhohten
Anteilen des ruhenden Verkehrs und den daraus resultierenden Anforderungen an den
offentlichen StraBenraum.

3.1.6 Anlage von Hecken auf privaten Fliichen

Um das Baugebiet in die Umgebung, insbesondere zur angrenzenden Feldflur, einzubinden sind
auf den im Plan festgesetzten Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a BauGB standortgerechte
Straucher und Baume zu pflanzen. Eine verbindliche Auswahl der im Naturraum des
Plangebietes heimischen Gehélze ist der Anlage 1 der Begriindung zu entnehmen. Die
Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit einer Héhe von mind. 1,50 m und zu 80
% aus Strauchern herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein
artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Die Pflanzung soll dauerhaft sein, daher ist sie entsprechend zu pflegen und zu erhalten. Bei
Verlusten sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Realisierung der am Plangebietsrand
festgesetzten Hecken soll insbesondere auch zur landschaftlichen Integration als Pufferbereich
zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen dienen. Es wird davon ausgegangen, dass
die festgesetzte Breite dazu geeignet ist, die durch die ortstypische landwirtschaftliche Nutzung
und zum Teil saisonal begrenzten Emissicnen (Staub und Geruch) auf ein zumutbares Maf3 zu
reduzieren.

3.1.7 Anzupflanzende Bdume - auf privaten Fldachen-

Je angefangene 400 gm versiegelter Grundstiicksfliche ist auf den Baugrundstiicken
mindestens ein Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen. Dieser ist zu erhalten und
gegebenenfalls bei einem Verlust zu ersetzen.

Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cmin 1 m
Héhe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m Hohe zu
pflanzen. Bei den im Plangebiet gegeben GrundstiicksgréBen von ca. 600 - 900 m? sind somit 2-
3 Baume pro Grundsttick zu pflanzen.

Um den Eigentimern die standortgerechte Artenwahl zu erleichtern ist der Begriindung die
Anlage 1 und 2 beigefiigt. Diese Anlage beschreibt ein breites Spektrum an Bdumen und
Gehdlzen, die den standortheimischen Bedingungen des Plangebietes entsprechen. Sie sind in
besonderer Weise dazu geeignet, die grinordnerische Zielsetzung einer guten Integration des
neuen Baugebietes in die bestehende Umgebung umzusetzen.

3.1.8 Uberschreitung der Grundfiichenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten,
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Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO) um max. 25 % dberschritten werden. Diese
Uberschreitung ist jedoch nur dann zuldssig, wenn Stellplitze sowie Zufahrten zu Garagen,
Stellpldtze und Nebenanlagen (i.S. des § 14 BauNVO) mit einem Abflussbeiwert von maximal
0,7 erstellt werden.

Die Uberschreitung der Grundflichenzahl hat auf die eigentliche Wohnbaunutzung des
Grundstiicks keinen Einfluss. Die Baunutzungsverordnung sieht genereil eine Uberschreitung der
im Bebauungsplan festgesetzten Grundfldchenzahl von 50 % vor. Aus Griinden einer
Minimierung der Bodenversiegelung wird diese im Plangebiet auf 25 % begrenzt. Diese
Zielsetzung wird durch die Vorbedingung eines geringen Abflussbeiwertes unterstrichen.

3.1.9 Ableitung des Oberflichenwassers / éffentliche Griinfliche und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der gekennzeichneten Fliche (O 1) sind Riickhaltebecken mit variierenden
Boschungsneigungen sowie Mulden fiir die Ableitung des im WA -Gebiet anfallenden
Oberflachenwassers anzulegen bzw. zuldssig.

Auf der im B-Plan festgesetzten Ooffentlichen Griinflache sind auf den nicht von dem
Regenriickhaltebecken /Mulden eingenommenen Flédchen Sukzessionsflachen zu entwickeln.
Innerhalb dieser Flachen sind frei wachsende Stréducher und Baumgruppen mit
Lichtungsbereichen zu pflanzen. Die vorgenommenen Anpflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Gehdlzanteil sollte maximal 20 % betragen. Die
Anlegung eines FuBweges (wasserdurchldssiger Belag) als Verbindung zum &stlich
angrenzenden Sportgeldnde ist zuldssig. Die Lage und Ausformung des FuBweges und der
Uberquerung des Haster Baches wird im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung bzw. dem
Wasserrechtsantrag in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde bestimmt.

Die Flache dient u.a. der Kompensation der im Plangebiet dieses B-Planes vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft. Mit der Griinfliche in Kombination mit der dkologischen
Aufwertung soll der Haster Bach als natirliches Landschaftselement schonend in ein
stddtebauliches Gesamtkonzept integriert werden, ochne hierbei die hydraulische
Leistungsfahigkeit zu beeintréchtigen.

3.1.10 Realisierungszeitpunkt der KompensationsmaBnahmen

Die Grundstiickseigentiimer sind rechtlich dazu verpflichtet, die in den §§ 4 und 5 genannten
PflanzmaBnahmen  umzusetzen. Auch die dem  Bebauungsplan zugeordneten
AusgleichsmaBnahmen sollen zeitnah realisiert werden. Somit sind die oben genannten
MaBnahmen nach dem Beginn der privaten BaumaBnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken und die in § 7 genannten KompensationsmaBnahmen nach Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen auf den dafiir vergesehenen Flachen auszufithren. Die genannten
KompensationsmaBnahmen sind jedoch spétestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach
Baubeginn fertig zu stellen. Dieser abschlieBende Zeitpunkt ermdglicht auch verbindlich die
Uberpriifung einer sachgerechten MaBnahmendurchfithrung.

3.1.11 Anlagen fiir Versorgung

Um die Versorgung mit elektrischer Energie sicher zu stellen muss im Bereich der dstlichen
ErschlieBungsstraBBe ein Transformatorenhauschen in Kompaktbauweise (ca. 2m x 3m) errichtet
werden. Der Standort ist im Bebauungsplan symbolisch dargestellt und soll den méglichen
Standort dokumentieren. Der letztendliche Standort wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung
festgelegt. Es ist dabei zu beachten, dass ein ausreichender Abstand zum Kinderspielplatz
eingehalten wird.
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3.1.12 LErmschutz innerhalb des festgesetzten WA — Gebietes

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete sind aufgrund der vorhandenen Verkehrslarmsituation
(Horster StraBe und ostliche PianstraBe) gegeniber der gemaB DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau" definierten Orientierungswerte erhohte Larmimmissionen maglich bzw. zu erwarten,
Zum Schutz vor den von der Horster StraBe und ostlichen PlanstraBe hervorgerufenen
Larmimmissionen werden zum Schutz gegen AuBenldrm bauliche SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im B-Plan dargestellten
Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbeziiglich wird auf die aktuellen technischen Regelwerke
der DIN 4109, der VDI-Richtlinie 2719 bzw. auf die 24. Verordnung zur Durchfiihrung des
BImSchG verwiesen.

Im Wirkungsbereich der Larmpegelbereiche II und III sind bei Schlafrdumen und
Kinderzimmern schallgedédmmte Liftungséffnungen (mit einem dem Schalldémm-MaB der
Fenster, die an den straBenzugewandten Seiten angeordnet werden, entsprechenden
Einfigungs-DampfungsmaB) oder &quivalente MaBnahmen (z.B. Innenbeliiftung) vorzusehen
(vgl. DIN 1946).

Auf den im B-Plan festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
ist entlang der PlanstraBe A ein Larmschutzwall mit einer Héhe von 2,5 m und nérdlich der
Horster StraBe ein Larmschutzwall mit einer Héhe von 1,5 m zu errichten. Die Begriinung des
Larmschutzwalles richtet sich nach § 4 der textlichen Festsetzung (Gehélzwahl siehe Anlagen 1
und 2). Bezugsebene fiir die Hohe des Larmschutzwalles ist der gewachsene Boden des
Plangebietes. Im Bereich der Slchtdreiecksfldchen ist alternativ die Errichtung einer begriinten
Larmschutzwand zuldssig, damit im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ggf. eine Detailplanung
mit Ricksicht auf den Verkehrsraum vorgenommen werden kann.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

3.2.1 Einfriedungen

Damit zum StraBenraum das Erscheinungsbild der Siedlung offen erscheint, sind Einfriedungen
der Grundstiicke zu den dffentlichen Verkehrsflachen hin nur zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.
Als Bezugsebene gilt dabei die gewachsene Erdoberflache. Die Hohenbegrenzung gewahrleistet,
dass spielende Kinder rechtzeitig genug vom Verkehrsteilnehmer gesehen werden kdnnen.
Ferner werden (iberdimensionaie und ortsuniibliche, zu hohe Grundstiickseinfriedungen
vermieden, die sonst den Eindruck von engen und dunklen Gassen erméglichen wiirden.

3.3 StraBenverkehrsflichen

Die &ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind so festgesetzt, dass die ErschlieBung geméaB dem
oben dargestellten Konzept umgesetzt werden kann. Fir die dstliche HaupterschlieBung ist eine
Parzellenbreite von 12 m festgesetzt. Fiir die innere ringférmige ErschlieBung sind die
Parzellenbreiten auf 7 m festgeschrieben. Damit konnen die Grundstiicke sachgerecht
erschlossen werden.

Nur sehr wenige Grundstiicke werden durch private PfeifenstielerschlieBung an die éffentlichen
Verkehrsfldchen angebunden. Diese privaten ErschlieBungen werden durch den Bebauungsplan
nicht verbindlich vorgegeben. Sie werden erst im Zuge der Grundstiicksauftellung festgelegt.
Daher kdnnen erst bei der Ausbauplanung im Bereich der Einmlndungen entsprechende
Abfallbehdltersammelpldtze vorgesehen werden.
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3.4 Kinderspielplatz

Gemé&B § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes iiber Spielplatze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 % der
zuldssigen Geschossflache, mindestens jedoch 300 m2 netto Spielfléche fir Kinderspielpldtze
nachzuweisen.

Tab: Ermittlung der erforderlichen Spieiplatzfliiche

Gebiet Flache m? GRZ Zahl der méglichen migliche bzw. | erf. Fldche
Vollgeschosse max. zuldssige
GFZ
WAL 82.408 0,3 I s 495 m?
WA II 4,060 0,4 I 08 65 m*
erf. Spielplatzbedarf: 560 m?

Fiir die innerhalb des Plangebietes zuldssigen Wohnnutzungen Ist demnach eine Spielplatzflache
in einer GréBe von 560 m? erforderlich. Am Westrand des Plangebietes ist auf der als 6ffentliche
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® ein entsprechend groBer Spielpiatzbereich
festgesetzt. Dariiber hinaus ist dstlich des neuen Wohnbaugebietes ein Bolzplatz festgesetzt.
Die Spiel- und Bolzpldtze sind iiber das plangebietsinterne Wegenetz gut zu erreichen.

3.5 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes oder seinem unmittelbaren Umfeld bestehen keine Baudenkmale
gemalB des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

Es gibt im Umfeld des Plangebietes jedoch Hinweise der archdologischen Denkmalpflege, dass
sich im Umfeld aufgrund bisheriger Funde noch weitere Fundstellen im Bereich des Plangebietes
befinden konnen. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung berticksichtigt. Zur Absicherung mdglicher Fundstellen erfolgt auf dem
Plan folgender Hinweis:

«Sollte bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser
Funde) gemacht werden sind diese gemdB §14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und
missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archdologie, Scharnhorststrale
1, 30175 Hannover - unmittelbar und unverziiglich mitgeteilt werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehbrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Flr Erdarbeiten im Plangebiet ist gemaB § 13 NDSchG eine Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde einzuholen. Der Trager der MaBnahme muss den Beginn der
Erdarbeiten mindestens 4 Wochen vorher schriftlich bei der Unteren Denkmalbehérde des
Landkreises Schaumburg und dem Niedersdchsischen Landesamt flir Denkmalpflege in
Hannover anzeigen."

Die Belange des Bodendenkmalschutzes haben auf die Umsetzung der Planung keine
verhindernde Wirkung.
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4 Belange von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpldne ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in §
1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in
der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

4.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

An dieser Stelle werden nur die fiir die Planentscheidung wichtigsten fachplanerischen und
fachgesetzlichen Vorgaben aufgefiihrt. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird darauf
hingewlesen, dass in Teil II Umweltbericht, Kap. 1.2 alle relevanten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Vorgaben dargelegt werden.

Vorgaben aus dem Landschaftsplan (gem. § 6 NNatG)

Fir die Samtgemeinde Nenndorf liegt ein Landschaftsplan (LP Nenndorf, 1995) vor. Im
MaBnahmenkonzept (Karte 14 d. Planes) ist die "Durchgriinung der Landschaft der
Bérdenbereiche" und fiir den Haster Bach die "vorrangige naturnahe Gewassergestaltung" sowie
fur seine Randbereiche "Flachen fiir standortgerechte Griinlandnutzung” dargestellt. Der neue
Ortsrand, wird Ober Pflanzungen eingegriint und in die freie Landschaft eingebunden. Die
extensive Nutzung der Randbereiche des Haster Baches sowie eine naturnahe Gestaltung
werden innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung "Regenrtickhaltung” und
der dffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung "Spielplatz” realisiert. Die Ziele des lokalen
Naturschutzes und der Landschaftsplanung werden nicht tangiert.

4.3 Ermittiung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB 1. V. m. § 7 Abs. 1 NNatG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdnderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundfldchen (Eingriffe) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Flacheninanspruchnahme sowie die Uberbauung der Flichen mit Geb&uden, Nebenanlagen
und StraBen sind eingriffsrelevant: Zusammenfassend sind die folgenden erheblichen Eingriffe
in die jeweiligen Schutzgiiter zu nennen:

+ Schutzgut Tiere wund Pflanzen: Umwandlung der Lebensraumstrukturen zu
Siedlungslebensraumen, Verlust von Ackerlebensraumen, Verlust von
Grinlandlebensrdumen,

Schutzgut Boden: Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen nach Versiegelung und
Umbau von Boden, Aufschiittung von Boden bei Errichtung des Larmschutzwalls, Abtrag von
Boden bei Errichtung des Regenriickhaltebeckens,

« Schutzgut Wasser: Geringe direkte Beeintrachtigungen des Haster Baches bei Herstellung
der Vorflut fir das Regenriickhaltebecken, Verénderung der natirlichen
Grundwassersituation infolge von Versiegelungen,

« Schutzgut Landschaft: Verlust von Freiflichen der freien Landschaft, fehlende Einbindung
des zukiinftigen Siedlungsrandes in die angrenzende freie Landschaft.
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4.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

4.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrdchtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn
das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefihrt werden
kann, so dass keine oder geringere Beeintréchtigungen entstehen. Im vorliegenden
Bebauungsplan tragen die nachfolgend genannten Festsetzungen zur Vermeidung und
Minimierung erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft bei:

Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebdude in die sidlich angrenzende gewachsene
Ortslage einfiigen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft anpassen,
ist die max. Héhe der baulichen Anlagen (Firsthéhe) auf 9,50 m bzw. 12,00 m festgesetzt. Diese
Hohe entspricht den &rtlich pragenden Firsthdhen vergleichbarer Wohngebdude, Die
Festsetzung tragt zu einer Minimierung erheblicher Eingriffe in die Landschaft bei.

Uberschreitung der Grundflichenzahl

Eine Minimierung der erheblichen Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt wird iber die
Begrenzung der zusédtzlichen Versiegelung auf das Notwendigste erreicht. So wird im Bereich
des Wohngebietes durch die Festsetzung einer geringen GRZ von 0,3 bzw. 0,4 und einer
geringen max. zuldssigen Versiegelung von 25% (iblich sind 50%) auf 37,5 % begrenzt.
Zusatzlich wird die Versiegelung durch Oberflichenbeldge durch die Festsetzung
wasserdurchldssiger Beldge mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 im Bereich der Stellpldtze
und Zufahrten begrenzt. Somit wird gewahrleistet, dass die Bodeneigenschaften und -
funktionen nicht Gber das notwendige MaB hinaus beeintrachtigt werden.

Ableitung des Oberflachenwassers/ éffentliche Griinfliche und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Das auf den versiegelten Flachen des Wohngebietes und der StraBen anfallende
Oberflachenwasser soll in einem naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken und in Mulden
zuriickgehalten, wenn mdglich z.T. versickert, zeitverzdgert und gedrosselt dem am dstlichen
Rand des Plangebietes gelegenen Haster Bach zugeleitet werden. Das o. g.
Regenriickhaltebecken soll innerhalb der offentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung
"Regenriickhaltebecken" eingerichtet werden. Einem erhéhten Oberflichenabfluss und einer
hiermit verbundenen Verschdrfung von Hochwasserereignissen in der angebundenen Vorflut
wird vermieden.

-

Offentliche Griinfidche mit Zweckbestimmung_"Spielplatz"

Auf der fiir die Zweckbestimmung: Spielplatz vorgesehenen Griinfliche wird empfohlen, einen
Spielbereich zu gestalten, der durch die Verwendung von natirlichen oder naturnahen
Materialien, wenig oder nicht vorhandener Versiegelung und extensive Pflege charakterisiert ist.

Eine Bepflanzung der Spielflache soll ausschlieBlich mit heimischen Gehdlzen oder typischen
Obstgehdlzen erfolgen. Hierbei soll die Wahl vorwiegend auf nicht giftige Arten fallen.

Griinflachen sollen mit einer artenreichen Griinland- oder Rasenmischung eingesat werden. Die
Pflege der Grinflaichen soll moglichst extensiv erfolgen, so dass der natiirliche Aufwuchs
erlebbar ist und zum Spielen genutzt werden kann.
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Spielgerdte sollen unter Berlicksichtigung der Sicherheitsbestimmungen, aus naturnahen oder
Naturmaterialien (Baumstdmme, Kletterbdume, Wurzeln etc.) gefertigt sein.

4.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Durch die 0. g. MaBnahmen kdnnen die o. g. erheblichen Eingriffe nur minimiert werden. Zum
Ausgleich werden die im Folgenden genannten MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Anlage von freiwachsenden Baum- und Strauchhecken auf [:_Jrivateg Flachen/ Private und

dffentliche Griinflaichen mit Zweckbestimmung "Lérmschutzwall” (O 2 und P

In den zeichnerisch und textlich festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sollen Strauch-Baumhecken entwickelt werden. Die
Larmschutzeinrichtungen sollen mit standortgerechten und -heimischen Gehdlzen eingegriint
werden.

Heimische, 2 x verpflanzte Straucher mit Héhen zwischen 60 bis 100 cm oder flr Baume 2 x
verpflanzte Heister mit Hohen zwischen 150 bis 200 cm sollen zueinander versetzt, mit einem
Abstand von 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3 bis 5 Stick pro Art, nach Beginn der
BaumafBnahmen, spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden nach Baubeginn
gepflanzt werden. Die Pflanzung und Artenauswahl richtet sich nach dem in Anlage 1 und 2
beigefiigten Pflanzschema bzw. Artenliste. Bei Abgang von Gehdlzen soll gleichartiger Ersatz
erfolgen.

Anzupflanzende Béume - auf privaten Fléchen -

Die nicht bebauten und nicht als Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Grundstiicksfldchen sollen zu durchgriinten Hausgarten
entwickelt werden.

Auf den Fldchen sollen mit mind. 1 heim. Laubbaum oder typischen Obstbaum je 400 m2
Grundstiicksflaiche nach Beginn der BaumaBnahmen, spatestens jedoch innerhalb von zwei
Vegetationsperioden nach Baubeginn gepflanzt werden. Die Artenauswahl richtet sich nach den
Anlagen 3 und 4 der Begriindung. Die Laubbdume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 12 cm in 1 m Héhe (oder gleichwertige Qualitéten) oder als wirksamer
Stammbusch mit einer Hohe von mind. 2,00 m und die Obstbaume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hohe zu pflanzen, Die Bédume sind fachgerecht zu pflegen
und zu erhalten und sollen bel Abgang z. B. durch kontinuierliches Nachpflanzen hochstammiger
Jungbdume neben abgdngigen Baumen durch gleichartige Baume ersetzt werden.

Ableitung des Oberflichenwassers / &ffentliche Grinflaiche und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Am dstlichen Rand des Plangebietes ist eine Griinfliche mit besonderer Zweckbestimmung
"Regenrlckhaltebecken" und Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Innerhalb dieser Flachen soll ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken und Mulden
errichtet werden. Die Ufer des Regenriickhaltebeckens sollen méglichst naturnah, d. h. mit
variierenden Uferneigungen gestaltet werden. In der Umgebung des Regenriickhaltebeckens ist
durch Initialpflanzung die Sukzession flir frei wachsende Geblische einzuleiten. Hierzu sind auf
den nicht vom Regenriickhaltebecken eingenommenen Fléchen frei wachsende B&ume oder
Straucher in verstreuten Gruppen zu pflanzen. Der Gehdlzanteil auf der Flache sollte mindestens
20 % betragen. Straucher sind mit Héhen von 60 bis 100 cm, Baume mind. als Heister mit einer
Hohe von mind. 150 cm zu pflanzen. Die Pflanzenartenauswahl richtet sich nach der In Anlage 5
enthaltenen Pflanzenartenliste. Die von Bepflanzung frel bleibenden

Planungsblro REINOLD, Raumplanung und Stddtebau IR, 31737 Rinteln 24



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndoif

Bereiche sind der natiirlichen Sukzession zu (iberlassen. Zum Erhalt der Funktionsfahigkeit des
Regenriickhaltebeckens ist die zeitweise Entnahme von Schlamm zul&ssig.

4.5 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmafBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersdchsischen Stadtetages (2006)
ermittelt und gegeniiber gestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Gestaltung der offentlichen Griinfliche mit
Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken"/Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die vorl3ufige
Vorhabenplanung (Stand Januar 2006) zu Grunde gelegt wurde. Diese Flache kann von der
zukiinftigen Flache in der Vorhabenplanung abweichen. Diese Bilanz muss ggf. fur die
wasserrechtliche Genehmigung des Regenrickhaltebeckens konkretisiert werden.

Ebenfalls konnen die aus den straBenbaulichen MaBnahmen resultierenden Eingriffe nur
Uberschldglg geschatzt werden. In dieser Bilanz wurde davon ausgegangen, dass ca. 200 m2
der Im StraBenraum vorhandenen Gehdlzstrukturen bei der Errichtung des Kreisverkehrs
verloren gehen. Dieser Wert kann von dem Wert der Straenplanung abweichen, so dass die

Eingriffsregelung diesbeziiglich konkretisiert werden muss.

Rechnerische Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

B-Plan Nr. 77 "Vordere Hohefeld", Stadt Bad Nenndorf

IST-ZUSTAND

PLANUNG INKL. AUSGLEICH

Biotoptypen

Fléche In
qm

Wertfaktor

Flichen-
wert
{bxc)

Blotoptypen

Fliche in
qm

Wertfaktor

Flichen-
wert
(fxq)

b

d

e

f

9

AT (Tonacker)

117.684

117.684

X / OEL (Elnzelhaus-
bebauung GRZ = 0,3,
Nebenanlagen)

33.028

0

GIE (artenarmes
Grinland)

11.221

22,442

PHZ 1 (Hausgarten)

47.800

47.800

- darin: HBE
(Einzelbaum)

(20)

40

- darin: 216 x HE
{Elnzelbdume)

(2.160)

4.320

NUB {Uferstaudenflur)

240

960

HPG 1 (standortger.
Gehdlzpfanzung)

5.640

16.920

OVS 1 (Horster Stratie)

2.050

HPG 2 (standortger.
Gehdlzpflanzung auf
einem Wall)

4.936

9.872

GRA (Scherrasen)

233

1

233

SXZ (Regenrick-
haltebecken)

5.456

10.912

- darin: 3 x HE
{Einzelbaum)

(60)

2

120

UHM (Wildkrautfluren)/
BFG {Feuchtgebisch)

9.214

27.642

B2ZN (Zlergebiisch)

467

2

934

Gesamtfliche:

131.895

Flachenwert
IST

NUB (Uferstaudenfiur)

240

960

PSZ (Splelplatz)

548

548

HPG 1 (standortger.
Gehdlzpflanzung)

161

483

OVS 2 (Horster Strafe}

21.782

0

GRA (Scherrasen)/ EB
{Beet)

233

233

- darin: 3 x HE

(60)

120

BZN (Ziergebisch)

427

854

OVW (FuBweq}

292

L0 VN N I (= I PV L

0

PSP {Bolzplatz)

2.138

1

2.138

Gesamtflache

131.895

Flachenwert
PLANUNG

122,802

Flachenwert fiir Ausglelch = PLANUNG - IST = 122.802 - 142.413 = - 19.611 WE

Planungsbiire REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln

25



Begrdndung zurn Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Die Bilanz stellt heraus, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von - 19.611
Werteinheiten entsteht, weil die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen zur internen Kompensation nicht ausreichen.

4.5.1 Externe KompensationsmaBnahmen, Planbereich B

Zur externen Kompensation ist die Anlage einer mit Gehdlzen strukturierten Brachfliche im
Planbereich B auf dem Flst. 5, Flur 14, Gemarkung Bad Nenndorf festgesetzt,

Die vorhandene Ackerflache wird in ihrer Nutzung extensiviert und Uberwiegend zu einer Brache
entwickelt, welche einer regelmaBigen, streifenformigen Mahd unterliegen soll. Um den
landschaftlichen Anforderungen gerecht zu werden, sollen mit Bezug zu dem norddstlich
angrenzenden Weg und den sidwestlich angrenzen Gehdlzstreifen kleinere Gehdlzgruppen
gepflanzt werden, welche aus Laubbdumen gem. der in Anhang 3 enthaltenen Liste bestehen
sollen. Die Baugruppen sollen nicht mehr als 10 % der Flache einnehmen.

Uber die Entwicklung von Brache- und Gehblzstrukturen kann auf dem insgesamt 12.640 m2
groBen Flurstiick eine Aufwertung von + 24.970 Werteinheiten erzielt werden. Das aus der
Durchfiihrung der Bauleitplanung voraussichtlich resultierende Kompensationsdefizit von
- 19.611 Werteinheiten wird ausgeglichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in Teil II Umweltbericht, Kap. 2.2 eine detaillierte
Beschreibung der MaBnahmen und eine Abbildung der Abgrenzung und Lage des Planbereiches
B enthalten ist.

5 Daten zum Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt 131.895 m2 und
gliedert sich wie folgt:

Flachenbilanz

Aligemeines Wohngebiet (WA- Gebiet): 86.468 m?
davon Anpflanzfldche: 5.640 m2
StraBenverkehrsfliiche: 22,442 m2
StraBenverkehrsfiiche Zweckbestimmung .FuB- und 292 m2
Radweg™:

Offentliche Grinflache  ,Regenwasserrlckhaltung  und 14910 m?
MaBnahmen* (O 1)

Offentliche Griinfliiche Zweckbestimmung ,Spielplatz® 709 m2
davon Anpflanzfldche: 161 m2

Offentliche Griinfliche ,Wall*{ O 2) 1.786. m2
Offentliche Grilnfliche "Parkanlage, Bolzplatz™ 2.138 m2
Private Grinfliche "Wall® (P 1) 3.150 m2
Gesamtfldche 131.895 m2
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6 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

6.1 Bodenordnung

Die notwendigen Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentrdgers (private Flachen)
und der Stadt Bad Nenndorf (dffentliche Flachen). Im Rahmen der ErschlieBung und
Grundstiicksaufteilung werden die zukinftigen StraBenverkehrsflachen der Stadt Bad Nenndorf
Ubertragen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist somit gewahrleistet.

6.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Der Anschluss des Schmutzwasserkanals erfolgt im Bereich der BahnhofstraBe
(Sporthalle/Hallenbad). Die Anbindung erfolgt (ber die im Plan festgesetzten Gffentlichen
Verkehrsfldchen des norddstlichen FuB- und Radweges.

Oberflachenentw&sserung
Die Entwasserung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt durch Einleitung in den néachst

gelegen Vorfluter (Haster Bach). Damit das Wasser fir das FlieBverhalten des unterliegenden
Bachverlaufs schadlos erfolgt, werden entsprechend groie Regenriickhaltebecken vorgehalten.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet ausgewiesenen Baugebietes erfolgt durch einen
Anschluss der in der Horster StraBe vorhandenen Trinkwasserleitungen und wird Uber die
Samtgemeinde Nenndorf durch den Wasserverband Nordschaumburg sichergestelit.

Im Rahmen der Ausbauplanung fiir die ErschlieBung des Plangebietes ist nach DVGW
Arbeitsblatt W 405 die erforderlichen Loschwassermengen fiir den Grundschutz des Gebietes
mit einer Léschwassermenge von mind. 800 I/min. fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden
sicher zu stellen. Die Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) sind innerhalb der éffentlichen
Verkehrsflachen zu erstellen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Schaumburg sichergestellt. Die ErschlieBungsstraBen
Innerhalb des Plangebietes sind so dimensioniert, dass sie auch durch 3-achsige
Entsorgungsfahrzeuge gem. den ,Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE
85/98" befahren werden kdnnen.

Energieversorqung (Elektrizitét und Gas
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas Gbernimmt die fir die
Energieversorgung zustandige E.ON Westfalen- Weser AG.

Telekommunikation
Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG
so friih wie maglich schriftlich angezeigt werden.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

6.3 Kosten fiir die Stadt Bad Nenndorf

Der Stadt Bad Nenndorf entstehen durch die Planung keine Kosten. Die Kosten zur
Durchfiihrung der Planung trégt der Vorhabentrager.
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II. Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Der Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 77 "Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf dar, in dem die in der
Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes in ihren Bestandteilen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB unter Anwendung der
Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zusammengefasst dargestellt werden. Das im
Umweltbericht dargelegte Ergebnis der Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der
Abwagung zu beriicksichtigen.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

1.2.1 Angaben zum Standort Abgleich mit der Flichenbilanz Teil 1 und den darin
gemachten Angaben zur PlangebietsgroBe

Das 131.895 m2 groBe Plangebiet befindet sich nérdlich der Horster StraBe und westlich des
Haster Baches und des Schulzentrums. Die Flachen sind als Acker- und Grinlandflichen
landwirtschaftlich genutzt, wobei sich die Griinlandflichen im Randbereich des Haster Baches
befinden. Dem Plangebiet grenzt der Siedlungsbereich von Bad Nenndorf siidlich und stlich an.
Nérdlich und westlich des Plangebietes befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen.

1.2.2 Art der Nutzungen und der Festsetzungen

Ziel der Bauleitplanung ist, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Deckung des
erkennbaren und auf die Stadt Bad Nenndorf bezogenen Baulandbedarfes zu schaffen.
Gleichzeitig soll die fir den Planbereich beabsichtigte und auf eine innerériliche
HauptverkehrsstraBe sowie die Sicherung des Randbereiches des Haster Baches bezogene
allgemeine stadtebauliche Entwicklung und die Sicherung der Randbereiche des Haster Baches
dargelegt werden.

Im Bebauungsplan wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA- Gebiet) und als MaB der baulichen
Nutzung eine (berbaubare Grundstiicksflache, Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3 fir die
eingeschossige Bauweise bzw. GRZ = 0,4 fir die zweigeschossige Bauweise, Einzel- und
Doppelhauser und eine maximale Firsthdhe = 9,50 m fiir eingeschossige Gebdude und von
12,00 m fiir zweigeschossige Gebadude festgesetzt. Die Uberschreitung der Grundflachenzahl
wird auf 25 % begrenzt. Das Allgemeine Wohngebiet wird {iber PlanstraBen erschlossen, die an
die Horster StraBBe angebunden sind. Zur Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes
wird das Wohngebiet von den angrenzenden Uberdrtlichen StraBen (Horster StraBe, geplante
Ortsumgehung) durch Lirmschutzwille abgeschirmt, die als Private und Offentliche Griinfliche
mit Zweckbestimmung "Larmschutzwall" festgesetzt sind. Die Larmschutzwiélle weisen
durchgangig eine Breite von 8,50 m bei einer Hohe von 2,5 m und eine Breite von 5,5 m bei
einer Hohe von 1,5 m und werden mit standortgerechten, freiwachsenden Gehdélzen begrint.

Die Belange von Natur und Landschaft werden Uber die Festsetzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Stréduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25 a BauGB, der Festsetzung der
Durchgriinung der Wohngrundstiicke mit Laub- oder Obstbdumen und Gber die Festsetzung von
externen KompensationsmaBnahmen auf dem Fist. 5, Flur 14, Gemarkung Bad Nenndorf,
beriicksichtigt. Des Weiteren werden die Belange der Wasserwirtschaft iiber die Festsetzung
von Offentlichen Griinflichen mit Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken" beriicksichtigt.
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Weitere Flachen werden als Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung "Spielplatz"
festgesetzt. Um auch die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu beriicksichtigen,
sollen diese Fldchen einer méglichst naturnahen Entwicklung unterzogen werden.

1.2.3 Flicheninanspruchnahme

In der Bilanz wird sich der Anteil iiberbauter bzw. nicht tiberbauter Flachen wie folgt darstellen:
Tab, : Antelle iiberbaubarer/ versiegelbarer und nicht lberbaubarer Flichen, Fldcheninanspruchnahme

Eereich[ Art der Festsetzung Teilfliche Gesamtfiéch
Igemeines Wohngebiet (WA-Geblet), GRZ = 0,3 + 25%: 81.650m*
darin: nicht iiberbaubare Flichen: 51.031 m3

davon; Freiflachen = 45.391 m?
davon: Anpflanzflichen = 5.640 m2

darin: Gberbaubare Flichen: 30.619 m?

Allgemeines Wohngeblet (WA-Gebiet), GRZ = 0,4 + 25%: 4,818 mJ
darin: nicht Gberbaubare Fldchen: 2,409 m4

davon: Freifidchen = 2.409 m2

darin: therbaubare Fliachen: 2.409 m3

rivate Griinfiliche / Lirmschutzwall (02) 3.150 m?
arin: mit einem Ldrmschutzwall {iberbaubar 3.150 m3

ntliche Grilnfiiche, LEirmschutzwall: 1.786 m3
arin: mit einem Larmschutzwall Gberbaubar 1.786 m?

Offentliche Griinfliche (01), Regenriickhaltebecken/ 14910 m
[MaBnahmenfliche: -
darin: mit einem RRB iiberbaubar (gem, vorl, Yorhabenplanung): 4,800 m3
darin: nicht Gberbaubare Fldchen {gem. vorl. Vorhabenplanung): 10.110 m3
Offentliche Griinfiiche, Spielplatz - 709 m3
davon: mit einem Spielplatz dberbaubar: 548 m? -
davon: Anpflanzflichen = 161 m?
Offentliche Griinfiliche, Bolzplatz - 2.138 m?
arin: mit efnem Bolzplatz dberbaubar: 2.138 m3
ntliche StraBenverkehrsfliiche {(Bestand und Planung): - 22.442 m}
arn:  mit  verkehrlichen  Einrichtungen  Uberbaubar  gem. 22,442 m3
orhabenplanung;
ntliche StraBenverkehrsfiiche, FuB- u. Radweg: - 292 m]
arin:  mit  verkehrdichen  Einrichtungen  iberbaubar  (gem.| - 292 m2
'orhabenplanung)
PLANGEBIET GESAMT 131.895 m
1.3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplinen

und deren Beriicksichtigung

Im Folgenden werden nur die fachgesetzlichen Regelungen und Fachplanungen genannt, die bei
der Umweltpriifung beziiglich der geplanten Nutzungen und des Planungsraumes Bedeutung
erlangt haben.

1.3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch

Die Vorgaben des § 1a BauGB zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und der
Eingriffsregelung werden bei der Umweltpriifung beachtet. In den Umweltbericht ist ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag integriert, in dem die Belange von Boden, Natur und
Landschaft und insbesondere die Eingriffsregelung berticksichtigt und dargelegt wird.

Besonders geschitzte Teile von Natur und_Landschaft
Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte gem. NNatG.

Geschiitze Tier- und Pflanzenarten gem. Abschnitt 5 BNatSchG

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten (gem. Abschnitt 5 BNatSchG)
wild lebenden Tier- und Pflanzenarten bekannt. Auf Grund der Verbindung der Nutzung als
Ackerflache und den anstehenden Béden ist der Standort als potenzieller Lebensraum des
Feldhamsters potenziell geeignet. Der Feldhamster ist eine streng geschiitzte Art gem.
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BNatSchG und im Anhang IV der FFH- Richtlinie aufgefiihrt. Fiir das Plangebiet wurde eine
Kartierung zu Feldhamstervorkommen am 04. Juni 2007 von einem Biologen durchgefiihrt. Zu
dieser Zeit wurden keine Feldhamstervorkommen auf der Flache und den direkt angrenzenden
Flachen festgestellt. Auf das als umweltrelevante Information vorliegende Gutachten (Brandt,
Thomas, 2007) wird hingewiesen.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete gem. WHG

Im Plangebiet befinden sich keine gem. WHG (Wasserhaushaltsgesetz) bzw. NWG
(Niedersdchsisches Wassergesetz) geschiitzten Gebiete, die durch diese Bauleitplanung
beeintrachtigt werden konnten,

Europdisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000"

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind keine FFH- Gebiete vorhanden, auf die die
Planung nachteiiige Auswirkungen haben kdnnte.

Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Durch den Bebauungsplan werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Wohngebiet im bisherigen AuBenbereich gem. § 35 BauGB geschaffen, in dem eine zuldssige
Grundfldche gem. § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt > 20.000 m2 zuldssig ist. Gem. Anlage 1
des UVPG Ist fiir ein solches Vorhaben eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢
Abs. 1 UVPG durchzufilhren. Gem. § 17 UVPG ist diese Vorpriifung nach den Vorschriften des
BauGB durchzufithren, so dass die Ergebnisse im Umweltbericht dargelegt werden. Der
Umweltbericht wird Bestandteil der Entwurfsbegriindung, die fiir das Verfahren gem. § 3 (2)
BauGB bzw. gem. § 4 (1) BauGB angefertigt wird. Die in Anlage 2 UVPG "Kriterien fiir die
Vorpriifung des Einzelfalls" genannten Kriterien und die Schutzgiiter des UVPG werden in der
Umweltpriifung gem. BauGB beriicksichtigt.

Immissionsschutz

Bezogen auf die auf das Wohngebiet von dem angrenzenden Verkehr einwirkenden
Immissionen, ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen und
technischen Normen zu beriicksichtigen. Zur Bewiltigung méglicher Anforderungen ist vom
Ing.- Biiro Bonk- Maire- Hoppmann (Garbsen, 2006) fir die aus dem Bebauungsplan
voraussichtlich resultierenden Nutzungen ein Schallschutzgutachten angefertigt worden, das
sich an der DIN 18.005 (Schallschutz im Stddtebau) orientiert.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine gem. Denkmalschutzgesetz besonders schutzwirdigen
Objekte oder Bereiche. Das Auftreten archadologischer Bodenfunde ist im Plangebiet nicht
auszuschlieBen. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass ur- oder
frihgeschichtliche  Bodenfunde (das konnen u. a. sein; TongefaBscherben,
Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie  auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig sind.

1.3.2 Fachplanungen

Landschafts- und Griinordnungspldne (gem. § 6 NNatG)

Fir die Samtgemeinde Nenndorf liegt ein Landschaftsplan (LP Nenndorf, 1995) vor, der, soweit
keine anderen Angaben gemacht werden, flir die vorliegende Planung in Bezug auf die
Bestandsaufnahme und die Bewertung der Belange von Boden, Natur und Landschaft
herangezogen wird.

Der Landschaftsplan stellt fiir das Plangebiet eine "ausgerdumte Landschaft mit besonderer
visueller Verwundbarkeit" sowie fiir die Siedlungsrénder Defizite bei der landschaftlichen
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Einbindung dar. Die Griinzasur zwischen den Ortschaften Horsten und Bad Nenndorf soll
erhalten werden (Karte 10). Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften (Karte 9). In der Umgebung sind punktuelle Vorkommen von Kiebitz,
Rebhuhn und Schafstelze erfasst worden. Im MaBnahmenkonzept (Karte 14 d. Planes) ist die
"Durchgriinung der Landschaft der Bérdenbereiche" und fiir den Haster Bach die "vorrangige
naturnahe Gewéssergestaltung” sowie fiir seine Randbereiche "Fliachen fiir standortgerechte
Grinlandnutzung” dargestellt. Nérdlich des Plangebietes sind die "vorrangige Ergdnzung und
Neuanlage gewasser- und wegebegleitender Pflanzungen" dargestelit.

Die Griinzasur zwischen den Ortschaften Horsten und Bad Nenndorf wird erhalten, weil
zwischen dem neuen Ortsrand und dem Ortsrand von Horsten Freibereiche bleiben und die
Ortsrander nicht soweit aneinander riicken, dass sie zusammenwachsen. Der neue Ortsrand,
wird iber Pflanzungen eingegriint und in die freie Landschaft eingebunden. Die extensive
Nutzung der Randbereiche des Haster Baches sowie eine naturnahe Gestaltung werden
innerhalb der Griinflaiche mit Zweckbestimmung "Regenriickhaltung” realisiert. Die Ziele des
lokalen Naturschutzes und der Landschaftsplanung werden nicht tangiert.

Landschaftsrahmenplan (gem. § 5 NNatG)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Stand 2001) liegt im Vorentwurf vor
und bezieht sich im Wesentlichen auf die Darstellungen des Landschaftsplanes Nenndorf (1995).

Aus regionaler Sicht hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung firr Arten und
Lebensgemeinschaften und fiir das Landschaftsbild. Fir das Plangebiet sind im Zielkonzept der
Zieltyp D: "Entwicklung sonstiger Gebiete, in denen Natur und Landschaftaufgrund intensiver
Nutzung beeintrachtigt sind" und die Durchgrinung von strukturarmen Landwirtschaftsflichen
dargestellt. Im Schutzgebietskonzept sind keine Ziele fiir das Plangebiet formuliert.

Die Belange des regionalen Naturschutzes und der Landschaftsplanung werden durch die
Bauleitplanung nicht tangiert.

Flachennutzungsplan

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Nenndorf bezogen auf das Plangebiet geéndert, so dass in der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes Griinflichen mit Zweckbestimmung "Ortlicher Griinzug”, eine Trasse fiir
eine ,sonstige Ortliche und Uberdrtliche HauptverkehrsstraBe (Planung) und eine
Wohnbaufléchen dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden somit aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes tibernommen,.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Erholungsfunktion
Das Plangebiet hat als vornehmlich landwirtschaftlich genutzte Flache eine sehr geringe

Bedeutung fiir die Erholung der ortsansdssigen Bevilkerung.
Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen aus Geriichen, Stduben und Ldrm, die bei der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Ackerflichen temporar entstehen. Diese sind jedoch
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als saisonbedingt und ortsiiblich zu bezeichnen. Der siidliche Rand des Plangebietes ist aus
verkehrlichen Larm und Staub von der Horster Strale vorbelastet,

Wohnumfeld

Flr das Wohnumfeld der angrenzenden Wohngebiete hat das Plangebiet eine sehr geringe
Bedeutung. Schul- und Sportstétten grenzen dem Plangebiet Gstlich des Haster Baches an.

Bewertung

Die Erholung der ortsanséssigen Bevdlkerung wird durch die geplante Nutzung des Plangebietes
nicht beeintrédchtigt. Um zu gewdhrleisten, dass die Gerduschsimmissionen aus dem
vorhandenen und zukiinftig zu erwartenden Verkehrsldarm innerhalb der geplanten
Wohngebietes nicht zu Stérungen oder Beeintrdchtigungen filhren, wurde vom Blro Bonk-
Maire- Hoppmann (Garbsen, 2006) ein schalltechnisches Gutachten erstellt, Die
landwirtschaftlichen Immissionen sind als ortsiiblich zu bezeichnen und nach dem Prinzip der
gegenseitigen Riicksichtnahme zu dulden.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung wird eine fuBlaufige Querung des Haster Baches
vorgesehen, Uber die die angrenzenden, sportlichen und schulischen Einrichtungen erreicht
werden kdnnen. Art und Umfang der Querung werden in den nachfolgenden Verfahren,
insbesondere in den wasserrechtlichen Genehmigungen ertrtert.

Die siedlungsnah gelegenen Freiflichen werden (berbaut, so dass sich das Orts- und
Landschaftsbild bezogen auf diesen Siedlungsteil dndern wird. Dies kann zu einem verdnderten
Landschaftserleben fluhren, welches subjektiv als Beeintrachtigung empfunden werden kann.

Ergebnis

Nutzungskonflikte, die zu erheblichen Beeintrdchtigungen der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen fiihren koénnen, sind nicht erkennbar. Das erstellte
schalltechnische Gutachten stellt heraus dass unter Beriicksichtigung aktiver und passiver
SchallschutzmaBnahmen keine Beeintrachtigungen der Gesundheit und des Wohlbefindens der
Menschen im Allgemeinen Wohngebiet zu rechnen ist, Die Belange des Immissionsschutzes und
insbesondere die vorgesehenen MaBnahmen werden in Teil I Begriindung, Kap. 2.4 dargelegt.
Insgesamt sind somit keine erheblichen  Beeintréchtigungen  ableitbar. Die
Beeintrachtigungsintensitdt aus der Verdnderung es Landschaftsbildes und dem
Freiflachenverlust ist vom Betrachter abhangig und nimmt in der Regel innerhalb weniger Jahre
nach Errichtung der Wohnhauser auf Grund von Gewdhnungseffekten ab. Somit wird nicht mit
erheblichen Umweltauswirkungen gerechnet.

2,1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung

Der lberwiegende Teil des Plangebietes wird von Tondckern gepragt, die auf Grund ihrer
intensiven Nutzung nur eine sehr geringe Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen haben. Der gstliche
Rand des Plangebietes wird von dem mit Griinland bestandenen Randstreifen des Haster
Baches gepragt, der eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum von Tieren und Pflanzen
aufweist. Der Haster Bach weist teilweise naturnahe Strukturen auf und ist streckenweise mit
typischen Gehdlzen begriint. Als Lebensraum von fiir FlieBgewdsser typischen Tieren weist der
Haster Bach eine hohe Bedeutung auf.
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Im Plangebiet sind die folgenden Biotoptypen erfasst worden:
Tab: Blotoptypen, Bestand im Plangebiet und seiner Umgebung

Biotoptyp / Filiche in m* | Beschrelbung Wert-
faktor*f
Flichen-
wert
Innerhalb des Plangebletes:
AT (Tonacker): 117.684 m? | Intenslv genutzte Ackerflichen auf basenrelchen, aber kalkarmen Standorten (L&BbSden). 1/
Charakteristische Arten der Ackerbegleltflur waren zur Zeit der Xartierung nicht auffindbar, es 117.684
Ist aber davon auszugehen, dass sie Infolge der intenslven Bodenbearbeitung nur SuBerst
spérlich und fragmentarisch entwickelt seln wirde.
GIE (Artenarmes Grinland): | Grinlandfidchen, die ca. 1- 2 mal im Jahr gemsht werden mit Vorkommen nur typlscher | 2 /22.532
11.221 m? Grasarten wle Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Weidelgras (Lollum perenne) und
Vorkommen nur weniger Arten krautiger Pflanzen z. B. Lwenzahn, Spitzwegerich, Hahnenfu
auf maBlg trockenen, lehmigen Béden.
“ darin: HBE (Einzelbaum): | Am Rand zur Horster StraBe befindet sich elne Eiche mit einem Kronendurchmesser < 5 m. 2/40
{20 m?)
NUB (Uferstaudenflur): 240 | Bachuferstaudenflur am Rand des Haster Baches, aus GroBer Brennnessel, Weidenrdschen u. 4 /960
m? A. Der Haster Bach st mdBig ausgebaut. Keine Einstufung der Uferstaudenflur gem. § 28 a
NNatG.
OVS 1 (StraBe): 2.050 m? Asphaltierte StraBenfliche der Horster StraBe / Horster StraBe und gepflasterter FuB- / 0/0
Radweg.
BZN (Zlergebfisch: 467 m? Zlergebilsch  aus dberwlegend nicht helmischen Strauch- und Baumarten als 2/94
StraBenbegleltqrlin der Horster StraBe.
GRA (Scherrasen): 233 m32 | bzw. Scherrasen als StraBenbegleitgrin der Horster StraBe / Horster StraBe. 1/233
- darin: 3 x  HE | Drel Solitdrb3ume Im StraBenseltenraum der Horster StraBe, Kugelahorn. Kronendurchmesser 27120
{Elnzelbaum}: (60 m?) ca. 5m/ je 20 m3.
Weitere, dem Plangebiet angrenzende Biotoptypen:
OVW (Iw. Weg): 167 m2 Asphaltierter landwirtschaftlicher Fahrweg. o/o
UHM 1 (Wildkrautfluren) = | Gras- und Staudenfluren In den Randbereichen des o. g. Iw. Fahrweges. Auf Grund der 27332
166 m2 angrenzenden intensiven Nutzungen Acker/ Fahrweg sind die Gras- und Staudenfluren
artenarm und erlangen nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fOr Tiere und Pflanzen.
FXM (mdBig ausgebauter | Haster Bach, natdrlich entstandenes FlleBgewasser, Brelte 2 bis 5 m, Wassertiefe < 0,5 m 4
Bach) Ufernelgung Oberwlegend sehr stedl, Abbruchkanten z. T. 1- 2 m hoch, stark eingetieft. Verlauf
geschidngelt, Sohle als Kies bzw. Schotter, 2, T. Sandbénke. Einseitige Beschattung im Osten
25 bis 50 %. Uberwlegend unbefestigtes Profll, z. T. Stelnwurf, Wasserfdhrung permanent.
Ufer aus Ruderalfluren im Osten und sonstigem Grilnland Im Westen. Potenzial zur Entwicklung
zu einem natumahen Gewsasser vorhanden.
HSE {Sledlungsgehélz, | Siedlungsgehdilze aus heimischen Gehdlzarten in den Randberelchen des Haster Baches und 3
heimisch) auf dem Geldnde des Schul- und Sportzenbrums. Aus Traubeneiche, Salweide, Bergahom,
Feldahgm, Rotbuche, Roter Hartrfegel, Halnbuche, Hasel, Schlehe, Schwarzerle, Wellidom.
UHM2 {Gras- und | Halbruderale Gras- und Staudenfluren im Randbereich des Haster Baches und auf dem 3
Staudenfluren) Geldnde des Sport- und Schulzentrums. Bominanz von Gr. Brennnessel und Weldenrbschen.
Erfassung der Blotoptypen nach v. DRACHENFELS (2004): "Kartlerschilissel fOr Biotoptypen in Niedersachsen” Im M. 1:1.000, Methedik und
Bewertung der Blotoptypen nach NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2006); “Arbeltshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen In der Bauleltplanung
* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung
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Tier- und Pflanzenartenvorkommen

Fir das Plangebiet sind keine Vorkommen von bedrohten, seltenen (gem. Rote Listen
Niedersachsen) oder besonders geschitzten (gem. Abschnitt 5 BNatSchG) Tier- und
Pflanzenarten bekannt.

Auf Grund der Verbindung der Nutzung als Ackerflache und den anstehenden Boden ist der
Standort als Lebensraum des Feldhamsters potenziell geeignet. Der Feldhamster ist eine streng
geschiitzte Art gem. BNatSchG und im Anhang IV der FFH- Richtlinie aufgefiihrt. Fir das
Plangebiet wurde eine Kartierung zu Feldhamstervorkommen am 04. Juni 2007 von einem
Biologen durchgefiihrt. Zu dieser Zeit wurden keine Feldhamstervorkommen auf der Fléche und
den direkt angrenzenden Flichen festgestellt. Auf das als umweltrelevante Information
vorliegende Gutachten (Brandt, Thomas, 2007) wird hingewiesen.

Die offene Feldflur bietet potenzielle Brut-Lebensrdume fir Feldvdgel. Der Landschaftsplan der
Samtgemeinde Nenndorf (1995) stellt fur das Plangebiet keine Vorkommen von Feldvigeln dar.
Aktuellere Kartierungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Bewertung

Tier- und Pflanzenartenvorkommen

Der Feldhamster ist eine stendke Art, dessen Vorkommen eng an extensiv bewirtschaftete,
kleinteilig strukturierte Ackerfldichen gebunden ist. Die im Plangebiet vorhandenen Biotope sind
mit Ausnahme der am Haster Bach vorhandenen Grinlandflichen groBflachig intensiv
bewirtschaftet und wenig strukturreich (derzeit Méhrenkultur) und bieten keine
Deckungsmdglichkeiten fiir den Feldhamster. Zwar decken sich die vorliegenden
Bodenstandorte mit denen nach Untersuchungen von der Art bevorzugten (L6B- und
Lehmbéden). Untersuchungen haben aber gezeigt, dass neben diesen Faktoren ein reiches
Deckungs- und Nahrungsangebot und geringe Nutzungsintensititen einen guten Feldhamster-
Standort ausmachen. Im Juni 2007 sind keine Feldhamster- Vorkommen festgestellt worden
(Brand, Thomas, 2007). Da die ErschlieBung (Kanal etc.) des gesamten Baufeldes umgehend
durchgefthrt werden soll, ist mit Baustellenverkehr und mit Bodenarbeiten zu rechnen. Hiermit
sind Stérungen aus Larm, Bodenerschiitterungen und —umlagerungen verbunden, so dass die
Baufldchen eine geringe Attraktivitét als Feldhamster- Lebensraum aufweisen werden (kein
Deckungs- und Nahrungsangebot, Mortalitétsrisiko hoch). Einwanderungen von Feldhamstern in
das Plangebiet sind daher nicht zu erwarten.

Das Plangebiet wird mit Ausnahme der im Randbereich des Haster Baches befindlichen
Grinlandflache von einer durchgehenden Ackerflache gebildet, die intensiv genutzt wird. In der
Vergangenheit wurden Brutlebensrdume vor allem im Bereich wenig genutzter Raine und
Saume der strukturreichen Ackerlandschaften norddstlich von Ohndorf, westlich der Bahnlinie
bei Kreuzrieche und dstlich von Riehe erfasst. In der weiteren Umgebung des Plangebietes sind
Brutvbgel insbesondere in den Bereichen erfasst worden, in denen Gehdlzstrukturen, Raine oder
Sdume vorhanden waren. Auf Grund der Strukturarmut des Plangebietes und der intensiven
Nutzung der Ackerflédche wird von einer lokalen bis regionalen Bedeutung des Plangebietes flr
Feldvégel ausgegangen (Brandt, 2007). Der Randbereich des Haster Baches wird als Saum- und
Grunstruktur und als maglicher Brutlebensraum fiir Feldvigel erhalten.

Biotoptypen

Im Wohngebiet werden die Lebensraumstrukturen zu Siedlungslebensraumen umgewandelt. Ein
Teil der Bodenlebensraume Teil der Bodenlebensraume von Tieren und Pflanzen wird durch die
Uberbauung mit Gebiuden und befestigten Zufahrten sowie Stellplétzen und StraBen verloren
gehen. Die verbleibenden Freiflichen werden von intensiv genutzten Hausgérten gebildet, in
denen intensiv gepflegte Scherrasenflachen und Beete Uberwiegen, so dass nur bestimmte
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Kulturpflanzen bevorzugt werden und Tierarten nur bedingt Lebensréume finden. Die
Hausgéarten werden eine sehr geringe Lebensraumqualitdt aufweisen. Innerhalb der 6ffentlichen
Grinflaiche mit Zweckbestimmung "Regenriickhaltung" werden die Regenriickhaltebecken mit
Geblschen eingegriint, die Freiflichen werden zu Brachen entwickelt. Uber diese MaBnahmen
werden Lebensraumverbesserungen bewirkt.

Ergebnis

Die Verdnderung und der teilweise vollstandige Verlust der Lebensraumstrukturen sind als
erheblich negative Umweltauswirkung zu werten. Negative Umweltauswirkungen auf
Feldhamster werden auf Basis derzeit vorliegender Erfassungsergebnisse und zukinftig nicht
gesehen. Feldvégel werden im Randbereich zum Haster Bach und auf den angrenzenden
Flachen weiterhin Lebensraume vorfinden, so dass der mdgliche Teilverlust der geringwertigen
Ackerfldche nicht mit erheblich negativen Umweltauswirkungen verbunden [st.

2.1.3 Schutzgut Boden
Beschreibung

Bodeneigenschaften und -funktiocnen

Im Plangebiet steht Pseudogley-Parabraunerde auf LoB an (Quelle: NLfB (1997): BUK
1:50.000).

Im Bereich der Ackerflachen werden die natirlichen Funktionen der Béden durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung méaBig bis stark eingeschrankt. Durch die Anwendung von
Diingemitteln und Pestiziden sowie durch das Befahren mit schweren Maschinen ist der Boden
insbesondere  hinsichtlich  seiner  Regelungsfunktion  sowie  hinsichtlich  seiner
Lebensraumfunktion beeintrachtigt (LP Nenndorf (1995): S. 20). Im Bereich der
Grunlandfléchen findet eine weniger intensive Nutzung der Bdden statt, Die natirlichen
Bodenfunktionen werden nur gering bis maBig eingeschrankt (LP Nenndorf (1995): S. 20).

Bodenkontaminationen

Die Samtgemeinde Nenndorf hat keine Kenntnis von im Plangebiet befindlichen Altablagerungen
oder altlastenverdachtigen Nutzungen.

Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Im Plangebiet finden sich keine Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, seltene Béden
oder sonstige Boden mit naturhistorischer, kulturhistorischer u. geowissenschaftlicher
Bedeutung (LP Nenndorf (1995), Karte 4, LRP LK SHG VORENTWURF 2001, Textkarte 4). In der
Umweltpriifung wurde auf weitergehende Untersuchungen verzichtet.

Bewertung

Verdnderung der Bodeneigenschaften und -funktionen

In den zukiinftig mit Gebduden, Nebenanlagen, StraBen und Zufahrten bebauten Arealen
werden die bestehenden Bodenstrukturen und -funktionen durch den Abtrag des Oberbodens,
Umbau des Bodens und durch Versiegelungen stark gestort. Insbesondere verliert der Boden in
den versiegelten Bereichen seine Versickerungs- und Speicherfunktionen sowie seine
Lebensraumfunktion fir Fora und Fauna voéllig, was einen Eingriff in das Schutzgut Boden
darstellt, der als erheblich zu bewerten ist.

Durch den kiinstlichen Bodenauftrag im Bereich der am westlichen Rand der geplanten
Ortsumgehung werden Larmschutzwiélle aus Bodenaushub erstellt, so dass die natirliche
Lagerung des Bodens verdndert wird und somit die die Regler- und Speicherfunktion, die Filter-
und Pufferfunktion in diesem lokal betroffenen Bereich negativ verdndert werden.
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Bei der Errichtung der Regenriickhaltebecken kommt es zu einem Bodenabtrag, der ebenfalls zu
Veranderungen der Bodeneigenschaften und -funktionen fiihrt.

Keine Eintrag oder Vorhandensein von Schadstoffen

Mit der geplanten Nutzung werden keine Eintrége von Schadstoffen in den Boden verbunden
seln, die zu erheblichen Beeintrichtigungen fiihren konnten. Gleichzeitig sind im Plangebiet
keine Altlastenvorkommen vorhanden, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der geplanten
Wohnnutzungen fihren konnten.

Ergebnis

Die aus der Umlagerung und der Uberbauung und aus dem Auf- und Abtrag der Bdden
resultierende Veranderung der Bodeneigenschaften und -funktionen ist als erheblich negative
Umweltauswirkung zu werten.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Oberflachengewdsser

Dem Plangebiet grenzt der Haster Bach Ostlich an. Der Bachlauf ist nur maBig ausgebaut und
stellt sich relativ naturnah dar. Aus diesem Grund hat er eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut
Wasser. Der Bachlauf wird von einem Uferrandstreifen begleitet, der eine hohe Bedeutung fiir
die Funktionsfahigkeit des Gewdssers im Wasserkreislauf aufweist. Der Haster Bach miindet
westlich von Kolenfeld, siidlich des Mittelandkanals in die Sidaue.

Grundwasser

In den als Acker und Griinland genutzten Bereichen erreicht der Umfang der
Grundwasserneubildung meist mittlere bis hohe Werte, wobei die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegeniiber verschiedenen Stoffgruppen (z. B. Nitrat, Schwermetalle) als gering
bezeichnet wird. Den Griinlandflachen im Randbereich des Haster Baches kommt daher eine
besondere Bedeutung fiir die Sicherung der Grundwasserqualitét zu.

Vom Biiro gpb- Geotechnisches Biiro - ARKE (Hessisch Oldendorf, 2006) wurde der Boden im
Rahmen einer Untersuchung zur Versickerung von Oberflaichenwasser auf seine
Versickerungsfahigkeit untersucht. Die im gesamten Baugebiet anstehenden L6B- Biden weisen
gine geringe Durchldsslgkelt auf (kf = 2,3 * 10-7 m/s). Im Stidwesten wird die L6B- Schicht von
elnem Verwitterungshorizont aus piastischem Ton unterlagert, der eine sehr geringe
Durchlassigkeit aufweist (kf = 1 * 10-8 m/s). Im Nordwesten unterlagert toniger
Terrassenschotter die L6Bdecke, der eine geringe Durchlassigkeit (kf = 1,2 * 10-6 m/s)
aufweist. Im zentralen Teil des Plangebietes sowie insbesondere an seinem dstlichen Rand wird
die LoBdecke von sandigen Terrassenablagerungen unterlagert, die durchlassig sind (kf = 6,9 *
10-6 m/s bis kf = 4,2 * 10-6 m/s).

Bewertung

Mdagliche Querung des Haster Baches

Um die Erreichbarkeit der auf der gegeniiberliegenden Seite des Plangebietes gelegenen
schulischen und sportlichen Einrichtungen zu gewahrleisten, ist eine Querung des Haster Baches
auBerhalb des Plangebietes geplant. Im Bereich des Querungsbauwerkes kann es, bei
schlechter Ausfilhrung, zu Laufverdnderungen und Eingriffen in den Uferrandbereich kommen.
Diese Umweltauswirkungen kodnnen durch die Umweltprifung nicht abschlieBend beurteilt
werden, so dass der Bau der Brlicke im Rahmen des wasserrechtlichen Antrages
naturschutzrechtlich zu beurteilen ist. In der Umweltpriifung wurde daher auf weitergehende
Untersuchungen verzichtet.
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Veranderungen der natiirlichen Grundwassersituation

In den mit Gebduden, Nebenanlagen und StraBen versiegelten Bereichen verliert der Boden die
Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen und Uber die Sickerung dem Grundwasser
zuzufthren. Somit sind Verringerungen der natlrlichen Grundwasserneubildungsrate zu
erwarten. Gleichzeitig verliert der Boden an Retentionspotenzial.

Mégliche Verénderung des Oberflachenwasserabfiusses

Durch die auf den versiegelten Flachen stark verminderte Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
besteht die Gefahr, dass sich ein erhihter Oberflachenwasserabfiuss in die Vorflut oder den
Kanal einstellen kann.

Keine Schadstoffeintrdge in Grund- und Oberflichenwasser

Mit der geplanten Nutzung werden keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser oder in die
angeschlossene Vorflut verbunden sein. In der Umweitprifung wurde auf weitergehende
Untersuchungen verzichtet.

Ergebnis

Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und des Retentionspotenzials sind als
erheblich negative Umweltauswirkungen zu werten. Das zusdtzlich anfallende
Oberflachenwasser wird in einem Regenriickhaltebecken zuriickgehalten (slehe Kap. 2.2.1
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen), so dass
erheblich negative Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind.

2.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft
Beschreibung

Die dem Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereiche der Stadt Bad Nenndorf weisen
iiberwiegend eln ausgeglichenes Siedlungsklima auf. Das Plangebiet stellt keinen klimatischen
Ausgleichsraum dar. Lufthygienisch ist es auch nur unwesentlich aus der als ortsiiblich zu
bezeichnenden landwirtschaftlichen Nutzung und dem geringen Verkehr auf der Horster StraBe
belastet. (LP Nenndorf (1995), Kap. 4.3 und Plan Nr. 7).

Bewertung

Mit der geplanten Bebauung werden ortstypische, locker bebaute Siedlungsstrukturen
geschaffen, was nicht zu einer Verdnderung des Ortsklimas beitragt. Mit der geplanten
Wohnnutzung sind keine Veranderungen der vorhandenen Luftqualitdt z. B. durch
Schadstoffeintrage verbunden.

Ergebnis
Insgesamt sind keine Eingriffe in das Schutzgut Klima / Luft abzuleiten.

2.1.6 Schutzgut Landschaft
Beschreibung

Das Ortsbild des nordwestlichen Ortsrandes von Bad Nenndorf ist durch in den letzten Jahren
entstandene Einzel- und Doppelhduser slidlich und slidwestlich des Plangebietes gepragt. Die
landschaftstypische Eigenart und Vielfalt wird durch die Siedlungen anthropogen (berprégt.
Vegetationsformen, die eine gewisse Natlrlichkeit ausdriicken, finden sich kaum. Die
Siedlungsbereiche weisen eine geringe bis allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft
auf.

Entlang der Ostseite des Haster Baches sind vielfdltige Gehdlzstrukturen vorhanden, die zu elner
Eingriinung des Schul- und Sportzentrums beitragen. Am westlichen Rand wird der Haster Bach
von Grlnlandfidchen gesdaumt. Die Gehdlzstrukturen und die Griinlandflaichen weisen eine
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besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft auf, weil sie besonders zur Strukturierung
und zur Standortvielfalt beitragen.

Die Ackerflachen sind ausgerdumt. Die Ackerflur wird nur von wenigen Gehdlzen strukturiert,
die entlang der meist geradlinigen landwirtschaftlichen Wege vorkommen. Durch die intensive
Nutzung der Ackerflichen ist das Vorkommen natlrlicher Vegetationselemente auf die
Wegeseitenrander begrenzt. Die Ackerflachen weisen eine geringe Eigenart und Vielfalt und
eine geringe Bedeutung fiir die Landschaft auf.

Bewertung

Ortstypische Bebauung

Das Landschafts- und Ortsbild kénnte durch Baustrukturen stark veréndert werden, die nicht
ortstypische Dimensionen und Proportionen aufweisen und sich deshalb nicht in den Ortsrand
integrieren. Im Bebauungsplan werden In den drtlichen Bauvorschriften ortstypische
Gestaltungsmerkmale flr die zukiinftigen Einzel- und Doppelhduser festgesetzt, so dass sich die
Gebdude in den Ortsrand einfiigen und keine Beeintrdchtigungen des Ortsbildes zu erwarten
sind (siehe Kap. 2.2.1 MaBnabmen =zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger
Umweltauswirkungen).

Keine Einbindung in die freie Landschaft

Der neue Siedlungsbereich lagert sich an den vorhandenen, eingegriinten Siedlungsrand an, so
dass die ortstypische Einbindung in die freie Landschaft verloren geht.

Veranderung des Landschaftscharakters

Durch die Schaffung des neuen Siedlungsbereiches wird die vorhandene freie Grinland- und
Ackerlandschaft zu einer  Siedlungslandschaft umgewandelt. Somit wird der
Landschaftscharakter nachhaltlg verdandert, was als erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild zu
werten ist.

Erstellung von Erdwallen

Ostlich der zukiinftigen Wohnsiedlung, im Bereich der geplanten Ortsumgehung werden
Larmschutzwélle erstellt. Die Erdwélle stellen kiinstiiche und landschaftsuntypische Erhdhungen
dar, die zu einer Verfremdung des Landschaftsbildes und somit zu erheblichen Eingriffen in das
Landschaftsbild fiihren, wenn sie eine (iberdimensionale, einfriedende Wirkung (iberschreiten.

Ergebnis

Der Verlust der Einbindung in die freie Landschaft und der Verlust der Freiflachen und die
Verdnderung des Landschaftscharakters sind als erheblich negative Umweltauswirkungen zu
bewerten. Das Baugebiet wird eingegriint, so dass Ausgleich fir den Verlust der Einbindung
geschaffen wird (siehe Kap.2.2.1).

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung finden sich keine Kultur- und Sachgliter, so dass
in der Umweltpriifung auf weitergehende Untersuchungen verzichtet wurde.

2.1.8 Waechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Beschreibung

Die Schutzgiiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige zueinander.
Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MaB. Die Auswirkungen der Bauleitplanung
betreffen auch dieses Wirkungsgefiige, das in der folgenden Matrix dargestellt ist.
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Tab.;: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet, Wirkung der Planung
(in Anlehnung an RAMMERT (1995))
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§ 3 2
FlE | ;| i
L3
£ % H g g°
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2.2 Eingriffe in Natur und Landschaft/ Eingriffsregelung

2.2.1 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von
erheblichen, nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bei der Durchfilhrung der Bauleitplanung und durch die Festsetzungen kénnen z. T. erhebliche
Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft vermieden und
minimiert werden. Der Vermeidungsgrundsatz ist auch in § 1 a Abs. 3 BauGB enthalten. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von dem Vorhaben
ausgehender Beeintradchtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
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Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn
das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden
kann, so dass kelne oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Die unten genannten MaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und tragen zu einer
Minimierung der erheblich negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser,
Landschaft sowle Tiere und Pflanzen bei. Nachteilige Umweltauswirkungen aus einem erhdhten
Oberflachenwasserabfluss kénnen vollsténdig vermieden werden.

Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Landschaft: Begrenzung der
Héhen baulicher Anlagen

Damit gewahrleistet ist, dass sich die neuen Gebdude in die sldlich angrenzende gewachsene
Ortslage einfiigen und an den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft anpassen,
ist die max. Héhe der baulichen Anlagen (Firsththe) auf 9,50 m bzw. 12,00 m festgesetzt. Diese
Hohe entspricht den &rtlich prédgenden Firsthéhen vergleichbarer Wohngebdude. Die
Festsetzung trégt zu einer Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzqut
Landschaft bei.

Minimierung nacl]_teiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser:
Begrenzung der Uberschreitung der Grundflachenzahl

Eine Minimierung der erheblichen Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt wird Gber die
Begrenzung der zusétzlichen Versiegelung auf das Notwendigste erreicht. So wird im Bereich
des Wohngebietes durch die Festsetzung einer geringen GRZ von 0,3 bzw. 0,4 und einer
geringen max. zulassigen Versiegelung von 25% (lblich sind 50%) auf 37,5 % begrenzt.
Zusatzlich wird die Versiegelung durch Oberflichenbeldge durch die Festsetzung
wasserdurchldssiger Beldge mit einen Abflussbeiwert von max. 0,7 im Bereich der Stellpldtze
und Zufahrten begrenzt. Somit wird gewdhrleistet, dass die Bodeneigenschaften und -
funktionen nicht 0Uber das notwendige MaB hinaus beeintrachtigt und nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser minimiert werden,

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Wasser: Ableitung des
Oberflédchenwassers/ dffentliche Griinfiiche und MaBnabmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Das auf den versiegelten Flachen des Wohngebietes und der StraBen anfallende
Oberflachenwasser soll in einem naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken und in Mulden
zuriickgehalten, wenn mdéglich z. T. versickert, zeitverzogert und gedrosselt dem am &stlichen
Rand des Plangebietes gelegenen Haster Bach zugeleitet werden. Das o.q.
Regenriickhaltebecken soll innerhalb der offentlichen Grinfliche mit Zweckbestimmung
"Regenriickhaltebecken" eingerichtet werden. Einem erhdhten Oberflachenabfluss und einer
hiermit verbundenen Verschdrfung von Hochwasserereignissen in der angebundenen Vorflut
wird vermieden.

Minimierung_nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden
Wasser und Landschaft: naturnahe Gestaltung des Spielplatzes
Auf der fiir die Zweckbestimmung: Spielplatz vorgesehenen Griinflaiche wird empfohlen, einen

Spielbereich zu gestalten, der durch die Verwendung von natirlichen oder naturnahen
Materialien, wenig oder nicht vorhandener Versiegelung und extensive Pflege charakterisiert ist.

Eine Bepflanzung der Spielflaiche soll ausschlieBlich mit heimischen Geholzen oder typischen
Obstgehdlzen erfolgen. Hierbei soll die Wahl vorwiegend auf nicht giftige Arten fallen.

Griinflachen sollen mit einer artenreichen Griinland- oder Rasenmischung eingesét werden. Die
Pflege der Griinflachen soll mdglichst extensiv erfolgen, so dass der natiirliche Aufwuchs
erlebbar ist und zum Spielen genutzt werden kann.
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Spielgerate sollen, unter Beriicksichtigung der Sicherheitsbestimmungen, aus naturnahen oder
Naturmaterialien (Baumstamme, Kletterbdume, Wurzeln etc.) gefertigt sein.

Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgqut Landschaft: Begrenzung der
Hohe des Larmschutzwalls

Fiir die zu erstellenden modellierten Erdwélle wird eine maximale Hohe auf 1,5 m bzw. 2,5 m
festgesetzt. Die Hohe der Erdwille tragt maBgeblich zu ihrer landschaftswirksamen
Dimensionierung bei, so dass liber die Begrenzung auf eine den landschaftlichen Dimensionen
(z. B. Bdume, Hauser) untergeordnete Hdhe zu einer Minimierung der Eingriffe in das
Landschaftsbild beigetragen wird.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Landschaft: Erhalt von
Einzelbdumen

Die innerhalb des StraBenraumes vorhandenen Einzelbdume sollen nach Mdglichkeit erhalten
werden, um Beeintréchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden

AusgleichsmaBnahmen

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden,
(Grund-) Wasser und Landschaft kénnen nicht vollstéindig vermieden werden, so dass
AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die im Folgenden genannten MaBnahmen sind im
Bebauungsplan festgesetzt und dienen dem Ausgleich der o©.g. nachteiligen
Umweltauswirkungen. Im Plangebiet kann somit Ausgleich fiir die aus der fehlenden Einbindung
in die angrenzende freie Landschaft resultierenden erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
geleistet werden. Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen, Wasser, Boden sowie Landschaft kénnen nicht vollsténdig im Plangebiet ausgeglichen
werden,

Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und
Landschaft: Anlage von freiwachsenden Baum- und Strauchhecken

In den zeichnerisch und textlich festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie auf den als private und offentliche
Griinflachen festgesetzten Larmschutzwéllen sollen Strauch-Baumhecken entwickelt werden. Die
Baum- und Strauchhecken sollen zur Eingriinung des nérdlichen und westichen
Siedlungsrandes, Durchgrinung des Wohngebietes und zur Begrinung der Larmschutzwille
beitragen. Die zur Eingrinung des ndrdlichen und westlichen Siedlungsrandes vorgesehenen
Pflanzflichen weisen Breiten von 7 m auf und sind somit fiir eine landschaftsgerechte
Integration der neuen Bebauung ausreichend dimensioniert um eine mind. 3-reihige Hecke zu
entwickeln. Diese ist zur Ausformung des Ubergangsbereiches der Siedlung zur freien
Landschaft ausreichend dimensioniert. Hinsichtlich der in der Pflanzliste zur Anwendung
empfohlenen Gehdlze wird eine landschaftsgerechte Heckenstruktur entwickelt.

Heimlsche, 2 x verpflanzte Straucher mit Hohen zwischen 60 bis 100 cm oder fiir Baume 2 x
verpflanzte Heister mit HGhen zwischen 150 bis 200 cm sollen zueinander versetzt, mit einem
Abstand von 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3 bis 5 Stlick pro Art, nach Beginn der
BaumaBnahmen, spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden nach Baubeginn
gepflanzt werden. Die Pflanzung und Artenauswahl richtet sich nach dem in Anlage 1 und 2
beigefiigten Pflanzschema bzw. Artenliste. Bei Abgang von Gehdlzen soll gleichartiger Ersatz
erfolgen.

Uber die Pflanzung vorwlegend standortgerechter und heimischer Gehdlze wird zu einer
Erhdhung der Lebensraumstrukturen im Wohngebiet beigetragen, so dass die Eingriffe in die
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Lebensraume von Tieren und Pflanzen teilweise ausgeglichen werden. Innerhalb der Hecken
finden Végel Brutmdglichkeiten, Schutz und Nahrung. Darliber hinaus dienen die Straucher und
Baume heimischen Insektenarten als Nahrungsgrundlage. Die Pflanzungen tragen auch zu einer
Elnbindung des Wohngebietes in die angrenzende frefe Landschaft bel, weil der neue
Siedlungsrand ortstypisch eingegriint wird. Innerhalb des Siedlungsbereiches sind ebenfalls
Grenzpflanzungen vorgesehen, um eine Strukturierung des Siedlungsbereiches und
Verbesserungen fiir das Ortsbild zu erreichen. Gleichzeitig werden die Larmschutzwalle mit
standortgerechten Geholzen begriint und wirken somit als Grundstlickseinfriedung. Hiermit wird
der 0. g. Eingriff aus den Bodenaufschittungen und -umlagerungen ausglichen, weil fir die
Bereiche langfristig eine ungestérte Bodenentwicklung gewahrleistet wird. Gleichzeitig wird iber
die Begriinung eine "Kaschierung' der sonst technisch wirkenden Wallbauwerke bewirkt, so
dass sie sich besser in die Landschaft einfiigen.

Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie
Landschaft: Durchariinung der Hausgarten mit standartheimischen Bdumen

Die nicht bebauten und nicht als Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Grundstiicksflachen sollen zu durchgrinten Hausgarten
entwickelt werden.

Auf den Fldchen soll je ein Laubbaum oder Obstbaum pro 400 m2 angefangene
Grundstiicksflaiche nach Beginn der BaumaBnahmen, spatestens jedoch innerhalb von zwei
Vegetationsperioden nach Baubeginn gepflanzt werden. Die Artenauswahl richtet sich nach den
Anlagen 3 und 4 der Begriindung. Die Laubbdume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 12 cm in 1 m Hohe (oder gleichwertige Qualitdten) oder als wirksamer
Stammbusch mit einer Hohe von mind. 2,00 m und die Obstbdume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hoéhe zu pflanzen. Die Bdaume sind fachgerecht zu pflegen
und zu erhalten und sollen bei Abgang z. B. durch kontinulerliches Nachpflanzen hochstammiger
Jungb&ume neben abgéangigen Baumen durch gleichartige Bdume ersetzt werden.

Die 0.9. Baumpflanzungen bewirken eine Durchgrinung der zukiinftigen Wohngrundstiicke mit
standortgerechten, heimischen Bdumen. Somit werden Lebensraumstrukturen fir Vogel,
Insekten und sonstige heimische Tiere geschaffen und zu einem teflweisen Ausgleich der
Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen beigetragen. Gleichzeitig wird der zukiinftige
Ortsbereich mit Geholzen strukturiert, womit zu Verbesserungen im Ortsbild und zum Ausgleich
der Eingriffe in die Landschaft belgetragen wird.

Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzquter Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen sowie Landschaft: Naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltebecken

Am dstlichen Rand des Plangebietes ist eine Griinflaiche mit besonderer Zweckbestimmung
"Regenriickhaltebecken” in Kombination mit einer Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt.

Innerhalb dieser Flachen soll ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken und Mulden
errichtet werden. Die Ufer des Regenriickhaltebeckens sollen mdglichst naturnah, d. h. mit
variierenden Uferneigungen gestaltet werden. In der Umgebung des Regenriickhaltebeckens ist
durch Initialpflanzung die Sukzession fiir frei wachsende Gebische einzuleiten. Hierzu sind auf
den nicht vom Regenriickhaltebecken eingenommenen Flachen frei wachsende Baume oder
Straucher in verstreuten Gruppen zu pflanzen. Der Gehdlzanteil auf der Flache sollte mindestens
20 % betragen. Straucher sind mit Hohen von 60 bis 100 cm, Bdume mind. als Heister mit einer
Hdhe von mind. 150 cm zu pflanzen. Die Pflanzenartenauswahl richtet sich nach der in Anlage 5
enthaltenen Pflanzenartenliste. Die von Bepfianzung frei bleibenden
Bereiche sind der natiirlichen Sukzession zu Gberlassen. Zum Erhalt der Funktionsfahigkeit des
Regenriickhaltebeckens ist die zeitweise Entnahme von Schlamm zuldssig.
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Durch die naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens und die Eingriinung mit
standortgerechten und -heimischen Laubgehdlzen sowie Wildkrautfluren werden Lebensrdume
fur Tiere und Pflanzen geschaffen. Die Laubgehélze bieten z. B. Végeln Ansitz- und
Brutméglichkeiten sowie Nahrung. Insekten finden in den extensiv gepflegten Wildkrautfluren
und in dem tempordr Uberstauten Wasserbecken Brutmdglichkeiten und Nahrung. Auch
Saugetiere finden hier Rickzugsmdglichkeiten. Innerhalb der Wildkrautfluren konnen sich
Pflanzenarten ansiedeln, deren Vorkommen in der umgebenden intensiv genutzten Acker- und
Siedlungslandschaft auf Randbereiche begrenzt wird. Das naturnah gestaltete
Regenriickhaltebecken kann Amphibien Lebensrdaume bieten. Die Eingriffe in die
Ackerlebensrdume wvon Tieren und Pflanzen werden zum Teil ausgeglichen, welil
Lebensraumstrukturen geschaffen werden, die eine hohere Wertigkeit als Lebensraum von
Tieren und Pflanzen erlangen. Auch der Eingriff in die Bodenstrukturen durch den Abtrag des
Bodens wird durch die extensive Nutzung der angrenzenden Flachen ausgeglichen.

2.2,2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Gestaltung der o&ffentlichen Griinfliche mit
Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken™ / Féche flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die
vorldufige Vorhabenplanung (Stand Januar 2006) zu Grunde gelegt wurde. Diese Flache kann
von zukiinftigen Flachen in der Vorhabenplanung abweichen. Diese Bilanz muss gof. fir die
wasserrechtliche Genehmigung des Regenriickhaltebeckens konkretisiert werden.

Ebenfalls kdnnen die aus den straBenbaullchen MaBnahmen resultierenden Eingriffe nur
uberschlagig geschétzt werden. In dieser Bilanz wurde davon ausgegangen, dass ca. 200 m2
der im StraBenraum vorhandenen Geholzstrukturen und ein auf der Griinlandflache nordlich der
Horster StraBe befindliche Baum bei der Errichtung des Kreisverkehrs verloren gehen. Dieser
Wert kann ebenfalls geringfilgig von dem Wert der StraBenplanung abweichen, so dass die
Eingriffsregelung diesbeziiglich konkretisiert werden muss.

Der Biotoptypenbestand nach Durchfiihrung der Planung wird sich wie folgt darstellen:
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Tab.: Zu erwartende Biotoptypen und Bictopwerte

Biotoptypen und ~-werte

Nach Durchfiihrung des B-Planes Nr. 77 "Vordere Hohefeld" zu erwartende

Biotoptyp | Fische in | Beschrelbung Wert- Fldchen-
{Code) m? faktor* wert
Allgemeines Wohngebiet (WA- Gebilet), gesamt

X/ OEL 33,028 Voll versiegelte Flachen der Gebdude und Nebenanlagen Inkl. Uberschreitung der 0 0
Grundfache durch Nebenanlagen.

PHZ 1 47.800 Hausgérten, Intensiv gepflegt, durch artenarme Scherrasenflichen gepragt. 1 47.800

- darin: HE x 216 Laub- und Obstbdume gem, der Pflanzenartenlisten In Anlage der Begriindung zur 2 4.320

{2.160) frelen Durchgrlnung der Garten. Je 100 m? verslegelter Grundstiicksfliche Ist ein ’

Baum 2u pflanzen. Je Baum 10 m?2 Kronentrauf-flache.

HPG 1 5.640 Standortgerechte Gehdlzpflanzung aus helmischen Baum- und Straucharten zur 3 16.920
Eingriinung des Wohngebletes auf den Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und )
Strduchern gem. § 9 abs. 1 Nr. 25 b BauGB. Ausfiihrung gem. der Pflanzenlisten und
Pfianzschermata in Anlage der Begriindung/ Umweltbericht.

Teilfiliche = 86.468 Teilwert=69.040

Innerhalb der Privaten Grilnfidche, Lirmschutzwall
HPG 2 3.150 Larmschutzwall, mit standortgerechten Gehdtzpflanzungen begrint. 2 6.300
Tellftiche = 3.150 Tailwert= 6.300
Offentiiche Grilnfiiche, Lirmschutzwall
HPG 2 1,786 Larmschutzwall, mit standortgerechten Gehdlzpfanzungen begrint. 2 3.572

Teilfldche = 1.786

Tellwert= 3.572

Uffentiche Grinfiiche mit Zweckbestimmung "Regenrilckhaltebecken® und MaBnahme

nfldche

SXZ 5.456 Naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken gem. der bislang vorliegenden 2 10.812
Entwisserungsplanung '

UHM/ BFG 9.214 Halbruderale Gras- und Staudenfluren und Feuchtgebidschen in den Randbereichen 3 27.642
des Regenriickhaltebeckens. Gestaltung gem. der Anlage der Begrindung / :
Umweltbericht.

NUB 240 Bachuferstaudenflur am Rand des Haster Baches, aus GroBer Brennnessel, 4 950

{Uferstau- Weldenrdschen u. A. Der Haster Bach Ist méBig ausgebaut. Keine Einstufung der

denflur): Uferstaudenfiur gem, § 28 a NNatG,

Tellfiiche = 14.910

Tellwert= 39.514

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfiiche mit Zweckbestimmung "Splelplatz™:

548

Splelplatz, natumah gestaltet, durchgrilnt mit standortgerechten und -heimlschen
Strduchern und Baumen.

548

HPG 1

161

Standortgerechte Gehélzpflanzung aus heimischen Baum- und Straucharten zur
Eingriinung des Waohngebletes auf den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, Ausfiihrung gem. der Pflanzenlisten und
Pflanzschemata in Anlage der Begriindung/ Umweltbericht.

483

Teilfliche = 709

Tellwert= 1.031

Offentliche StraBenverkehrsfiiche

ovs

21.782

Asphaltierte StraBenfldche des Verkehrskreisels und der Horster StraBe, asphaltiert

und PlanstraBen. e e

GRA /EB 233 Scherrasen und Zierbeete im StraBenseltenraum. 1 233
- darin: HE 3 x (60 | Einzelbdume im StraBenseltenraum, Bestand. 2 120

m3)
BZN 927 Zlergebiisch aus iiberwiegend nicht heimlischen Strauch- und Baumarten als 2 854
{Zlergebiisch StraBenbeg eltgriln der Horster Strafe.
)
Teiliche = 22.442 Teilwert= 1.207

Fortsetzung: nachste Seite.
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Nach Durchfiihrung des B-Planes Nr. 77 "Vordere Hohefeld” zu erwartende
Biotoptypen und -werte (Fortsetzung)

Bictoptyp | Fiiche In | Beschreibung Wert- Flichen-
{Code) m? faktor* wert
Gffentiiche Grilnfliiche mit Zweckbestimmung "Parkanlage, Bolzplatz*
psp 2.138 Bolzplatz als Rasenplatz, 1 2.138
Teilfiiche = 2.138 Tellwert= 2.138
Offentliche StraBenverkehrsflliche mit bes. Zweckbestimmung "FuB- unc Radweg”
ovw 292 Tellwelse befestigter FuBweg. 0.5 146
()
Telifliche = 292 Tellwert= 146
Gesamifiiche= 131,895 Gesamtwert=
122.948

* 5a sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedsutung, 3 = mittiers Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung
Aursiv = geschiizt gem, § 28 a/b NNatG |, fett = besonderer Schutzbedarf

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stidtetages (2006)
ermittelt und gegentiber gestellt.

Die Bilanz stellt heraus, dass im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von - 19.611
Werteinheiten entsteht, well die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen zur internen Kompensation nicht ausreichen.

2.2.3 Externe KompensationsmaBnahmen

Zur externen Kompensation ist die Anlage einer mit Gehdlzen strukturierten Brachflache im
Planbereich B auf dem Flst. 5, Flur 14, Gemarkung Bad Nenndorf festgesetzt. Die Fliche weist
eine GriBe von insgesamt ca. 12.485 m2 auf, so dass fiir die Kompensation der aus der
Durchfiihrung der Planung zu erwartenden Eingriffe ausreichend Fléche zur Verfiigung steht.
Die Abgrenzung und Lage der externen Kompensationsfldche ist auf der nachfolgenden Karte
dargestelit.
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Abb.: Planbereich B, Abgrenzung und Lage
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Auf der Flache soll eine mit einzelnen Gehdlzen strukturierte Brachflache entwickelt werden. Die
vorhandene Ackerflache wird in ihrer Nutzung extensiviert und Uberwiegend zu einer Brache
entwickelt, welche einer regelmdBigen, streifenformigen Mahd unterliegen soli. Um den
landschaftlichen Anforderungen gerecht zu werden, sollen mit Bezug zu dem nordéstlich
angrenzenden Weg und den sidwestlich angrenzen Gehdlzstreifen kleinere Gehélzgruppen
gepflanzt werden, welche aus Laubbdumen gem. der in Anhang 3 enthaltenen Liste bestehen
sollen. Die Baumgruppen sollen nicht mehr als 10 % der Flache einnehmen.

Durch die Verwendung standortgerechter und -heimischer Geholzarten bei der Entwicklung der
Gehdlzbesténde werden Lebensraume fiir heimische Pflanzen geschaffen. Dartiber hinaus bieten
die Bdume und Gehdlzbestdnde Riickzugs- und Nahrungslebensrdume fiir Végel, Insekten und
weitere heimische Tiere, womit Verbesserungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen bewirkt
werden, In der Vergangenheit wurden fiilr den Bereich Cecilienhthe/Rehbrink
Schmetterlingsarten kartiert, die insbesondere an brach liegende oder wenig genutzte Flichen
gebunden sind. Insbesondere in den Saumbereichen der Hecke werden sich Pflanzenarten
ansiedeln, die Schmetterlingsarten Nahrungs- und Brutlebensrdume bieten knnen. Feldvégel
kénnen die Séume und die Gehélzbestdnde als Brutiebensrdume und als Riickzugsbereiche
nutzen. Die Fldchen werden aus der Nutzung genommen, so dass sich eine ungestorte
Bodenentwicklung einstellt.

In der nachfolgenden Bilanz wird gezeigt, dass das rechnerische Kompensationsdefizit iiber die
auf dem Grundstiick vorgesehenen MaBnahmen ausgeglichen wird.
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Tab.: Rechnerische Bilanz dber die externe Kompensationsflichen

RECHNERISCHE BILANZ FUR DIE EXTERNEN KOMPENSATIONSFLACHEN
IST-ZUSTAND ERSATZ
Flichen- Fllichen-
Fliche in Wert- Fliche in Wert-
Blotoptypen wert Biotoptypen wert
ca. gm faktor (bx¢) ca. qm faktor (fx q)
3 b c d e f g h

HPG {standortger.

Gehdlzpflanzung} /
A (Acker) 12.485 1 12.485 UHM (halbruderale 12.485 3 37.455

Gras- und
Staudenfluren)
Flachen- Fléchen-
Gesamtfléche 12.485 wert IST 12.485 Gesamtflache 12.485 wert SOLL 37.455
Fldchenwert filr Ersatz = ERSATZ - 1ST = 37.455 — 12,485 = + 24.970 Werteinheiten

Die Bilanz zeigt, dass Uber die Entwicklung von Saum- und Heckenstrukturen eine Aufwertung
von + 24,970 Werteinheiten erzielt wird. Das aus der Durchfiihrung der Bauleitplanung
voraussichtlich resultierende Kompensationsdefizit von - 19.611 Werteinheiten wird
ausgeglichen.

2.3 Beschreibung der zu erwartenden (verbleibenden) erheblichen, nachteiligen
Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf die Umwelt

Die aus der Flacheninanspruchnahme fiir die Entwicklung eines Wohnsiedlungsgebietes
resultierenden Veranderungen der Bodenstrukturen und des Wasserhaushaltes sowie des
Landschafts- und Ortsbildes kénnen nicht vermieden oder ausgeglichen werden und verblelben
auf der Flache.

2.4 Planalternativen

2.4.1 Standort

Parallel zur Aufstellung dieses B-Planes wird von der Samtgemeinde Nenndorf die 7. Anderung
des Flichennutzungsplanes durchgefiihrt. Fiir diese Flichennutzungsplan-Anderung wurden
Standortalternativen diskutiert. Der vorliegende Standort kam zur Auswahl, weil hier die
geringsten Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Fir den B-Plan sollen die Alternativen in seinem Geltungsbereich untersucht werden. Der
MaBgabe der Nr. 2 d der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, wonach die "Zlele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes” 2zu beriicksichtigen sind, wird somit
nachgekommen.

Die grundsétzliche Verteilung der Bau- und Griinflachen wird durch die Flachennutzungsplanung
vorgegeben. Hierbei werden insbesondere die Belange von Natur und Landschaft und der
Wasserwirtschaft berlicksichtigt, indem der Randstreifen des Haster Baches als Griinfliche
gesichert und die geplante Ortsumgehung als StraBenverkehrsflache bericksichtigt wird.

2.4.2 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Varianten
geprift. In der Abwdgung der Varianten wurde eine Losung erarbeitet, die auf eine
ordnungsgeméBe, naturnahe  Oberfldichenwasserbewirtschaftung, eine angemessene
Ortsrandgestaltung und auf die Beriicksichtigung von LarmschutzmaBnahmen nicht verzichtet.
Im Interesse einer bedarfsgerechten Grundstiicksgestaltung und einer naturschutzfachlich
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effektiven Entwicklung von groBflachigen Ausgleichsfldchen wurde intern auf weitere Flachen
fir MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser,
Tiere und Pflanzen sowie Landschaft zugunsten einer externen Flache abgesehen.

Die Lage der drtlichen HauptverkehrsstraBe wurde durch den wirksamen FNP der SG Nenndorf
bereits detailliert vorgegeben, so dass eine davon abweichende Trassenauswahl auch bei
Beriicksichtigung der verkehrlichen Verkniipfungsbereiche (Horster Feld) nicht realistisch ist.
Durch die Beriicksichtigung eines ausreichenden Abstandes zum Haster Bach konnten die
Belange der Wasserwirtschaft aber auch des Naturschutzes hinreichend Rechnung getragen
werden. Eine Verlegung der Trasse in Richtung Westen hédtte bei Berlicksichtigung des
bestehenden Verkehrsnetzes auf der Horster StraBe bei den dort bereits vorhandenen
Wehnbebauungen eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung durch Verkehr bedeutet. Ferner
hatte eine derartige Trasse den Planbereich nahezu zerschnitten, so dass eine an dem
Grundsatz des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden ausgerichtete
Siedlungsentwicklung nicht mdglich wére, Der Wohnbedarf miisste dann zukiinftig in anderen
Siedlungsrandlagen sichergestellt werden, was andere und zum Teil weitgehende Probleme mit
sich bringen wirde (z.B. Lérmbelastung durch B 442 und Bahnanlagen etc.).

2.4.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung des B-Planes sind die Flachen weiterhin ausschlieBlich fir die
Landwirtschaft nutzbar. Die Beeintrachtigungen aus intensiv ackerbaulicher Nutzung fir die
Bodenstruktur und die angrenzenden gemischt strukturierten Gebiete und die Durchldssigkeit
des Bodens sowie das Kleinklima wiirden erhalten bleiben. Der erforderliche Bedarf an
Wohngrundstiicken ware an anderen Orten zu decken.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren beriicksichtigt:

- Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf (Bad Nenndorf, 1995),
- Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001),

- zur Biotoptypenkartierung: V. DRACHENFELS (Hildesheim, 2004): "Kartierschllissel fiir
Biotoptypen in Niedersachsen”,

- zur Erfassung des Landschaftsbildes: KOHLER & PREIB (Hildesheim, 2000): "Erfassung und
Bewertung des Landschaftsbildes",

- zur Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers
und zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur
Ermittiung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (Hannover, 2006),

- zur Erfassung des Bodens: NLfB (Hannover, 1997): "Digitale Bodenkarte 1: 50.000",

- zur Bewertung der Versickerungsfahigkeit der Béden: GPB, Geotechnisches Planungs- und
Beratungsbiliro - ARKE (Hessisch Oldendorf, 2006): Untersuchung zur Versickerung von
Oberflachenwasser im Baugebiet "Vordere Hohefeld", Bad Nenndorf",

- zur FErfassung von  Feldhamstervorkommen: Brandt, Thomas (14.06.2007):
"Feldhamstervorkommen auf einer Gberplanten Flache (Bebauungsplan Nr. 77 "Vorderes
Hohefeld") in Bad Nenndorf, Kurzbericht"
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- zur Erfassung der Feldvogelvorkommen: Brandt, Thomas (2007): Abschdtzung der
avifaunistische Wertigkeit einer {berplanten Fldche (Bebauungsplan Nr. 77 ,Vorderes
Hohefeld" in Bad Nenndorf "

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der
Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten Umweltfolgen der
Bebauungsplanfestsetzungen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag (berpriift worden, so
dass hinreichend Beurteilungskriterien flir eine umweltvertrdgliche Realisierung des
Bebauungsplanes vorliegen.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, soll erfolgen, um mdéglichst friihzeitig unvorhergesehene
negative Auswirkungen zu ermitteln und um In der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen zu ergreifen.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten PflanzmafBnahmen und die gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzten externen MaBnahmen werden von der Stadt Bad Nenndorf durch
Ortsbegehung 2 Jahre nach Baubeginn auf Durchfiihrung, Dominanz standortgerechter und
heimischer Gehdlzarten und Anwuchserfolg kontrolliert. 10 Jahre danach soll durch die Stadt
Bad Nenndorf eine stichprobenartige Kontrolle auf Vollstdndigkeit der Pflanzung, auf die
extensive Nutzung der Flachen und auf das Vorkommen heimischer Tier- und Pflanzenarten
erfolgen.

Die aus der Errichtung einer Querung des Haster Baches resultierenden Umweltauswirkungen
sind im Rahmen bel der Vorhabengenehmigung zu liberprifen.

Die Uberpriifung der Annahmen der verkehrlichen Emissionen erfolgt auf der Grundlage der
geltenden Priifmethoden bei der Vorhabengenehmigung durch den Landkreis Schaumburg.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 77 "Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf bezieht sich auf eine
131.377 m2 groBe und nordlich der Horster StraBe und westlich des Haster Baches und des
Gymnasiums gelegene landwirtschaftlich genutzte Flache.

Durch die Bauleitplanung werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Deckung
des erkennbaren und auf die Stadt Bad Nenndorf bezogenen Wohnbaulandbedarfes geschaffen.
Gleichzeitig soll die fiir den Planbereich beabsichtigte und auf eine OrtsumgehungsstraBe sowie
die Sicherung des Randbereiches des Haster Baches bezogene allgemeine stidtebauliche
Entwicklung und die Sicherung der Randbereiche des Haster Baches dargelegt werden. Fiir das
Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet, 6ffentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Die
Belange der Umwelt werden Uber die Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, Offentlicher Grinflichen mit
Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken”, Privater und Offentlicher Griinflichen mit
Zweckbestimmung "Larmschutzwall” sowie ber die Festsetzung externer Kompensationsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB beriicksichtigt.

Als fachplanerische Vorgaben wurden die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthaltenen
Darstellungen einer auf den Randbereich des Haster Baches bezogenen Griinfliche
berlicksichtigt. Konflikte mit den Zielen des regionalen und lokalen Natur- und
Landschaftsschutzes bestehen nicht. Aus fachgesetzlichen Griinden ist fir das Plangebiet eine
Allgemeine Vorprifung der Vertraglichkeit gem. Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG)
in der Umweltpriifung durchzufilhren. Als Ergebnis wird dargelegt, dass die im UVPG, Anlage 2
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genannten Kriterien nicht tangiert werden. Des Weiteren werden die Nutzungen Verkehr und
Wohnen immissionsschutzrechtlich aufeinander abgestimmt. Hierfir wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, welches die fiir ein konfliktfreies Nebeneinander notwendigen aktiven und
passiven SchallschutzmaBnahmen vorgibt.

Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, die als erheblich zu
werten sind, resultieren aus der Verdnderung der Acker- zu Siedlungslebensraumen und dem
teilweise vollstdndigen Lebensraumverlust bei Uberbauung der Flachen mit Gebéuden,
befestigten Pldtzen und StraBen. Des Weiteren sind erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Boden aus der Uberbauung, Versiegelung, Umlagerung und dem Abtrag der
anstehenden Bdden, auf das Schutzgut Wasser aus der Veranderung der
Grundwassemeubildungsrate bei Versiegelung der Boden und auf das Schutzgut Landschaft aus
der Inanspruchnahme der Freiflichen, der Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes und
dem Verlust der Einbindung In die freie Landschaft zu nennen.

Weitere erheblich nachteilige Umweltauswirkungen kénnen ber den Riickhaltung des auf den
befestigten Flachen anfallenden Oberflichenwassers in Regenrlickhaltebecken, Uber die
Beriicksichtigung offener und in threr Gestaltung ortsangemessener Baustrukturen und -héhen
und (ber die Begrenzung der {berbaubaren Grundstlicksfliche im Wohngebiet, iber die
naturnahe Gestaltung des Spielplatzes, liber die Begrenzung der Héhe des Larmschutzwalls und
iiber den Erhalt des Uferrandstreifens am Haster Baches minimiert und vermieden werden. Da
der Standort auf Grund der anstehenden Béden und der Nutzung grundsétzlich als Feldhamster-
Lebensraum geeignet ist, Feldhamster- Vorkommen fiir den Standort aber nicht erfasst wurden
und zukinftige Einwanderungen auf Grund der vielfédltigen Stérungen bei der ErschlieBung und
der Baufeldfreimachung nicht zu erwarten sind, werden Beelntrachtigungen des Feldhamsters
ausgeschlossen. Auch fiir Feldvigel bietet das Plangebiet nur geringe Lebensraumpotenziale.
Erfassungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Es wird davon ausgegangen, dass etwaige
Vorkommen auf angrenzende Flachen ausweichen kénnen.

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild und auf Tiere und
Pflanzen werden liber die Ein- und Durchgriinung mit standortgerechten und -heimischen des
Plangebietes teilweise ausgeglichen. Die Beeintrachtigungen aus der Freirauminanspruchnahme
und aus der Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes verbleiben aber auf der Flache. Des
Weiteren werden die Eingriffe in den Boden und die Landschaft aus der Aufschiittung des
Bodens zu Larmschutzwiéllen lber die Begriinung der Walle mit standortheimischen und -
gerechten Gehdlzen ausgeglichen. Des Weiteren wird eine naturnahe Gestaltung der
Regenriickhaltebecken und insbesondere der Randbereiche erzielt, iiber die zum Ausgleich der
Eingriffe in Tiere und Pflanzen, Wasser, Boden und Landschaft beigetragen wird. Im Plangebiet
steht aber nicht genligend Fldche zur Verfiigung, um den erforderlichen Ausgleich vollstdndig
decken zu kénnen. Aus diesem Grund werden als ErsatzmaBnahmen im Bereich Cecilienhthe/
Rehbrink gelegene Flache eine mit Gehdlzen strukturierte Brachfldche geschaffen, so dass dem
Kompensationserfordernis vollstdndig Rechnung getragen wird.

Die Stadt Bad Nenndorf wird die festgesetzten PflanzmaBnahmen sowie die Entwicklung des
Randbereiches des Haster Baches in angemessenen Zeitabstdnden 0(berpriifen. Fir die
Anbindung des Plangebietes an die dstlich gelegenen schulischen und sportlichen Einrichtungen
wird eine auBerhalb des Plangebietes gelegene Querung des Haster Baches notwendig sein.

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, soll erfolgen, um mdglichst friihzeitig unvorhergesehene
negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen zu ergreifen.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten PflanzmafBnahmen und die gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzten externen MaBnahmen werden von der Stadt Bad Nenndorf durch
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Begrlndung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Ortsbegehung 2 Jahre nach Baubeginn auf Durchfilhrung, Dominanz standortgerechter und
heimischer Geh6lzarten und Anwuchserfolg kontrolliert. 10 Jahre danach soll durch die Stadt
eine stichprobenartige Kontrolle auf Vollstandigkeit der Pflanzung, auf die extensive Nutzung der
Fldchen und auf das Vorkommen heimischer Tier- und Pflanzenarten erfolgen.

Die aus der Errichtung einer Querung des Haster Baches resultierenden Umweltauswirkungen
sind im Rahmen der Vorhabengenehmigung bzw. des wasserrechtlichen Antrages zu
(berpriifen.

Die Uberpriifung der Annahmen der verkehrlichen Emissionen erfolgt auf der Grundlage der
geltenden Priifmethoden bei der Vorhabengenehmigung durch den Landkreis Schaumburg.
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