Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Vordere Hohefeld* der Stadt Bad Nenndorf

III. Abwagung und Verfahrensvermerke

1 Abwidgung

1.1 Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der durchgefithrten offentichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat der Stadt Bad
Nenndorf abgewogen. Aufgrund der ausfiihrlich vorgetragenen Stellungnahmen und dazu
ergangener  Abwdgungen wird zur Vermeidung von  Wiederholungen  und
Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder Umformulierungen der flir die Abwédgung
relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Versténdnis ist die dem Rat zur Beratung und
Entscheidung vorgelegte Abwagung nachfolgend angefigt.

1. Erich Thies, Danziger Weg 3, Bad Nenndorf (Schreiben vom 13.9.2007)

Es wurde darauf hingewiesen, dass jedem Bewerber und spéteren Kaufer wvon
Wohngrundstiicken unmissversténdlich im Vorfeld mitgeteilt wird, dass sich in unmittelbarer
Nahe dieses Wohngebietes Schul- und Sportanlagen befinden. Beide Einrichtungen werden
téglich von allgemeinem L3rm begleitet. Dieser Umstand darf auf keinen Fall fir eine
Einschrankung des Schulwesens, des Schulsports und im Besonderen des Vereinssports an allen
Wochentagen, Wochenenden und auch in Ferienzeiten sorgen. Gegebenenfalls sollte mit einer
eingetragenen Baulast darauf hingewiesen werden.

Abwiigung:

Parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr. 77 wurde ein schalitechnisches Gutachten von Ing.-
Biro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, ausgearbeitet, dass u.a. auf die zukiinftig von den in der
Stellungnahme beschriebenen Sportstétten ausgehenden Larmimmissionen eingeht.

Darin wurde in Bezug auf die Auswirkungen des Sportlarms festgestellt, dass im Hinblick auf
einen regelmaBigen FuBballspielbetrieb auf dem ostlichen Sportplatz A (Hauptplatz) oder
Tralningsbetrieb auf dem westlichen Sportplatz B die Immissionsrichtwerte fiir WA-Gebiete
auBerhalo bzw. innerhalb der Ruhezeiten im Bereich der geplanten Wohnbaufldchen
unterschritten werden. Sollte der westliche Sportplatz B regelmdBig in der sonntdglichen
Ruhezeit fir FuBball-Punktspiele genutzt werden, kann im duBersten norddstlichen Bereich des
WA-Gebietes eine Uberschreitung des WA-Immissionsrichtwertes um etwa 1 dB(A) nicht
ausgeschlossen werden. Der Immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse wird jedoch deutlich
unterschritten. Hieraus ist ableitbar, dass ein Nebeneinander von Wohnnutzung und
Freizeitnutzung uneingeschrénkt méglich Ist. Die beschriebene Uberschreitung um 1 dB(A)
betrifft nur einen flaichenmaBig untergeordneten Bereich und stellt im Ubrigen keine erhebliche
Beeintrachtigung der zukiinftig ausgeiibten Wohnnutzung dar. Der Eintragung einer Baulast
bedarf es daher nicht. Im Rahmen des jeweiligen Grunderwerbs von Grundstiicken wird den
potenziellen Kaufern trotzdem eine entsprechende Information zur Verfligung gestellt.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden teilweise bericksichtigt.
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2. Achim Cuje, Rispenweg 2, Bad Nenndorf (Schreiben vom 27.8.2007)

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefiigte Kopie
hingewlesen und Bezug genommen.

Abwiagung:

Zur Beurteilung dessen, welche larmtechnischen Auswirkungen durch den B-Plan Nr. 77
innerhalb des Plangebietes und auf dessen Umgebung erzeugt werden, ist auf der Grundlage
der prognostizierten Verkehrsentwicklung und der damit einhergehenden
Verkehrsmengenverteilung ein Larmgutachten ausgearbeitet worden. Darin wurde das
maximale Verkehrsgeschehen, das durch die verkehrliche Verbindung der StraBe Horster Feld
mit dem Bahnhof auf der Grundlage der Darstellungen des wirksamen FNPs als realistisch
anzunehmen ist, berechnet. Aus dieser Prognose des Verkehrsaufkommens wurden die
wahrscheinlichen zukinftigen Larmimmissionen ermittelt. Die Stadt Bad Nenndorf stellt in
diesem Zusammenhang fest, dass es durch die siedlungsstrukturellen Verénderungen, die u.a.
durch dieses Baugebiet (B-Plan Nr. 77) und durch die o.b. verkehrliche Verbindung zum
Bahnhof, aber auch durch die auch weiterhin zunehmenden Individualverkehre zu einer
Erhdhung der Verkehrsmengen kommt. Es wird auch nicht in Abrede gestellt, dass die Zunahme
der Verkehrsmenge eine Erhdhung der Larmpegel bewirken wird. Im Rahmen dieser
Bauleitplanung wurde daher gepriift, ob die hierdurch planerisch vorbereitete
Siedlungsentwicklung einen erheblichen Beitrag zur Verschlechterung der bereits bestehenden
Larmsituation leistet.

Im Rahmen der schalltechnischen Priifung wurde die Bestandssituation, d.h. die sich ohne
Baugebiet und verkehrliche Anbindung der StraBe Horster Feld bis Bahnhof, ergebende
Larmsituation ermittelt und der prognostizierten Verkehrssituation (mit Kreisverkehrspiatz und
Verkehrsanbindung Horster Feld an den Bahnhof) gegeniiber gestellt.

Hierbei wurde auf der Grundlage der gegenwartig bestehenden Immissionssituation an der der
StraBe Horster Feld zugewandten Seite (Sidost: SO) fiir das 1. OG tags 56,5 dB(A) und nachts
46,8 dB(A) ermittelt. Die im Rahmen dieser Bauleitplanung prognostizierte Verkehrssituation
wird It. schalltechnischer Begutachtung Im Bereich des nach Sldosten ausgerichteten 1. OG
tags 58,3 dB(A) und nachts 48,6 dB(A) bewirken. Die Pegeldifferenz zwischen dem Analysewert
(Situation Stand 2006) und dem Prognosewert (2020) betragt somit max. 1,8 dB(A).

Nach § 41 BImSchG ist beim Bau oder der wesentlichen Anderung &ffentlicher StraBen
unbeschadet des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG sicherzustellen, dass durch diese
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche hervorgerufen werden
kénnen, die nach dem Stand der Technik vermieden werden kdnnen. Nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 der
16. BImSchV handelt es sich um eine wesentliche Anderung, wenn der Beurteilungspegel des
von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms entweder um 3 dB(A) oder
auf 70 dB(A) tagsiiber / 60 dB(A) nachts erhoht wird. Wie aus unten stehender Tabelle
ersichtlich ist, steigt der Gerduschpegel jedoch um max. 1,8 dB(A) und ist weit von den
vorgenannten Hochstwerten entfernt. Somit handelt es sich hier nicht um eine wesentliche
Anderung und die 16. BImschV findet mit ihren Grenzwerten hier also keine Anwendung.
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Anderung der Straenverkehrslirmbelastung im Barelch Rispenwag Nr. 2

Hausertront e LT LN LT LrN dir
Analyse 2006 Prognose 2020 Differenz
NO EG 52,1 42,4 53,9 44,2 18
NO 1.0G 53,5 438 55,3 456 18
NW EG 433 36 45,1 354 1.8
NW 1.0G6 46,0 36,2 47.8 38,0 18
S0 EG 55,8 48,1 57,6 479 1,8
S0 1.0G 56,5 46,8 58,3 48,6 1,8
W EG 52,1 424 539 44,2 1,8
SW 1.0G 53,2 435 55,0 453 18
Erlauterungen

Lr T/N = Beurteilungspegel durch Strafienverkehrslarm tags/nachts
dLr = Differenz der Beurteilungspegel

alle Beurteilungspegel in [dB(A)]

Die S0-Fassade Ist die zur Stralle Horster Feld zugewandte Seite

Zur Beurteilung des Lérms konnen hier die in der Bauleitplanung zu beachtenden
Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen werden. Diese Werte liegen — niedriger als die
Grenzwerte der 16. BImSchV - fiir allgemeine Wohngebiete (WA) bei 55 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht. Diese Orientierungswerte werden fiir das Grundstiick Rispenweg 2 an der
der StraBe Horster Feld zugewandten Seite bereits heute geringfiigig Uberschritten. Nach der
Prognose des Schallgutachters fiir das Jahr 2020 waren sie im 1. Obergeschoss (OG) um
tagsber 3,3 dB(A) und nachts um 3,6 dB(A) iiberschritten. Da es sich um Orientierungs- und
nicht um Grenzwerte handelt, ist es mdglich, diese Werte unter Wirdigung des Einzelfalls zu
Uberschreiten, wenn die Uberschreitung unvermeidbar ist oder nach einer Abwégung anderen
Belangen der Vorzug zu geben ist.

Es sind also MaBnahmen zu prifen, die zum Einhalten dieser Orientierungswerte fiihren
wirden. Dies kénnte durch aktiven Larmschutz erfolgen. In diesem Fall kdme eine
Larmschutzwand in Betracht. Nach Auskunft des Schallgutachters wére diese nur wirksam,
wenn sie am Ort der Schallentstehung, also am Kreisverkehrsplatz, errichtet werden wiirde.
Diese Larmschutzwand miisste, um zu einer Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
im 1. OG zu fuhren, mehr als 2 m hoch sein und vom Krelsel weitrdumig entlang der StraBen
Horster Feld und Horster StraBe filhren. Bei Beriicksichtigung des Uberwiegend pragenden
Wohnbereichscharakters der an die StraBe Horster Feld angrenzenden Grundstiicksflichen
wirde solch eine hohe Larmschutzwand entlang der StraBe Horster Feld jedoch eine erhebliche
Beeintréchtigung des stédtebaulichen Gesamtbildes bewirken und in Bezug auf die Wirksamkeit
nur teilweise sinnvoll sein.

Flr die Realisierung eines grundsétzlich ebenfalls denkbaren Larmschutzwalles entlang der
StraBe Horster Feld fehlt es an den dafiir erforderlichen Flachen. Dies ist aus dem Raumbedarf
eines Walles mit einer HGhe von 2 m und einer erforderlichen Breite von & m und einer Héhe
von 3 m und einer erforderlichen Breite von 9 m ableitbar. Entgegen der schalltechnisch
absorbierenden Ausformung von Wanden konnen Wille dazu beitragen, dass der Lérm auf die
gegeniber befindlichen Grundstiicke reflektiert wird. Die StraB3e Horster Feld weist aufgrund
ihrer Funktion eine angemessene Fahrbahnbreite mit begleitenden Parkbuchten zur Ordnung
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des ruhenden Verkehrs sowie Gehwege auf, so dass hier keine Reduzierung der Verkehrsfliichen
zu Gunsten eines Larmschutzwalles erfolgen kann.

Vor dem Hintergrund eines eher locker strukturierten und nicht von ortsuniiblichen und
{iberdimensional wirkenden Einfriedigungen eingefassten Wohnbereiches und der nur teilweisen
Wirksamkeit wird eine Larmschutzwand als unverhéltnismaBig angesehen. Die Errichtung einer
aktiven Schallschutzeinrichtung wird trotz der beschriebenen und nachvollziehbaren
Uberschreitung der Orientierungswerte aus Griinden des unginstigen Kosten — Nutzen -
Verhaltnisses als wirtschaftlich unverhaltnismaBig angesehen.

Die UnverhditnismaBigkeit beriicksichtigt hierbei ferner die Tatsache, dass durch die
verwendeten Baumaterialien die betreffenden Wohnraume der Gebdude hinreichend genug
schallgeddmmt werden. Der am Tag zu erwartende Maximalpegel wiirde dem Larmpegelbereich
IIT zugeordnet werden, der bereits durch die Verwendung herkdmmlicher Baumaterialien
bewirkt werden kann. Insofern fiihrt die im Rahmen dieser Bauleitplanung prognostizierte
Larmsituation nicht zu einer erheblichen Beeintréchtigung des Wohnens.

Vor dem Hintergrund dessen, dass es sich bei den Gartenflachen dieses Wohngrundstiickes
nicht um bisher vollkommen unbeeintrichtigte Flachen handelt, die bereits im Bestand eine
Uberschreitung der Orientierungswerte flir WA-Gebiete von bis zu 0,8 dB(A) tags und 1,1 dB(A)
nachts (Hauserfront SO im EG) aufweisen, stellt die prognostizierte Zunahme des Larmpegels
um 1,8 dB(A) ebenfalls eine tolerierbare und zumutbare GréBenordnung im baulichen Bestand
dar. Der Nachtwert ist in dem Fall der Beurteilung von AuBenwohnbereichen aufgrund der
fehlenden oder nur geringfiigigen Verweildauer/Nutzung der Flachen nur von untergeordneter
Bedeutung.

Als ultima ratio wiirde ein volliger Verzicht auf das neue Wohngebiet ,Vordere Hohefeld" zu
einer Vermeidung dieser Verkehrsldrmerhdhung fiihren. Hierbei ist allerdings zu bedenken, dass
es voraussichtlich infolge der steigenden Mobilitdt der Bevélkerung trotzdem im Laufe der Zeit
zu einem Anstieg der Verkehrsbelastung und somit der Gerauschimmissionen kemmen wird.

Aus stadtebaulicher Sicht wird der Erweiterung des Ortes an dieser Stelle — in der Nihe zu
vorhandener Infrastruktur wie Schulen, Kindergarten, Bahnhof und Sportfldchen sowie bereits
vorhandener Wohnbebauung — der Vorzug vor der Verhinderung der Gerduschpegelerhéhung
der StraBe Horster Feld um 1,8 dB(A) gegeben.

Die in der Stellungnahme beschriebene Sperrung der A 2 und die damit verbundenen zeitlich
begrenzten Auswirkungen auf das &rtliche Verkehrsnetz sind nicht unmittelbar Gegenstand der
Bauleitplanung, da der hier in Rede stehende B-Plan weder fir die Sperrung der A 2 noch fiir
die gegenwartige Verkehrssituation In den an das Plangebiet angrenzenden oOffentlichen StraBen
ursachlich ist. Bei der Sperrung der A 2 handelt es sich um zeitlich begrenzte Effekte, die nicht
als Grundlage firr eine Prognose der mit dieser Bauleitplanung im Zusammenhang stehenden
zukinftigen Verkehrsgeschehen verwendet werden koénnen. In eine Prognose ist all das
einzustellen, was nach Lage der Dinge als Problem/Konflikt hitte erkannt werden kénnen oder
sich hatte aufdréngen miissen. Hierbei wird auf den Fall der Gberwiegenden Wahrscheinlichkeit
des Eintrittes eines Ereignisses abgestellt, was in diesem Fall bei Beriicksichtigung normaler
Verkehrsgeschehnisse auch nicht regelmdBig auf die A 2 sowle auf das librige Verkehrsnetz als
realistisch anzunehmen ist.

Im Rahmen der 7. Anderung des FNPs und der Aufstellung des B-Planes Nr. 77 wird die bereits
dem wirksamen FNP zu Grunde liegende stidtebauliche Zielsetzung der verkehrlichen
Anbindung der Strae Horster Feld an den Bereich des Bahnhofes aufgenommen. Der B-Plan Nr.
77 enthdlt fir die in seinem Geltungsbereich gelegenen Flichen die Festsetzung einer
entsprechenden &ffentlichen Verkehrsflache, die zur Aufnahme der Verkehrsbeziehungen
Horster Feld/Horster StraBe und BahnhofstraBe vorgesehen und insbesondere im Bereich der
Kreuzung BahnhofstraBe/Horster StraBe eine Entlastung bewirken soll. Eine dariiber
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Achim Cujé
Rispenweg 2
31542 Bad Nenndorf

Stadt Bad Nenndorf
Herm JACORS
Rodenberger Allec 13
31542 Bad Nepndorf B.N. 27-08-07

Bebauungsplan Nr 77 ,, Vordete Hohefeld"

Schr gechret Herr Jacobs,

bezugnehmend auf unser Gesprach vom Dennerstag, den 23-08.07 in Ihrem Btro und der Mitgabe des Bebavungsplanes
Nr.77, méchie ich hermit nochmals meinen WIDERSPRUCH geltend macher.

Schon bereits am 05, Febroar 07 habe ich an Herrn Biirgermcister B.Reese geschricben, dicse Planung zu liberdenken (lcider
bis heute keine Reaktion). )

Wir aus dem Rispernweg und dem Horster Feld fithlen uns allmahlich mifverstanden oder besser es interessicrt Sie herzlich
wenig, wiz es Ihren Birgern anschliefend, nach der Baudvurchfthrung, ergehen wird

Wir werden schutzlos dem Lirm ausgeliefert, das Wohnen wird unertrliglich durch Ihre MaBnahmen, wenn Sie dann
realisient werden solltch. Man splrt heute schon, wenn dic BAB gespernt und dic B63 dberiastet ist, dad die Kraftfahrer wie
Wahnsinnige mit Thren Lastwagen durch das HorsterPeld brettern.

Es ist jetzt schon schwiarig auf der HorsterFeld Strasse sein eigenes Wort zu verstehen. Der Ldrmpege! ist dramatisch
gestiegen, somit ist die Wohngualitéit mit einer Grofistadt zu vergleichen. Diese Qualitat wirde bei der Vergabe der
Grundstilcke nie erwahnr besser verschwiegen.

Man kann doch ein solches Wohngsbiet, was Eltern mit Kindem angeboten wurde, nicht zu einer Umgehungssirasse’
umfimktionicren, weil Sie keine Alternativen suchen. Allerdings kinnen Sie jetzt noch so plancn,dab dicse lirmende
Rennstrecke ( es hilt sich anch kein Autofahrer m Tempo 40 ) nicht noch verlEngert wird und zu einer richtig groBen
Umpgehungsstrasse genutzt werden kann.

Die Kreuzung bew. der Kreisel mup 1otal versetzt werden, anf jeden Fall westlich.

Die uns vor 25 Jahren angebotenen Grundsticke sind an Familien mit Kindern verkauft worden. Ruhe und Zuwachs der
Eimwohner war das Credo, heute kdnnte man meinen,die Anwehner sind ja da, alt, weg kdrmen sie nicht, also planen wir dort
eine {/mgehungssirasse,

Wir kdnnen unser Haus leider nicht versetzen, deshalb biete Ich Ihnen germne mein Haus zum Kauf an, dann kann ich der
Sache gelagssen entgegenschen und mir einen Platz suchen, den Sic mir vor 25 Jahren garantierten.

So bin ich nicht bereit, den Ausbau zu akzepticren und erhebe erheblich EINSPRUCH. Ich bin such nicht hereit, wenn Sie
nicht einlenken, dies hinzunehmen.

Durck die Planung setzen Sic unsere Kinder-Enkel+Schulkinder, rusitclich lelchyfertig awf"s Spiel.
Wir bitten hiermit um Kenninisnahme

mit freundlicheyGriiicn
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hinausgehende UmgehungsstraBe ist weder im wirksamen FNP der Samtgemeinde noch in
anderen Fachplanungen aufgefiihrt. Die Einhaltung der 40 km/h Zonen ist nicht Gegenstand der
hier in Rede stehenden Bauleitplanungen, sondern ist im Rahmen von verkehrsbehdrdlichen
oder polizeilichen Uberpriifungen zu beurteilen

In Bezug auf die angeregte Verlegung des Kreisverkehrsplatzes sel auf die Ausfithrungen des
schalltechnischen Gutachtens hingewiesen. Hieraus ergibt sich auch bei einer weitergehenden
Verschiebung des Kreisels Richtung Norden kein aus larmtechnischer Sicht relevanter Beitrag
zur Reduzierung der Larmimmissionen, da im Wesentlichen auch die bereits gegenwartig
auftretenden Verkehre einen Beitrag zur Immissionssituation leisten und dieses Grundstlick
bereits ca. 90 m vom geplanten Kreisel entfernt ist. Eine Verschiebung nach Westen keine
Entlastung fiir die Bewohner des Gebietes westlich der StraBe Horster Feld bewirken.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden zuriick gewiesen.

3. Josef Theo und Ingeborg Schumacher, Fasanenweg 2, Bad Nenndorf (Schreiben
vom 20.8.2007, per Mail)

Da es sich um eine ausflhrliche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefiigte Kopie
hingewiesen und Bezug genommen.

Abwidgung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf die zwischen dem Bereich des
Nordbahnhofes/BahnhofstraBe und Horster StraBe angedachte Anbindung nicht verzichtet
werden kann, da bereits gegenwartig die Kreuzung Horster StraBe/BahnhofstraBe den An- und
Abreiseverkehr zu den Schulen und zu den bereits jetzt angeschlossenen Baugebieten nur
unzuldnglich verkraftet. Der B-Plan Nr. 77 kann jedoch keine zeichnerische oder textliche
Festsetzung treffen, die auf verkehrslenkende MaBnahmen hinreichend eingeht, so dass der
Anregung in Bezug auf die Vermeidung von Durchgangsverkehr auf der neu geplanten StraBe
hier nicht gefolgt werden kann. Zur Ordnung des Verkehrsflusses sind vielmehr
verkehrsbehérdliche Anordnungen und daraus resultierende MaBnahmen erforderlich, die im
Rahmen der Bauleitpldne (FNP-Anderung und B-Plan) nicht definiert werden kénnen.

Nach Priifung der Samtgemeinde Nenndorf kann festgestellt werden, dass die Kléranlage zur
Aufnahme der mit dem Baugebiet ,Vordere Hohefeld" verbundenen Schmutzwasserfracht
ausreichend dimensioniert ist.

Parallel zur Aufstellung des B-Planes wurde unter Hinzuziehung eines qualifizierten Ing.-Biiros
und in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Schaumburg das
erforderliche Volumen des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers bestimmt. Da eine
Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers auch aufgrund der
Bodenverhdltnisse nicht realisierbar ist, sind daher Regenriickhaltebecken in die Bauleitplanung
einbezogen worden, die nach Anforderung des Landkreises Schaumburg ein 25 - jahrliches
Regenereignis aufnehmen kénnen. Hierbei wird insbesondere der Tatsache Rechnung getragen,
dass der Haster Bach als Vorfluter bereits an die Grenze seiner Leistungsfahigkeit gekommen
ist.

Von der im Nahbereich der Kldranlage geplanten Biogasanlage gehen aufgrund der
ausreichenden Entfernung von min. 350 m und der vorherrschenden Hauptwindrichtung West
keine erheblich beeintrachtigenden Geruchsemissionen aus.

Die iber den westlich angrenzenden Wirtschaftsweg fiihrenden anlagenbezogenen Verkehre
konzentrieren sich auf die Erntezeit, die im Vergleich zur durchschnittlichen jéhrlichen Belastung
nicht dazu geeignet ist, die Wohnnutzung erheblich zu beeintrachtigen. Die tber das Jahr auf
dem Wirtschaftsweg stattfindenden Verkehre entsprechen in Bezug auf die Art und Haufigkeit
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der bereits gegenwdrtigen Belastung, da die angrenzenden Wirtschaftsflichen bereits
gegenwadrtig zum Zwecke der Bestellung und Ernte der Flachen befahren werden.

Parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr. 77 wurde ein schalltechnisches Gutachten vom Ing.-
Biro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, ausgearbeitet, dass u.a. auf die Lirmemissionen der
beschriebenen Sportstitten eingeht.

Darin wurde in Bezug auf die Auswirkungen des Sportldrmes festgestellt, dass im Hinblick auf
einen regelmdBigen FuBballspielbetrieb auf dem &stlichen Sportplatz A (Hauptplatz) oder
Tralningsbetrieb auf dem westlichen Sportplatz B die Immissionsrichtwerte fiir WA-Gebiete
auBerhalb bzw. innerhalb der Ruhezeiten im Bereich der geplanten Wohnbaufléchen
unterschritten werden. Sollte der westliche Sportplatz B regelméBig in der sonntéglichen
Ruhezeit fir FuBball-Punktspiele genutzt werden, kann im duBersten norddstlichen Bereich des
WA-Gebietes eine Uberschreitung des WA-Immissionsrichtwertes um etwa 1 dB(A) nicht
ausgeschlossen werden. Der Immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse wird jedoch deutlich
unterschritten. Die beschriebene Uberschreitung um 1 dB(A) betrifft nur einen flichenmaBig
untergeordneten Bereich und stellt im Ubrigen keine erhebliche Beeintrichtigung der zukiinftig
ausgelibten Wohnnutzung dar. Hieraus ist ableitbar, dass ein Nebeneinander von Wohnnutzung
und Freizeitnutzung uneingeschrankt mdglich ist. In diesem Zusammenhang wird jedoch auch
der Nutzung der an das Plangebiet angrenzenden Sportflichen und der o.b. geringfigigen
Uberschreitung der Orientierungswerte der Vorrang eingerdumt.

Im Rahmen des jeweiligen Grunderwerbs von Grundstiicken wird den potenziellen Kaufern aber
eine entsprechende Information zur Verfiigung gestellt.

Im Zusammenhang mit der beschriebenen Durchfiihrung von Volksfesten ist darauf
hinzuweisen, dass diese Veranstaltungsform in der Regel als sog. “seltenes Ereignis®
beschrieben wird. Auf der Grundlage der TA-Larm ist ein seltenes Ereignis dann gegeben, wenn
fir eine insgesamt untergeordnete Anzahl von Veranstaltungen die maBgeblichen
Immissionsgrenzwerte (hier z.B. fir Allgemeine Wohngebiete) tberschritten werden. Dies trifft
flir Volksfeste in der Regel zu. Die Anrechnung des Kriteriums ,seltenes Ereignis® in Bezug auf
eine multifunktional genutzte Flache wird jedoch, unabhéngig von der Art der Veranstaltung,
durch die Sportldrmschutzverordnung und durch die Freizeitlarmrichtlinie auf insgesamt 18
Veranstaltungen pro Jahr begrenzt. Da die Nutzung der hier beschriebenen Flichen bereits
gegenwartig diese Regelungen auch im Hinblick auf die Beriicksichtigung von in der Umgebung
befindlichen Wohnnutzungen zu beachten hat, wird die 7. Anderung des FNPs und der B-Pan
Nr. 77 hierfiir keine Verschlechterung der Ausnutzung bewirken.

Die Belange der Vermarktung des Baugebietes sind nicht Gegenstand der hier in Rede
stehenden Bauleitplanungen. Die Aufstellung der 7. Anderung des FNPs und des B-Planes Nr. 77
«vordere Hohefeld" unterliegen ausschlieBlich und abschlieBend der Planungshoheit der
Samtgemeinde Nenndorf (FNP) und der Stadt Bad Nenndorf (B-Plan). Ein Informationsgefélle in
der in der Stellungnahme beschriebenen Form ist mit Blick auf die Bauleitplanung nicht
ableitbar,

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden beriicksichtigt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

4. Christian Schumacher, Fasanenweg 2, Bad Nenndorf (Schreiben vom 3.9.2007)

Da es sich um eine ausfiibrliche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie
hingewiesen und Bezug genommen.

Abwigung

Parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr. 77 wurde ein schalltechnisches Gutachten vom Ing.-
Biro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, ausgearbeitet, dass u.a. auf die Ldrmemissionen der
beschriebenen Sportstétten eingeht. Darin wurde in Bezug auf die Auswirkungen des
Sportlérmes festgestellt, dass im Hinblick auf einen regelmé@Bigen FuBballspielbetrieb auf dem
Gstlichen Sportplatz A (Hauptplatz) oder Trainingsbetrieb auf dem westlichen Sportplatz B die
Immissionsrichtwerte fiir WA-Gebiete auBerhalb bzw. innerhalb der Ruhezeiten im Bereich der
geplanten Wohnbauflachen unterschritten werden. Sollte der westliche Sportplatz B regelmaBig
in der sonntéglichen Ruhezeit fiir FuBball-Punktspiele genutzt werden, kann im &uBersten
norddstlichen Bereich des WA-Gebietes eine Uberschreitung des WA-Immissionsrichtwertes um
etwa 1 dB(A) nicht ausgeschlossen werden. Der Immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse wird
jedoch deutlich unterschritten. Die beschriebene Uberschreitung um 1 dB(A) betrifft nur einen
flachenmaBig untergeordneten Bereich und stellt im Ubrigen keine erhebliche Beeintrichtigung
der zukiinftig ausgeiibten Wohnnutzung dar. Hieraus ist ableitbar, dass ein Nebeneinander von
Wohnnutzung und Freizeitnutzung uneingeschrankt mdglich ist. In diesem Zusammenhang wird
jedoch auch der Nutzung der an das Plangebiet angrenzenden Sportflichen und der o.b.
geringfiigigen Uberschreitung der Orientierungswerte der Vorrang eingeraumt.

Im Rahmen des jeweiligen Grunderwerbs von Grundstiicken wird den potenziellen Kaufern aber
eine entsprechende Information zur Verfiigung gestellt.

Im Rahmen der Durchfiihrung des B-Planes Nr. 77 wird die Stadt Bad Nenndorf und der mit der
ErschlieBung und Vermarktung des Baugebietes befasste ErschlieBungstriger auf eine
entsprechende Information der zukiinftigen Grundstiickseigentimer hinwirken. Einer
schriftlichen Bestétigung Uber den Erhalt der Information bedarf es nicht.

Im Plangebiet ist am westlichen Rand ein Kinderspielplatz festgesetzt, welcher der Deckung der
Spiel- und Bewegungsbediirfnisse von Kleinkindern dienen soll. Die mit der Spielaktivitat
verbundenen Larmemissionen sind dem Grunde nach und bei Wiirdigung eines dem Regelfall
entsprechenden Spielplatzbetriebes auch fir die unmittelbare Nachbarschaft zumutbar. Im
Bereich der ostlichen Plangebietsgrenze ist jedoch eine o&ffentliche Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage/Bolzplatz festgesetzt (d.h. Ballspiele fir alle Kinder). In diesem
Bereich sollen die Spiel- und Bewegungsbediirfnisse der schon &lteren Kinder angemessen
gedeckt werden. In Bezug auf die davon ausgehenden Larmemissionen wurde in dem vom Ing.-
Blirc Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, ausgearbeiteten schalltechnischen Gutachten zur
Beurteilung der insgesamt auf das geplante Wohngebiet einwirkenden Larmemissionen auch auf
den Bolzplatz eingegangen. Die im Gutachten gewonnenen Ergebnisse sind in Form von
textlichen Festsetzungen in Bezug auf die Betriebszeit in den B-Plan aufgenommen worden.
Hieraus ist ableitbar, dass bei Beriicksichtigung der Festsetzungen ein Nutzungskonfiikt
zwischen Bolzplatz und angrenzender Wohnbebauung insbesondere an Sonn- und Feiertagen
sowie in Ruhezeiten ausgeschlossen werden kann. Einer schriftlichen Bestdtigung iiber den
Erhalt der Information bzgl. der ggf. von Spielplatzen ausgehenden Lérmemissionen bedarf es
jedoch nicht.

Die Belange der Vermarktung des Baugebietes sind nicht Gegenstand der hier in Rede
stehenden Bauleitplanungen. Die Aufstellung der 7. Anderung des FNPs und des B-Planes Nr. 77
»vordere Hohefeld" unterliegen ausschlieBlich und abschlieBend der Planungshoheit der
Samtgemeinde Nenndorf (FNP) und der Stadt Bad Nenndorf (B-Plan). Ein Informationsgefélle in
der in der Stellungnahme beschriebenen Form ist mit Blick auf die Bauleitplanung nicht
ableitbar.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 .Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Die StraBenanbindung im Baugebiet In der Peser ist nicht Gegenstand des hier in Rede
stehenden B-Planverfahrens Nr. 77 , Vordere Hohefeld". Uber die im B-Plan festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen ist eine zentrale ErschlieBung (iber den geplanten
Kreisverkehrsplatz in Héhe der Horster StraBe/Horster Feld vorgesehen, welche die technischen
und verkehrsplanerischen Anforderungen zur Ableitung des anfallenden Verkehrs erfiillt. Ferner
ist im Zuge der Horster StraBe in Hohe des Rispenweges eine Notzufahrt fiir den Fall
vorgesehen, dass im Bereich der HaupterschlieBungsachse (Bereich Kreisel) eine Zufahrt oder
Ausfahrt aus dem Baugebiet nicht mdglich ist. Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung
wird durch einen entsprechenden Ausbau und eine restriktive und den flieBenden Verkehr nicht
fordernde StraBenraumgestaltung der Charakter der Notzufahrt definiert. Ferner sind Im
Plangebiet zur funktionalen Anbindung der angrenzenden Landschaft FuB- und Radwege
festgesetzt. Das so strukturierte Verkehrskonzept einschlieBlich der Bertiicksichtigung der Option
der Verkehrsanbindung an die BahnhofstraBe (sieche FNP) tragen zu einer dem Wohngebiet
angemessenen VerkehrserschlieBung bei. Ein Vergleich mit dem Baugebiet In der Peser ist hier
nicht zielflihrend, da es sich hierbei nicht um eine unmittelbare Fortsetzung bestehender
Siedlungsbereiche mit den darin zu berlicksichtigenden Zwangspunkten handelt.

Die im Plangebiet festgesetzten StraBen sind in Bezug auf die Parzellenbreite ausreichend
bemessen, so dass im Zuge der HaupterschlieBungsachse der Begegnungsfall LKW/LKW
stattfinden kann. Auf die Ausformung von StichstraBen wurde zu Gunsten der schleifenférmig
angelegten Verkehrsflichen verzichtet. Die Belange der Miilentsorgung werden ebenfalls
beachtet, da hierfiir Millbehéltersammelplatze fiir die Grundstiicksbereiche festgesetzt sind, die
nicht unmittelbar an eine 6ffentliche Strae anbinden.

Auf der Grundlage der Darstellungen des wirksamen FNPs und der 7. Anderung des FNPs ist die
Fortsetzung der Im B-Plan Nr. 77 bauplanungsrechtlich vorbereiteten Verkehrsanbindung in
Richtung BahnhofstraBe aufgezeigt. Eine (ber den Geltungsbereich dieses B-Planes
hinausgehende Verkehrsplanung oder planungsrechtliche Absicherung der Verldngerung der im
B-Plan festgesetzten PlanstraBe bis zum Bahnhof bedarf jedoch eines eigenen Planverfahrens in
Form eines B-Planes oder einer Planfeststellung gem. Nds. StraBenrecht. Im Rahmen der
konkreten ErschlieBungsplanung der Einmiéndungsbereiche Horster Feld/Horster StraBe und
PlanstraBe wird auf die Anlegung von Geh- und Radwegen zur Sicherung des Schulweges
hingewirkt. Hierbei trifft der B-Plan Festsetzungen innerhalb seines rdumlichen
Geltungsbereiches.

Aussagen tiber die konkrete Fiihrung der Verldngerung der HaupterschlieBungsachse bis zum
Bahnhof kdénnen im Rahmen dieses B-Planes nicht gemacht werden, da der konkrete
Trassenverlauf und die ggf. zu beriicksichtigende Anbindung von Parkpldtzen etc. nicht
Gegenstand dieses B-Planes sind.

Nach Prufung der Samtgemeinde Nenndorf kann festgestellt werden, dass die Kldranlage zur
Aufnahme der mit dem Baugebiet ,Vordere Hohefeld" verbundenen Schmutzwasserfracht
ausreichend dimensioniert ist.

Die Leistungsfahigkeit der Horster StraBe insbesondere des Bereiches Bahnhofstrae/Horster
StraBe wird gegenwartig durch die bestehende Ampelanlage und insbesondere durch die
schulischen und sportlichen Einrichtungen mit den damit verbundenen Verkehrsentwicklungen
gepragt. Durch die Einbeziehung der genannten Verkehrsverbindung soll u.a. eine Entlastung
des o0.g. Kreuzungsbereiches bewirkt werden. Fir den Fall, dass =zundchst die
Verkehrsverbindung nicht unmittelbar bis zum Bahnhofsbereich fortgefiihrt wiirde, wird der aus
dem Bereich des B-Planes Nr. 77 zusdtzlich aufkommende Verkehr im Verhéltnis zu der bereits
bestehenden Verkehrssituation im Kreuzungsbereich Horster StraBe/Horster Feld nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit filhren. Dies gilt dem Grunde nach auch fiir
den Kreuzungsbereich BahnhofstraBBe/Horster StraBe.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 .Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden beriicksichtigt.

5. Susanne Flegel und Wilfried Jaki, Horster StraBe 39, Bad Nenndorf (Schreiben
vom 9.9.2007)

Da die Horster StraBe bereits heute sehr stark befahren wird, sich dort ein Gymnasium und im
Anschluss das Baugebiet ,In der Peser" befindet und die Horster StraBe bei einer Sperrung der
A 2 als Ausweichstrecke genutzt wird, wird die Planung einer EntlastungsstraBe fiir die Horster
StraBe und die Einrichtung einer Tempo 30 Zone beantragt,

Der vorgesehene Bolzplatz sollte so angelegt werden, dass eine weitere Larmbel3stigung, die
auch an Sonn- und Feiertagen sowie in Ruhezeiten auftreten wird, flir die Anwohner
ausgeschlossen ist,

Bezugnehmend auf das schalltechnische Gutachten liegt die Lérmbelastung fiir die Anwohner
der Horster StraBe bereits heute iber den zuldssigen Grenzwerten.

Abwigung:

Die in der Stellungnahme beschriebene Sperrung der A 2 und die damit verbundenen zeitlich
begrenzten Auswirkungen auf das ortliche Verkehrsnetz sind nicht unmittelbar Gegenstand der
Bauieitplanung, da der hier in Rede stehende B-Plan weder fiir die Sperrung der A 2 noch fiir
die gegenwartige Verkehrssituation in den an das Plangebiet angrenzenden &ffentlichen StraBen
ursdchlich ist. Bei der Sperrung der A 2 handelt es sich ferner um in der Regel zeitlich begrenzte
Effekte, die nicht als Grundlage fiir eine Prognose der mit dieser Bauleitplanung im
Zusammenhang stehenden zukiinftigen Verkehrsgeschehen verwendet werden kénnen. In eine
Prognose ist all das einzustellen, was nach Lage der Dinge als Problem/Konflikt hatte erkannt
werden kodnnen oder sich hatte aufdrdngen miissen. Hierbei wird auf den Fall der
Uiberwiegenden Wahrscheinlichkeit des Eintrittes eines Ereignisses abgestellt. Bei
Beriicksichtigung der auf der A 2 zu Grunde zu legenden normaler Verkehrsgeschehnisse, die
als realistisch anzunehmen sind, kann daher keine erhebliche Beeintrichtigung des hier
betrachteten Verkehrsnetzes abgeleitet werden.

Das im Rahmen der 7. Anderung des FNPs und der Aufstellung des B-Planes Nr. 77 vom Ing.-
Biro Hinz, Langenhagen, ausgearbeitete Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
selbst bei Beriicksichtigung der im FNP bereits wirksam dargestellten Verkehrsanbindung der
Horster StraBe/Horster Feld an die BahnhofstraBe die Leistungsfihigkeit des hier betroffenen
Verkehrsnetzes gegeben ist.

Der vorgetragene Antrag auf Einrichtung einer Zone 30 ist ferner nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens, da er nicht auf die Festsetzungen des B-Planes sondern auf eine
verkehrsbehordliche MaBnahme abstellt.

Zur Beurteilung der von dem im B-Plan festgesetzten oOffentlichen Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage/Bolzplatz zukiinftig ausgehenden Ldrmemissionen ist vom Ing.-
Bilro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens der mit
der Bauleitplanung insgesamt zu erwartenden Immissionssituation auch der Bolzplatz beurteilt
worden. Die im Gutachten gewonnenen Ergebnisse sind in Form von textlichen Festsetzungen in
Bezug auf die Betriebszeit in den B-Plan aufgenommen worden. Hieraus ist ableitbar, dass bei
Beriicksichtigung der Festsetzungen ein Nutzungskonflikt zwischen Bolzplatz und angrenzender
Wohnbebauung an Sonn- und Feiertagen sowie in Ruhezeiten ausgeschlossen ist.

In § 10 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen ist daher die Betriebszeit des Bolzplatzes bestimmt:

~Die Nutzungsmdglichkeiten des im B-Plan festgeselzten Bolzplatzes werden aufgrund der
angrenzenden WA-Gebiete wie folgt definiert: Die Nutzung ist in der Zeit von 9.00 Uhr bis 13.00
Uhr und 15.00 Uhr bis 20 Uhr zuldssig."

Planungsbiro REINOLD, Raumplanung und Stédiebau IR, 31737 Rinteln 62



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 .Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Larmwerte fir die Anwohner der Horster StrafBe
bereits jetzt lber den Grenzwerten liegen. In diesem Zusammenhang wurde auch auf die
schalltechnischen Auswirkungen des geplanten Kreisverkehrsplatzes auf die im Nahbereich
befindliche Wohnbebauung eingegangen. Da es sich hierbei um eine bestehende und nicht in
das Plangebiet einbezogene Wohnbebauung handelt, ist auf der Grundlage der anzuwendenden
Verkehrsldrmschutzverordnung das Erfordernis von SchalischutzmaBnahmen geprift worden. Es
wurde festgestellt, dass die Kriterien der Verkehrslarmschutzverordnung in Bezug auf einen
Anspruch auf Larmschutz nicht erfillt werden, da gegeniiber der bestehenden
Immissionssituation die Zunahme der Larmpegel um 3 dB{A) nicht eintritt. Daher war fiir die
Einbeziehung der an die Horster StraBe angrenzenden bestehenden Bebauung in den B-Plan
kein Planungserfordernis ableitbar.

Auf der Grundlage der larmrelevanten Festsetzungen des B-Planes Nr. 77 ist davon auszugehen,
dass der sich zundchst abstrakt andeutende Nutzungskonflikt planungsrechtlich hinreichend
genug geldst wird. LarmschutzmaBnahmen in der Bestandssituation sind als unverhaltnismaBig
zu bezeichnen, so dass die verbleibende Immissionssituation zugemutet werden kann,

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden zum Teil beriicksichtigt.

6. Gerda Wille, Ostende 24, Bad Nenndorf (Schreiben vom 6.9.2007)

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefiigte Kopie
hingewiesen und Bezug genommen.

Abwidgung

Bzgl. der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeftsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vorgetragenen Anregungen und Hinweise wird auf die dazu ergangene Abwagung hingewiesen
und Bezug genommen, die nachfolgend noch einmal aufgefihrt wird:

~Die sich arn nérdlichen und westlichen Plangebietsrand zukiinftig darstellende Hecke bildet aus
Griinden des Landschaftsschutzes den neuen Ortsrand und ist daher zur Integration der
hinzukornmenden Bebauung in den Ortsrand selbst unverzichtbar. Im Bereich des stidlichen
Ackerrandstreifens missen unter Umstdnden Abstriche bei der Bewirtschaftung des Ackers in
Kauf genornmen werden. Dieses hat im Rahmen einer gegenseitigen Rlicksichtnahme
stattzufinden. Ebenso wie die neuen Bewohner die tempordr auftretenden Vorbelastungen
durch die landwirtschafiliche Nutzung, wie Staub und Gerlche, akzeptieren miissen. Ein
entsprechender Hinweis wird in die Begrindung zum B-Plan aufgenommen, so dass der
AnstoBeffekt in Bezug auf die Vorbelastung durch die Landwirtschaft erfiillt ist, Die Baugrenzen
werden in der bestehenden Form beibehalten.

Die Festsetzung der bis an den ndrdlichen Geltungsbereich heranfilhrenden d&ffentlichen
Verkehrsflache ist zur Darlegung des sich aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der
Samtgemeinde Nenndorf ergebenden mittel- bis langfristigen Zielvorstellungen erforderfich. Auf
das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 3 BauGB wird in diesem Zusammenhang hingewiesen, so
dass die auf Ebene der Fldchennutzungsplanung bekannten bzw. sich aufdrdngenden
Planereignisse in den Prozess der verbindlichen Bauleilplanung einzubeziehen sind, soweit sie
fiir die stidtebauliche Ausformung des Planbereiches oder daran angrenzende bestehende
Siedlungsbereiche Bedeutung haben. Dies ist auf Grund der Darstellung des o.g. FNP als drtliche
HauptverkehrsstraBe der Fall. Im Rahmen der Durchfiihrung und der damit verbundenen
konkreten Ausbauplanung der ErschiieBungsanlagen ist mit der Stadt Bad Nenndorf im Rahmen
eines zwischen dem Investor und der Stadt abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrages zu
regeln, wann und in welcher Form der hier in Rede stehende ndrdiichste StraBenabschnitt
realisiert wird.
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Die Zuwegung zum Wirtschaftsweg stellt eine reine fulbldufige Verbindung dar, um den
zukiinftigen Anwohner auch die Mdglichkeit der Wahrnehmung der angrenzenden freien
Feldmark zu geben. Die in der urspriinglichen Planung vorgesehene Zu- und Abfahrt zu dem
Wohngebiet iber den Wirtschaftsweg soll in der endgiiftigen Planfassung etwas weiter Gstlich
gegeniiber dem Rispenweg erfolgen. Eine Beeintréchtigung fiir die Landwirtschaft ist sormit nicht
gegeben, Der Acker ist jedoch bereits zum jelzigen Zeilpunkt fir jedermann vom
Wirtschaftsweg her zugdnglich.

Die Regulierung von Verkehr und Bauverkehr liegt aulBerbalb der Festsetzungsmoglichkeiten
eines Bebauungsplans. Dieses kann - auch tempordr - nur durch den Trdger der StraBenbaulast
erfolgen.

Ergebnis: Den Anregungen wird nicht gefolgt.”

Die in der vorgetragenen Stellungnahme getroffene Feststellung, dass bzgl. der von Frau Wille
eingebrachten Einwendungen in Bezug auf die Nutzbarkeit und Wertigkeit ihres Grundstiickes in
unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Gebiet keine ordentliche Abwégung ihrer Interessen
vorgenommen worden sei und daher ein erheblicher Abwagungsmangel vorliegt, trifft nicht zu.

Eine Abwégung findet im Rahmen des gesamten Aufstellungsverfahrens der 7. Anderung des
FNPs und des B-Planes Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" statt. Hierzu gehért insbesondere die
Durchfiihrung der Verfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 2 sowie §§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB. Allein auf
der Grundlage einer zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vorgenommenen Abwadgung kann kein Abwagungsmangel abgeleitet werden, da erst der jeweils
zustandige Rat (Samtgemeinderat fiir den FNP und der Rat der Stadt Bad Nenndorf fiir den B-
Plan) im Rahmen der Beratungen iiber das Ergebnis der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs, 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB der vorgetragenen Hinweise und Anregungen vor dem
Hintergrund des Feststellungsbeschlusses flir den FNP und des Satzungsbeschlusses fiir den B-
Plan abschlieBend iiber die Abwdgung entscheidet. Insofern wird die mit Schreiben vom
6.9.2007 vorgetragene Stellungnahme natiirlich auch der Abwagung zugefiihrt, so dass hieraus
kein Abwidgungsmangel abgeleitet werden kann.

In Bezug auf die Abwdgung hat das BVerwGE mit Urteil vom 12.12.1969 (BVerwGE 34,
301,309; Urteil vom 5 7.1974, BVerwGE 45, 309, 314,315) darauf hingewiesen, dass innerhalb
des so gezogenen Rahmens dem Abwagungsgebot jedoch geniigt ist, wenn sich die zur Planung
berufene Gemeinde im Widerstreit verschiedener Belange fiir die Bevorzugung des einen und
damit notwendigerweise fiir die Zuriickstellung des anderen Belangs entscheidet, wobei die
Anforderungen des Abwadgungsgebotes sowohl fiir den Abwagungsvorgang als auch fiir das
Abwdgungsergebnis gelten.

Aus diesem Abwagungsvorgang heraus kann nicht schon deshalb ein Abwigungsmangel
abgeleitet werden, nur weil dem vorgetragenen Belang gegeniiber anderen nicht der Vorrang
eingerdumt worden ist. Inhaltlich werden im Rahmen dieser Bauleitplanungen hinreichend
genug die vorgetragenen Belange in die Abwégung eingestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die deutsche Landwirtschaft die Erndhrung mit qualitativ
hochwertigen Produkten zu giinstigen Preisen sichert. Der Aspekt der Erndhrungssicherung wird
durch diese Bauleitplanungen nicht in Frage gestellt, da es sich gegeniiber den &rtlich und
regional den Landschaftsraum pragenden landwirtschaftlichen Betriebsflichen bei den hier
betrachteten Flachen der Plangebiete (F- und B-Plan) nur um eine kleinrdumige Fliche handelt.
Die Umnutzung der betroffenen Fldchen zu Wohnsiedlungsbereichen kann aufgrund der
verhdltnisméBig geringen GroBen die o.b. Sicherung der Erndhrung nicht
erheblichbeeintrachtigen. Die Preisentwicklung ist nicht Gegenstand der bauleitplanerischen
Betrachtung, da es sich hierbei um rein marktwirtschaftliche Mechanismen handelt.
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Ferner ist festzustellen, dass die in den Plangebieten befindlichen Fldchen fiir die beabsichtigte
Siedlungsentwicklung zur Verfiigung stehen, so dass eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher
Betriebe durch eine zu geringe landwirtschaftliche Produktionsfliache nicht ableitbar ist.

In Bezug auf das genannte Urteil des OVG Berlin ~ Brandenburg (AZ: OVG 2 A 16.05 vom
14.2.2006) sei darauf hingewiesen, dass es sich bei dem darin beurteiiten Fall nicht um einen
vergleichbaren Sachzusammenhang mit der hier in Rede stehenden Bauleitplanung handelt.

Dies resultiert daraus, dass es sich bei dem beschriebenen Fall um einen B-Plan handelt, der
neben der Festsetzung eines Wohngebietes auch landwirtschaftliche Flachen, als Bestandteile
einer Hofstelle in den rdumlichen Geltungsbereich einbezieht und fir Teilbereiche der im B-Plan
festgesetzten Flachen fiir Landwirtschaft keine hinreichende Bestimmung der zuklnftigen
Nutzungen definiert hat. Insofern kam es dort zu einem im B-Plan nicht abschlieBend gelésten
Nutzungskonflikt. GemaB dem Gebot der Konfliktbewaltigung muss fur die in den rdumlichen
- Geltungsbereich einbezogenen Flachen eine konfliktfreie Zuordnung durch Festsetzung
vorgenommen werden. Da eine Teilfliche der Flachen fiir die Landwirtschaft jedoch
undifferenziert festgesetzt worden ist und dem Grunde nach jede Form der landwirtschaftlichen
Nutzung (auch eine immissionstrachtigere) zuldssig wdre, stellt dieses Nebeneinander einen
ungeldsten Nutzungskonflikt dar. Ferner kam es deshalb zu einem VerstoB gegen den
Trennungsgrundsatz, da ohne zwingenden Grund in einen durch erhéhtes Immissionspotenzial
gekennzeichneten Bereich ein stérempfindliches Wohngebiet hinein geplant wurde und dadurch
erst die Notwendigkeit fiir die Berlicksichtigung von Vorbelastungen entsteht.

Hierbei handelt es sich im Gegensatz zu dem Baugebiet Vordere Hohefeld um ein Hineinplanen
in eine bereits immissionsrelevant vorbelastete Struktur. Eine derartige Vorbelastung durch
landwirtschaftliche Nutzungen llegt im Zusammenhang mit der 7. Anderung des FNPs und der
Aufstellung des B-Planes Nr. 77 nicht vor, da die reine landwirtschaftliche, ackerbauliche
Nutzung keine immissionsschutzrechtlich bedenkliche Art der Bodennutzung darstellt. Dies gilt
insbesondere vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Wohnbebauung im Bereich Horster
Feld und In der Peser als auch vor dem Hintergrund der unmittelbar an das Plangebiet &stlich
angrenzenden schulischen und sportlichen Einrichtungen sowie des Haster Baches, die fiir sich
genommen jeweils als immissionssensibel bezeichnet werden konnen. Sie stellen bereits
gegenwartig den begrenzenden Rahmen fiir eine mdogliche landwirtschaftliche und
immissionsrelevante Nutzung dar.

Ferner ist festzustellen, dass diese Bauleitplanung nicht in einen bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb derart eingreift, dass dessen bauliche Entwicklung erschwert oder
gar unmdglich gemacht wiirde. Die der Betriebsflache zugeordnete landwirtschaftliche Hofstelle
befindet sich nicht in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.

Festzustellen ist jedoch, dass es planbedingt im unmittelbaren Nahbereich zu der an das
Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flache zu einer Situationsveranderung kommt.
Allein die Verénderung der Situation fiihrt jedoch auf der Grundlage eines nach Abwagung der
vorgetragenen Belange ordnungsgemdB zustande gekommenen B-Planes nicht zu einer
erheblichen Beeintréchtigung der Ausiibung der Landwirtschaft. Hierzu bedirfte es vielmehr
einer erheblichen Beeintréchtigung, die jedoch nur unter Missachtung der fiir die Nachbarschaft
zu Grunde zu legenden Gesetze (z. B. Nds. Nachbarrechtsgesetz) offensichtlich zu einem
VerstoB des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme flihren wirde.

Die vorgetragene Absicht der Durchflihrung einer &kologischen Bewirtschaftung des
Grundstiickes u.a. in Form von Freilandviehhaltung stellt bei Berlicksichtigung des Gebotes der
gegenseitigen Riicksichtnahme keinen unmittelbaren und insbesondere flir das regional
landwirtschaftlich geprdgte Schaumburger Land erkennbaren Nutzungskonflikt dar. Ein
Nutzungskonflikt wiirde ggf. dann zu erwarten sein, wenn auf der landwirtschaftlichen Flache
eine Form der Intensivtierhaltung derart ausgeiibt wiirde, dass die gem.
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Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes Niedersachsen fir Allgemeine Wohngebiete
einzuhaltenden Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von 10 % der Jahresstunden iberschritten
wurden. Ein derartiges Vorhaben wiirde aber, ungeachtet der zum gegenwartigen Zeitpunkt
unbekannten Lage der Nutzung, der beschriebenen Freilandviehhaltung widersprechen. Im
Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass eine mit einer Intensivtierhaltung verbundene bauliche
Anlage nur auf der Grundlage des § 35 Abs. 1 BauGB im AuBenbereich unter Ber{icksichtigung
der bereits gegenwadrtig in der Umgebung vorhandenen Nutzungen realisiert werden kénnte.
Eine abschlieBende Beurteilung von Vorhaben kann jedoch erst auf der Grundlage einer
hinreichend konkreten Vorhabenbeschreibung erfolgen.

Im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme ist daher davon auszugehen, dass sowochl die
bisher ausgeiibte als auch die in der Stellungnahme beschriebene landwirtschaftliche Nutzung
betrieben werden kann. Es wird vielmehr davon ausgegangen, dass die im B-Plan festgesetzten
Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auch bei
Berlicksichtigung der festgesetzten Breite einen ausreichenden Féchenpuffer zwischen
Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Flachen darstellen.

Der in der Stellungnahme vorgetragene Hinweis auf das OVG Urteil Berlin-Brandenburg geht
hier fehl, da (ber die Bauleitplanung eben keine Nutzungseinschrankungen fiir die
landwirtschaftlichen Fldchen festgesetzt werden, da es an der Festsetzung im B-Plan ,Flache fiir
die Landwirtschaft" fehlt. Die durch die Wohnbebauung zu erwartende Situationsverénderung
im Grenzbereich des Flurstiickes von Frau Wille entspricht den im Rahmen der
Grundstiicksnachbarschaft  sonst  liblichen  Einschréankungen  (z.B.  Abstand  zur
Grundstiicksgrenze durch Bewirtschaftung), die jedoch nicht zu einer erheblichen
Beeintrdchtigung der Ausiibung der Landwirtschaft und dann auch nicht zu Schadensersatz
fihren. Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass die Aspekte des Schadensersatzes fiir sich
betrachtet nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sind, da es sich hierbei vielmehr um die
Durchfiihrung des B-Planes handelt.

Der Hinweis auf die von der Stadt Bad Nenndorf im April 2007 in Bezug auf die Prifung der
Mdéglichkeiten des Landtausches durchgefihrien Befragung von Grundstiickseigentiimern wird
zur Kenntnis genommen. Hierbei handelt es sich um die Geschéfte der laufenden Verwaltung,
die in keinem Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Bauleitplanung (FNP-Anderung
und B-Planung) stehen. Die beschriebene flichendeckende Besiedelung des Horster Feldes bis
zum Horster Friedhof stellt in diesem Zusammenhang eine reine Vermutung dar und entbehrt
jeglicher Grundlage. Es sei darauf hingewiesen, dass Siedlungsentwicklungen aller Art der
bauleitplanerischen Vorbereitung bedarf, die unter enger Einbindung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.
1 und 2 BauGB) zu erfolgen hat. Die Vermutung, dass weitere Planungen hinter verschlossenen
Tiiren ohne Wissen der Eigentliimer durchgefiihrt werden, wird zurlickgewiesen.

Die im B-Plan an der nérdlichen Plangebietsgrenze stumpfformig endende 6ffentliche
Verkehrsfldche stellt eine Option der verkehrliche Anbindung der anschlieBenden
Grundstiicksfldchen dar. Der B-Plan beriicksichtigt somit auch fiir die Zukunft mégliche
Entwicklungen. Fiir den Fall einer langfristig angestrebten Siedlungsentwicklung wird bereits im
gegenwartigen Planaufstellungsverfahren eine stadtebaulich sinnvolle und rdumlich-funktionale
Verbindung lber bereits vorstrukturierte StraBen sowie Anbindungsmdglichkeiten an ein dann
bestehendes Ver- und Entsorgungsnetz zur Vermeidung von ggf. zukiinftig zu erwartenden
unwirtschaftlichen Entwicklungen beriicksichtigt. Der B-Plan beinhaltet in diesem Bereich
lediglich eine stadtebaulich schliissige Erweiterungsoption. Geméi dem vorgetragenen und o.b.
Urteil liegt die Auswahl des stddtebaulichen Zieles im planerischen Ermessen der Gemeinde, Der
Gesetzgeber erméchtigt die Gemeinde, die Stadtebaupolitik zu betreiben, die ihren
stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht. Hierbei ist sie nicht darauf beschrénkt, eine
sich bereits vollziehende Entwicklung in geordnete Bahnen zu lenken, sondern sie kann auch die
planerischen Voraussetzungen dafiir schaffen, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich
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erst fir die Zukunft abzeichnet. Das Pianungserfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB a.F. hdngt nicht
von dem Nachweis ab, dass fiir die verfolgte Zielsetzung ein unabwendbares Bedlirfnis besteht.

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung wird fiir die am noérdlichen Rand des
Plangebietes stumpfférmig festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen eine
Ergdnzungspflanzung derart vorgesehen, dass die in den angrenzenden Wohngrundstiicken
festgesetzten Heckenstrukturen (Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) erganzt werden.
Hierdurch wird eine hinreichende Abschirmung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen im Sinne eines Nutzungspuffers ermdglicht.

In der Begriindung zur 7. Anderung des FNPs der Samtgemeinde Nenndorf wurde ausfiihrlich
auf den Nachweis des Wohnbauflichenbedarfes eingegangen. Die Ermittlung des
Wohnbaufldchenbedarfes  bezieht die bisherige demographische Entwicklung der
Samtgemeinde, die Kriterien der Belegungsdichte, die Bebauungs- bzw. Wohnungsdichte je
Grundstiick und allgemein zu erkennende Trends (etwa zu kleineren Haushaiten, kleineren
Familien, zunehmende Lebenserwartung) in die Beurteilung des zukinftig zu erwartenden
Wohnbauflachenbedarfes ein. Hierbei werden ebenfalls Prognosen des NLS fir die
Samtgemeinde Nenndorf als auch die regionalplanerische Funktion der Stadt Bad Nenndorf als
Mittelzentrum und die damit einhergehende Schwerpunktaufgabe u.a, Wohnen fiir den Zeitraum
von 10 Jahren beriicksichtigt. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sind diejenigen
Rahmenbedingungen in die Beurteilung einer zukiinftigen Entwicklung einzubeziehen, fir die
nach Lage der Dinge die (berwiegende Wahrscheinlichkeit des Eintrittes spricht. Die in der
Begriindung zur 7. Anderung des FNPs dargelegte Wohnbaufldchenbedarfsermittiung
beriicksichtigt diese Rahmenbedingungen und stellt auf der Grundlage realistischer
Entwicklungstendenzen im Bereich der Bevilkerungsentwicklung und der damit verbundenen
und auf das Mittelzentrum Bad Nenndorf bezogenen Baulandnachfrage eine schliissige
Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Bedarfssituation Wohnen dar. Eines rein
wissenschaftlichen Anspriichen geniigenden Bedarfsnachweises bedarf es daher nicht, wenn
Aspekte in die Prognosebetrachtung eingestellt werden, die als wahrscheinlich anzunehmen
sind.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass gerade auch durch die Bereitstellung von Bauland auch
junge Familien angesiedelt werden. Dies wirde dem allgemein zu beobachtenden Trend der
riickldufigen Bevdlkerungsentwicklung entgegenwirken und kdnnte somit die Auslastung der im
Mittelzentrum bestehenden Infrastruktureinrichtungen und die soziokulturellen Strukturen eines
intakten Gemeinschafts- und Vereinslebens sowie die Sicherung und Entwicklung der
Versorgungseinrichtungen bewirken. Der Stabilisierung der Einwohnerentwicklung kommt in
diesem Zusammenhang eine besondere Bedeutung zu. Hierbei ist es unerheblich, ob die Grenze
von 10.000 EW eine finale GriBe darstellt, wenn hierdurch ein Beitrag zur Sicherung und
Entwicklung der fir ein Mittelzentrum wesentlichen Versorgungsfunktionen mit den damit
untrennbar verbundenen Einrichtungen bei Berlicksichtigung der gegebenen Leistungsfahigkeit
der Infrastruktureinrichtungen erreicht werden kann.

In diesem Zusammenhang ist dem lokalen Wohnungsmarkt Rechnung zu tragen. Dieser stellt
sich jedoch nicht pauschaliet, sondern sehr differenziert dar, weil nicht jeder
Wohnungssuchende ein Mietobjekt oder eine bestehende Immobilie nutzen méchte. Die auf das
Marktsegment des Mietobjektes und der bestehenden Immobilien abzielende Nachfrage wird
durch den Bestand sicher gedeckt. Fraglich ist vielmehr, ob die auf das Marktsegment des
Neubaus abzielende Nachfrage ortlich bedient werden kann bzw. ob die geringere Ausweisung
von Baugebieten die Nutzung der bestehenden Immobilien férdert oder diese Vorgehensweise
eher eine Abwanderung der Bauwilligen bewirkt, Bei dieser Betrachtung darf die in den
Nachbargemeinden bestehende Angebotssituation bzgl. neu zu bebauender Flachen nicht
vollstandig ignoriert werden, da bei nicht ausreichendem Angebot oft die nachst gelegenen bzw.
geeigneteren Grundstiicke auBerhalb des Stadtgebietes genutzt werden. Hierbei kommt zum
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Ausdruck, dass es sich nicht um einen nur auf das Stadtgebiet begrenzten und undifferenzierten
Immabilienmarkt handelt. Es kann daher auch nicht davon ausgegangen werden, dass der
Wohnungsbedarf durch die leer stehenden Gebrauchtimmobilien gedeckt werden kann, da dies
an den Bedurfnissen derer, die eine familienabhdngige Eigenheimentwicklung betreiben wollen,
vorbei geht. Insofern sei darauf hingewiesen, dass ein relativer Immobilienleerbestand auch
Gegenstand eines funktionierenden Wohnungsmarktes ist. Die Behauptung, dass Wohnungs-
und Hausbesitzer gezwungen wiirden, in Bad Nenndorf zu bleiben, wird daher zuriick gewiesen.

Der Hinweis auf die in Bad Nenndorf aktug_ll bestehenden Schulformen wird zur Kenntnis
genommen und in die Begriindung zur 7. FNP-Anderung eingefiigt.

Der Landkreis Schaumburg hat als untere Landesplanungsbehérde zur Ermittlung des
Baulandbedarfes keine Bedenken vorgetragen.

In Bezug auf den Hinweis bzgl. der im Schallgutachten fehlenden Einbeziehung der Ortschaft
Horsten sei darauf hingewiesen, dass nur die stdadtebaulichen Rahmenbedingungen in die
Prognose der larmtechnischen Auswirkungen der Bauleitplanung einzustellen sind, fir die zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung der Planung die (iberwiegende Wahrscheinlichkeit des Eintritts
des genannten Ereignisses ableitbar ist. Da weder auf der Ebene des Regionalen
Raumordnungsprogrammes des Landkreises Schaumburg noch auf der Ebene des
Aachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf weitergehenden Verkehrsplanungen oder
sonstige Siedlungsentwicklungen bekannt sind und auch keine Beschliisse der Stadt Bad
Nenndorf im Zusammenhang mit einer in Richtung Horsten fithrenden Siedlungsentwicklung
bekannt sind, liegen auch keine hinreichenden Anzeichen vor, die eine schalltechnische
Berechnung der zukiinftig in der Ortschaft Horsten zu erwartenden Immissionssituation
rechtfertigen. Das hier in Rede stehende Baugebiet wird Uber die bestehende Verkehrssituation
und die damit verbundene Immissionssituation hinaus keinen erheblichen Beitrag zur Erh6hung
der auf der Horster StraBe zukiinftig zu erwartenden Verkehrsmengen und der damit
verbundenen Larmimmissionen erwarten lassen.

Im Rahmen der vom Ing.-Biiro Hinz, Garbsen, ausgearbeiteten Untersuchung der
verkehrsplanerischen Vertraglichkeit des mit der Bauleitplanung verbundenen und zuk{inftig zu
erwartenden Verkehrsaufkommens wurde festgestellt, dass ca. 10 % der neuen Verkehre sich in
Richtung Westen (Horsten) orientieren. Bei Berlicksichtigung der werktéglich insgesamt zu
erwartenden Fahrten des Wohngebietes stellt dies eine GréBenordnung von rd. 48 Fahrten dar.
Bei Beriicksichtigung der bereits auf der Horster StraBe flieBenden Verkehre von rd. 1.000
Fahrten in Richtung Horsten stellt die Zunahme in Bezug auf die Leistungsféhigkeit der Horster
StraBe und der zukinftig zu erwartenden Immissionssituation in Horsten eine vernachléssigbare
GroBe dar. Auch durch die Einbeziechung der Verkehrsverbindung Horster StraBe/
Bahnhofsbereich wird es nicht zu einer relevanten Erhéhung der Verkehrsmengen kommen, da
die Verkehre in Richtung Horsten bereits durch die im Kreuzungsbereich Horster StraBe/
BahnhofstraBe derzeit einmiindenden Verkehre vergleichbar bleiben.

In Bezug auf die genannten Infrastruktureinrichtungen Bad Nenndorfs sei darauf hingewiesen,
dass durch den Anschluss an die an das Plangebiet angrenzenden Ver- und
Entsorgungsleitungen die technische ErschlieBung des Baugebietes gesichert werden kann. Die
Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflichenwassers erfolgt (ber ausreichend
dimensionierte und mit der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Schaumburg abgestimmte
Regenriickhaltebecken, so dass eine Beeintrachtigung des Haster Baches nicht zu erwarten ist.
Die in Bad Nenndorf bestehenden schulischen Einrichtungen sind ebenfalls zur Aufnahme der
mit dieser Siedlungsentwicklung zu erwartenden Kinder ausreichend dimensioniert. Dies gilt
insbesondere vor dem Hintergrund der Beriicksichtigung auch geburtenschwacher Jahrgange.
Der Landkreis Schaumburg hat auf Anfrage und unter Bezugnahme auf den
Schulentwicklungsplan erklart, dass durch die geburtenschwachen Jahrgénge ausreichend
Raumkapazitit zur Aufnahme des mit diesem Baugebiet im Zusammenhang stehenden
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Begrlndung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Schileraufkommens vorhanden ist. Ein entsprechender Trend ldsst sich auch aus dem
Kindertagesstattenbedarfsplan des Landkreises Schaumburg ableiten, wonach bei
Berlicksichtigung der geburtenschwachen Jahrgénge bis zum betrachteten Jahr 2011 von einer
Bedarfsquote von bis zu 20 % (im Sinne einer Mindestauslastung der bestehenden
Einrichtungen) auszugehen ist.

Die Beurteilung dessen, ob Bad Nenndorf gegeniiber Rodenberg aufgrund der Verlegung der B
65 und der doit bestehenden Infrastruktureinrichtungen an Bedeutung verliert und zu einer
“verwahrlosten Schlafstadt verkommt®, ist nicht Gegenstand der hier in Rede stehenden
Bauleitplanungen. Der Hinweis auf die befiirchtete ,verwahrloste Schlafstadt® wird als
unbegriindet und absolut haltlos zurlickgewiesen. Entgegen der Auffassung, dass nur tiber die
GemeindestraBe Horsten eine streckenkurze Anbindung Bad Nenndorfs an die B 65 erfolgt, wird
vielmehr davon ausgegangen, dass Bad Nenndorf an insgesamt drei Punkten an die B 65
angebunden wird. Es ist daher davon auszugehen, dass die in Richtung Bad Nenndorf
flieBenden Verkehre in Abhangigkeit von der Fahrtrichtung sich relativ auf die méglichen
Anschlusspunkte verteilen werden. Dennoch ist festzustellen, dass die hier in Rede stehenden
Bauleitplanungen weder fiir die Verschiebung der B 65 Richtung Rodenberg noch fiir eine
méglicherweise kurzwegige Anbindung an Horsten ursachlich wird.

In Vorbereitung der vom Ing.-Biiro Hinz, Garbsen, ausgearbeiteten verkehrstechnischen
Untersuchung in Bezug auf die Anbindung eines geplanten Wohngebietes an die Horster StraBe
wurde eine Verkehrszdhlung durchgefiihrt, die auch die Horster StraBe einbezogen hat. Der
Untersuchung kénnen jedoch keine Hinweise entnommen werden, die auf eine Uberlastung der
Horster StraBe hindeuten. Die mit der baulichen Entwicklung des Kernbereiches der Stadt Bad
Nenndorf in Verbindung gebrachten Fahrzeugverkehre (Beispiel Ceha Bock-Geldnde) stehen,
wie im Ubrigen auch die Stellungnahme der Stadt dazu, in keinem Zusammenhang zu der hier
zu beurteilenden 7. Anderung des FNPs oder des B-Planes Nr. 77. Gleiches trifft auf die ggf.
auftretenden Schaden an Geb&uden, die ebenfalls nicht im Zusammenhang mit der hier in Rede
stehenden Bauleitplanung stehen. Im Rahmen der baulichen Entwicklung des Baugebietes
~vordere Hohefeld" wird jedoch im Rahmen der Ausfilhrungsplanung bereits darauf hingewirkt,
dass Baustellenverkehre den Ort Horsten mdglichst nicht durchfahren. Hierbei handelt es sich
jedoch um Regelungen, die sich den Inhalten des B-Planes und der FNP-Anderung entziehen.

Aus der beschriebenen und lberwiegend zeitlich begrenzten, weil maBnamenbezogenen
Verkehrsentwicklung wird jedoch der durch das Baugebiet Vordere Hohefeld hinzukommende
Verkehr aufgrund der im Verhdltnis zum Gesamtverkehrsaufkommen der Horster StraBe noch
als gering zu bezeichnenden Verkehrssituation keine erhebliche Beeintrdchtigung der in Horsten
ausgeiibten Wohnnutzung bewirken.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden zum Teil berticksichtigt.

7. Anwohner des Rispenweges, Bernd Niermann, Rispenweg 26, Bad Nenndorf
(Schreiben vom 20.8.2007)

Da es sich um eine ausfihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die als Anlage beigefiigte
Kopie des Anschreibens verweisen.

Abwiigung:

Mit Bezug auf den offentlich ausgelegten B-Plan Nr. 77 wurde in der Stellungnahme richtig
festgestellt, dass zu dem westlich angrenzenden Wirtschaftsweg fiihrend ein FuB- und Radweg
festgesetzt ist. Hierbei wird davon ausgegangen, dass der angrenzende Wirtschaftsweg primar
der Landwirtschaft dient und auf weitere Siedlungsbereiche bezogene Verkehre in Form von
Fahrzeugen zur Vermeidung von Nutzungskonflikten mit der Landwirtschaft nicht zusétzlich (ber
den landwirtschaftlichen Weg an die Horster StraBe angebunden werden sollen. Der
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Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 77 .Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

landwirtschaftliche Weg ist weder als Notzufahrt noch als zusdtzliche und untergeordnete
Zufahrt ins Baugebiet aufgrund der relativ spitzwinkeligen Einmiindung in die Horster Strafe
auch nicht zur Aufnahme von Individualverkehren geeignet, da ein Rechtseinbiegen von der
Horster StraBe nur unter Inanspruchnahme einer Gegenfahrbahn, die jedoch nicht ausreichend
vorhanden ist, moglich ware.

Als HaupterschlieBung des geplanten Wohngebietes ,Vordere Hohefeld" stellt sich der Anschluss
iber den geplanten Kreisverkehrsplatz im Bereich Horster StraBe/ Horster Feld dar. Das dem
geplanten Wohngebiet zu Grunde liegende Verkehrskonzept ist derart angelegt, dass dle
Hauptrichtung des flieBenden Verkehrs auf den Kreisverkehrsplatz zufilhrt. Eine weltere
verkehrliche, jedoch im Verhaltnis deutlich untergeordnete Anbindung des Wohngebietes an das
angrenzende Verkehrsnetz ist zur Horster StraBe im Bereich der Einmiindung des Rispenweges
vorgesehen. Uber diese hinsichtlich des Querschnittes deutlich untergeordneten
StraBenabschnitt soll eine Maoglichkeit der ErschlieBung daran sich anschlieBender
Wohnquartiere geschaffen werden.

Durch den gegeniiber den ubrigen StraBenabschnitten verringerten StraBenquerschnitt soll
dieser StraBenabschnitt im Wesentlichen nur die unmittelbar daran anschlieBenden
Wohnquartiere erschlieBen. Neben dem damit verbundenen Individualverkehr haben auch Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge die Moglichkeit individuelle Ziele im Baugebiet erreichen zu kénnen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Maximum nicht mehr als 1/3 des Individualverkehrs diese
StraBe in das Baugebiet nutzt. Bei Beriicksichtigung von rd. 1.000 Fahrten pro Tag im gesamten
Baugebiet wiirde dies insgesamt 350 Fahrten am Tag bewirken. Im Rahmen einer
schalltechnischen Uberpriifung dieses Sachverhaltes wurde gutachterlich dargelegt, dass dies im
Plangebiet bzw. auf den der Zufahrt zugewandten Grundstiicken des Rispenweges (Rispenweg
Nr. 17 wund 26) durch den Ziel- und Quellverkehr eine Zunahme der
StraBenverkehrslarmimmissionen um héchsten 0,4 dB(A) bewirkt. Eine derartige Pegeldifferenz
ist nach Aussagen des Larmgutachters jedoch messtechnisch nicht nachweisbar.

Aus Griinden der VerhdltnismaBigkeit und zur Sicherstellung eines geordneten und
verkehrssicheren Verkehrsflusses auf der Horster StraBe ist daher unter Berlicksichtigung des
bestehenden Einmiindungsbereiches Rispenweg in die Horster Strale eine Zufahrt in Form der
Festsetzung einer Offentlichen Verkehrsfliche vorgenommen worden. Fir die aus dem
angrenzenden Wohnquartier kommenden Verkehrsteilnehmer kann eine verkehrssichere
Orientierung In den Verkehrsraum der Horster StraBe ermdglicht werden, ohne den
Verkehrsfluss im Einmiindungsbereich Rispenweg zu beeintrdchtigen.

Gegeniiber der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Wegen, der damit verbundenen
Beeintrachtigung  landwirtschaftlicher Belange, der im Einmindungsbereich des
landwirtschaftlichen Weges in die Horster StraBe nur unzureichenden Sichtverhéltnisse und aus
Grinden der Fahrdynamik nicht ausreichender Flachen wird der im B-Plan bereits festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache als weitere, jedoch untergeordnete Zufahrt mit Anbindung an die
Horster StraBe aufgrund der besseren Orientierungsmdglichkeiten in das vorhandene
Verkehrsgeschehen der Horster StraBe einschl. Rispenweg und der Mdoglichkeit der
wohnbereichsinternen, schnellen Verteilung der Verkehre der Vorrang eingerdumt. Insofern
verstiBt der B-Plan auch nicht gegen den Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit.

Zur Beurteilung dessen, welche larmtechnischen Auswirkungen durch den B-Plan Nr. 77
innerhalb des Plangebietes und dessen Umgebung erzeugt werden, ist auf der Grundlage der
prognostizierten Verkehrsentwicklung und der damit einhergehenden Verkehrsmengenverteilung
ein Larmgutachten ausgearbeitet worden. Darin wurde das maximale Verkehrsgeschehen, das
durch die verkehrliche Verbindung der StraBe Horster Feld/Horster StraBe mit dem Bahnhof auf
der Grundlage der Darstellungen des wirksamen FNPs als realistisch anzunehmen ist, ermittelt
und in Bezug auf die Lé&rmimmissionen berechnet. Die Stadt Bad Nenndorf stellt in diesem
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Begruindung zum Bebauungsplan Nr. 77 .Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Zusammenhang fest, dass es durch die siedlungsstrukturellen Verédnderungen, die u.a. durch
dieses Baugebiet (B-Plan Nr. 77) und durch die o.b. verkehrliche Verbindung zum Bahnhof aber
auch durch die auch weiterhin zunehmenden Individualverkehre zu einer Zunahme der
Verkehrsmengen kommt. Es wird auch nicht in Abrede gestellt, dass die Zunahme der
Verkehrsmenge eine Erhéhung der Larmpegel bewirken wird. Im Rahmen dieser Bauleitplanung
wurde daher gepriift, ob die hierdurch planerisch vorbereitete Siedlungsentwicklung einen
erheblichen Beitrag zur Verschlechterung der berelts bestehenden Larmsituation leistet.

Nach § 41 BImSchG Iist beim Bau oder der wesentlichen Anderung &ffentlicher StraBen
unbeschadet des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG sicherzustellen, dass durch diese
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche hervorgerufen werden
konnen, die nach dem Stand der Technik vermieden werden kénnen. Nach der § 1 Abs. 2 Nr. 2
der 16. BImSchV handelt es sich um eine wesentliche Anderung, wenn der Beurteilungspegel
des von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms entweder um 3 dB(A)
oder auf 70 dB(A) tagsiiber / 60 dB(A) nachts erhdht wird. Wie aus unten stehender Tabelle
ersichtlich ist, steigt der Gerduschpegel jedoch um max. 0,9 dB(A) und ist weit von den o.g.
Héchstwerten entfernt. Somit handelt es sich hier nicht um eine wesentliche Anderung und die
16. BImschV findet mit ihren Grenzwerten hier also keine Anwendung.

Anderung der StraBenverkehrsliirmbelastung im Bereich Rispenweg Nr. 26

LT LrN LT LN dLr
Hauserfront Etage
Analyse 2006 Prognose 2020 Differenz
EG 54,9 452 55,8 46,2 0.9
1.0G 56,1 46,3 57,0 473 0,9
Erlauterungen

Lr T/N = Beurieilungspege! durch StraBenverkehrslrm tags/nachts
dLr = Differenz der Beurteilungspegel

alle Beurteilungspegel in [dB(A)]

Die N-Fassade ist die zur Horster Stralte zugewandlie Seite

Zur Beurteilung des Lirms koénnen hier die in der Bauleitplanung zu beachtenden
Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen werden. Diese Werte liegen — niedriger als die
Grenzwerte der 16. BImSchV — fiir allgemeine Wohngebiete (WA) bei 55 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht. Diese Orientierungswerte werden fiir das Grundstiick Rispenweg 26 an der
der Horster StraBe zugewandten Seite zum Teil bereits heute geringfiigig (berschritten. Nach
der Prognose des Schallgutachters fiir das Jahr 2020 wéren sie im 1. Obergeschoss (OG) um
tagsiiber 2,0 dB(A) und nachts um 2,3 dB(A) Uberschritten. Da es sich um Orientierungs- und
nicht um Grenzwerte handelt, ist es moglich, diese Werte unter Wirdigung des Einzelfalls zu
tiberschreiten, wenn die Uberschreitung unvermeidbar ist oder nach einer Abwégung anderen
Belangen der Vorzug zu geben ist.

Es sind also MaBnahmen zu prifen, die zum Einhalten dieser Orientierungswerte fiihren
wirden. Dies konnte durch aktiven Larmschutz erfolgen. In diesem Fall kdme eine
Larmschutzwand in Betracht. Nach Auskunft des Schallgutachters wére diese nur wirksam,
wenn sie am Ort der Schallentstehung, also am Kreisverkehrsplatz und entlang der StraBe,
errichtet werden wiirde. Diese Larmschutzwand miisste, um zu einer Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005 im 1. OG zu fUhren, mehr als 2 m hoch sein. Bei
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Beriicksichtigung des iiberwiegend pragenden Wohnbereichscharakters der an die Horster
StraBe angrenzenden Grundstiicksflichen wilrde eine Larmschutzwand entlang der Horster
StraBe jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung des stédtebaulichen Gesamtbildes bewirken und
In Bezug auf die Wirksamkeit nur teilweise sinnvoll sein. Es wird in diesem Zusammenhang
davon ausgegangen, dass der AuBenwohnbereich (Garten) Uberwiegend der Larmquelle
abgewandt liegt, so dass auch aufgrund der zunehmenden Entfernung und Eigenabschirmung
von baulichen Anlagen ein hinreichender Schutz gegeben ist. Fir die den genannten
Verkehrsflachen zugewandten AuBenwohnbereichen wird jedoch auch davon ausgegangen,
dass die ermittelte Zunahme der Immissionssituation von rd. 2 dB(A) vor dem Hintergrund des
schon beschriebenen unverhaltnisméaBigen Einsatzes von zum Teil nur rdumlich schwer,
stadtebaulich und wirtschaftlich wenig sinnvollen aktiven SchailschutzmaBnahmen tolerierbar
ist.

Vor dem Hintergrund eines eher locker strukturieten und nicht von ortsuniblichen und
uberdimensional wirkenden Einfriedigungen eingefassten Wohnbereiches und der nur teilweisen
Wirksamkeit wird eine Larmschutzwand als unverhdaltnisméaBig angesehen. Die Errichtung einer
aktiven Schallschutzeinrichtung wird trotz der beschriebenen und nachvollziehbaren
Uberschreitung der Orientierungswerte u.a. aus Griinden des ungiinstigen Kosten — Nutzen —
Verhaltnisses als wirtschaftlich unverhaltnisméaBig angesehen.

Die UnverhaltnismaBigkeit beriicksichtigt hierbei ferner die Tatsache, dass durch die
verwendeten Baumaterialien die betreffenden Wohnrédume der Gebdude hinreichend genug
schallgedammt werden. Der am Tag zu erwartende Maximalpegel wiirde dem Larmpegelbereich
II1 zugeordnet werden, der bereits durch die Verwendung herkémmlicher Baumaterialien
bewirkt werden kann. Insofern fiihrt die im Rahmen dieser Bauleitplanung prognostizierte
Larmsituation nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Wohnens.

Fir die Realisierung eines grundsdtzlich ebenfalls denkbaren Larmschutzwalles entlang der
Horster StraBe fehlt es jedoch an den dafiir erforderlichen Flachen. Dies ist aus dem
Raumbedarf eines Walles mit einer Hohe von 2 m und einer erforderlichen Breite von 6 m und
einer Héhe von 3 m und einer erforderlichen Breite von 9 m ableitbar. Die StraBe Horster Feld
weist aufgrund ihrer Funktion eine angemessene Fahrbahnbreite mit begleitenden Parkbuchten
zur Ordnung des ruhenden Verkehrs sowie Gehwege auf, so dass hier keine Reduzierung der
Verkehrsflachen zu Gunsten eines Larmschutzwalles erfolgen kann. Dies ware lediglich durch
eine Verlegung der Horster StraBe nach Norden zu realisieren. Dies wdre zwar derzeit noch
méglich, hétte aber einen dermaBen hohen finanziellen Aufwand zur Folge, der zum erzielten
Nutzen auBer Verhaltnis stiinde.

Als ultima ratio wiirde ein volliger Verzicht auf das neue Wohngebiet ,Vordere Hohefeld" zu
einer Vermeidung dieser Verkehrslarmerhohung fihren. Hierbei ist allerdings zu bedenken, dass
es voraussichtlich infolge der steigenden Mobilitdt der Bevdlkerung trotzdem im Laufe der Zeit
zu einem Anstieg der Verkehrsbelastung und somit der Gerduschimmissionen kommen wird.

Aus stadtebaulicher Sicht wird der Erweiterung des Ortes an dieser Stelle — in der Nahe zu
vorhandener Infrastruktur wie Schulen, Kindergarten, Bahnhof und Sportflachen sowie bereits
vorhandener Wohnbebauung — der Vorzug vor der Verhinderung der Gerauschpegelerhéhung
der Horster StraBe um bis zu 1,6 dB(A) gegeben.

Vor dem Hintergrund dessen, dass es sich bei den Gartenflachen der Wohngrundstiicke nicht
um bisher vollkommen unbeeintrachtigte Flachen handelt, die bereits im Bestand in Bezug auf
die der Horster StraBe zugewandten Teilflichen eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir
WA-Gebiete von bis zu 2 dB(A) aufweisen, stellt der prognostizierte und nahezu unveranderte
Immissionssituation in Kenntnis der Uberschreitung der fiir WA-Gebiete zu Grunde zu legenden
Orientierungswerte ebenfalls eine tolerierbare und zumutbare GrdBenordnung im baulichen
Bestand dar.
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Herrn Anwohner des Rispenwegs

Samtgemeindebirgermeister Bernd Niermann
Bernd Reese Rispenweg 26
Rodenberger Allee 13 31542 Bad Nenndorf
31542 Bad Nenndorf
20.08.2007
Samtgemeinde
Baungebiet Vorderes Hohes Feld; Anhdrungsverfahren o il el
& ! gsv Eing_ 2 1. Aug- 200? :l
to [Re ]
Sehr geehrter Herr Reese, s |

meine Ehefrau hat am 14.08.2007 mit Herrn Jacobs in Ihrem Beisein die Angelegenheit
crirtert. .

Auf der Grundlage der von Herrn Jacobs @tbergebenen Unterlagen, die auch die neueste
Fassung des Bebauungsplans beinbalten, ergéinze ich unsere bisherigen Einlassungen aus dem
Schreiben vom 25.04.2007 sowie aus dem miindlichen Termin vom 14.08.2007 wie folgt:

Aus dem Bebauungsplan ist ersichtlich, dass es neben der im Antwortschreiben auf unser
Schreiben vom 25.04.2007 als ,,Notzufahrt* bezeichneten Zuwegung zur Horster Strafle cine
Zuwegung zum Feldweg an der Westgrenze des Baugebiets gibt, die von FuBgingern und
Fahrradfabremn genutzt werden soll.

Das im Grundgesetz verankerte Rechtsstaatsprinzip beinbaltet unter anderem den Grundsatz
der Verh#ilmismaBigkeit, der fir alles Handeln der dffentlichen Hand, also auch fir den Erlass
von Bebauungsplaoen Gilltigkeit hat.

Hier im konkreten Fall bedeutet dies:

Das Ziel im Falle einer Sperrung des Kreisels im Osten des Baugebiets einen Zugang zum
Baugebiet zu ermdglichen, kann ohne weiteres im Notfall durch. die Zuwegung zum Feldweg
sichergestellt werden. Die Schaffung einer weiteren Zuwegung mit Anschluss an die Horster
StraBe mit den in unserem Schreiben vom 25.04.2007 dargestellten negativen Folgen ist
deshalb nicht notwendig. Der Bebauungsplan verst5Bt insofern gegen den Grundsatz der
VerhiltnisméBigkeit und ist rechtswidrig, Er ist somit zu dndern.

Hinzu kommt erschwerend, dass mit der nicht notwendigen Zuwegung zur Horster Strafie
wertvolles Bauland vernichtet wird.

Weitethin ist einzuwenden, dass die Grundstiicke des Rispenwegs, dic zur Horster Strafie
gelegen sind, durch keine LirmschutzmaBnahmen geschtitzt sind. Die mit ejner zusiitzlichen
Zuwegung zur Horster Strae verbundene stirkere Larmbeltistigung wikrde sich zum Schaden
der Anwohner auswirken.

Ich bitte das Schreiben zu den Anhdrungsunterlagen zu nehmen.

Mit freundlichen Grilflen

,
N4 pacm taiaan



BegriOndung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden zurlick gewiesen.

8. E.ON Westfalen Weser AG, Minden (Schreiben vom 16.8.2007)

Es wurde darauf hingewiesen, dass gegen den B-Plan Nr. 77 keine Bedenken vorgetragen
werden, da eine Flache zum Bau einer Transformatorenstation ausgewiesen wurde.

Abwigung und Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9. Michael Makus, Martin-Luther-StraBe 43, Bad Nenndorf (Schreiben vom
11.9.2007)

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die als Anlage beigefiigte
Kopie des Anschreibens verwiesen.

Abwigung zum B-Plan Nr. 77:

In Bezug auf die zur FNP-Anderung geduBerten Bedenken zur Wohnbaufidchenausweisung wird
auf die dazu ergangene Abwdgung verwiesen und Bezug genommen.

Zur Bewertung Griinland und Gehdlzpflanzungen:

Die Zuweisung entsprechender Flachenwerte zu den zu erwartenden Biotoptypen ist legitim und
gem. der hier zur Anwendung kommenden Bewertungsmethode des Nds. Stadtetages (2006)
zuldssig. Auf Grund der GroBflachigkeit der festgesetzten Griinflachen mit Zweckbestimmung
"Regenriickhaltung" werden hier die in der Bilanz angesetzten Werte sicher erreicht, zumal die
Flachen in enger Abstimmung mit dem fUr die Entwasserungsanlagen zustindigen Biiro
ermittelt wurden. Insbesondere wird festgesetzt, dass die Becken und auch die angrenzenden
Flachen naturnah zu gestalten sind, so dass auch hier eine Bedeutsamkeit als Lebensraum zu
Grunde gelegt wird und die fiir die Biotoptypen charakteristischen Funktionen uneingeschrankt
vorhanden sein werden. Eine Abwertung der Fidchen wurde daher nicht vorgenommen.

Im Bebauungsplan ist die Gestaltung der Pflanzflachen auf den Privatgrundstiicken detailliert
festgesetzt. Auf Basis der Bauleitplanung wird davon ausgegangen, dass die Durchfiihrung der
Planung nur dann zuldssig ist, wenn auch die festgesetzten Pflanzmanahmen mit den dann zu
erreichenden Werten durchgefiihit werden. Die Bauleitplanung kann (iber die Festsetzungen
hinaus keinen weitergehenden Einfluss auf die konkrete Durchfiihrung der Pflanzungen machen.
Eine Abwertung der Pflanzungen, wie angeregt, wird daher nicht vorgenommen, da im Rahmen
der B-Planung eben nicht grundséatzlich davon ausgegangen werden kann, dass die im B-Plan
getroffenen Festsetzungen ,sowieso nicht" eingehalten werden.

Somit besteht auch aus diesem Sachverhalt heraus kein Grund, die Eingriffsbilanzierung
anzupassen. Auf der insgesamt 1,24 ha grofen externen Kompensationsflache wird bereits ein
iiber das erforderliche MaB hinausgehender Kompensationsbedarf gedeckt. Dies resultiert
bereits daraus, dass aus ZweckmaBigkeitsgriinden das gesamte Flurstiick einer einheitlichen
Gestaltung im Sinne der dafiir vorgesehenen externen KompensationsmafBnahme unterliegt.

Die festgesetzten und zum AuBenbereich bzw. zu einem offentlichen Weg ausgerichteten und
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Anpflanzflachen sind ausreichend breit, um
Baum- und Strauchhecken zu entwickeln, welche auch die Pflanzung von mittel- und
groBkronigen Bdumen sowie eine hohenmafig gestaffelte Gestaltung der Hecken ermdglichen.
Diese Pflanzungen sind fiir die Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft besonders
wirksam und kommen den Anforderungen der visuellen Integration des Plangebietes auch im
Sinne einer Pufferzone zwischen Wohnen und landwirtschaftlicher Nutzung nach.
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Eine Durchgrinung der angrenzenden Feldflur, wie im Landschaftsplan dargelegt, wird
naturschutzfachlich begriBt und erscheint hinsichtlich der gerade in diesem Bereich fehlenden
Strukturierung sinnvoll. Der Vorschlag wurde geprift. Um das durch die Planung voraussichtlich
entstehende Kompensationsdefizit auszugleichen ware insgesamt ca. 1 ha Hecke erforderlich.
Bei einer Breite von 8 m waren ca. 1.250 m Hecke zu entwickeln. Die erforderlichen
Grundstiicksflichen stehen jedoch fiir die Realisierung der Heckenstrukturen nicht in dem
Umfang zur Verfligung, da die betroffenen Grundstiickseigentimer u.a. aufgrund der
ertragreichen Béden und derzeit ausreichend zugeschnittenen Wirtschaftsflichen den Belangen
der Férderung der Landwirtschaft gegeniiber dem Verkauf zum Zwecke der Realisierung von
Heckenstrukturen den Vorrang einrdumen.

Auf die Randbereiche der dffentlichen Wege soll nicht zugegriffen werden, da diese in der Regel
auch zu schmal fir die Entwicklung von freiwachsenden Hecken sind und eine Beeintréchtigung
der Erreichbarkeit landwirtschaftlich genutzter Flachen nicht ausgeschlossen werden kann.
Somit sind die Grundvoraussetzungen fiir die Realisierung eines Heckensystems nicht gegeben.

Daher wird auf die Inanspruchnahme von bisher ackerbaulich genutzten Fldchen zu Gunsten der
Entwicklung einer naturschutzfachlich ausreichend dimensionierten und auf ein Flurstiick
bezogenen Kompensationsflache verzichtet. Die planungsrechtlichen und naturschutzfachlichen
Anforderungen an die mit der Entwicklung des B-Planes verbundene Eingriffs-
/Ausgleichsermittiung und der daraus resultierenden Kompensation wird hierdurch hinreichend
Rechnung getragen. Hierbei ist es nach Abwdgung der vorgetragenen Belange, auch der des
Natur- und Landschaftsschutzes, gem. § 1 a Abs. 3 BauGB mdglich, die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen, soweit diese mit einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
sind, in Form von Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs zu realisieren. Die plangebietsinternen und externen AusgleichsmaBnahmen wurden
wahrend der Planaufstellung ausfilhrlich auch unter Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB mit der Unteren
Naturschutzbehdrde, Unteren Landesplanungsbehdrde und der Unteren Wasserbehérde des
L.andkreis Schaumburg erdrtert. Hierbei wurden gegeniiber den bisher getroffenen Planinhalten
keine Bedenken derart vorgetragen, dass die gewadhlten KompensationsmaBnahmen nicht
ausreichend, landschaftsplanerisch bedenklich und daher ggof. rechtswidrig waren. In diesem
Zusammenhang sei nochmals auf die In den B-Plan auf der Grundlage der Darstellungen des
wirksamen FNPs integrierten Griinflache parallel zum Haster Bach hingewiesen, die neben der
wasserwirtschaftlichen Funktion auch die Funktion der Aufwertung und landschaftsgerechten
Strukturierung des Siedlungsbereiches Ubernimmt.

In Bezug auf die kritisierte plangebietsinterne Durchgriinung und Rahmeneingriinung wird der
Entwicklung eines den kurz- und mittelfristig erkennbaren Baulandbedarf beriicksichtigenden
Bebauungsplanes mit den damit verbundenen und abschlieBenden Anforderungen an die
Konfliktldsung bzgl. der Verkehrsentwicklung, Eingriff in Natur und Landschaft, Wasserhalt etc.
gegenlber einer ,scheibchenweisen® Entwicklung von Sledlungsgebieten der Vorrang
eingerédumt. Hierbei werden die stadtplanerischen Anforderungen an eine Bauleitplanung in
Bezug auf die Beachtung auch (ber den konkreten Planungsvorgang hinausgehender
BedUrfnisse einer zukiinftigen Siedlungsentwicklung in die Gesamtbetrachtung der Ausformung
des Plangebietes eingestellt, so dass auch {iber die hier in Rede stehende Bauleitplanung hinaus
Optionen fir eine langfristig daran anschlieBende Méglichkeit einer Siedlungsentwicklung
beriicksichtigt wird. Die hiervon betroffenen Teilflachen sind jedoch im Umfang derart
kleinrdumig, dass auf ein (bergeordnetes Entwicklungskonzept zur Herleitung des
Sachverhaltes, mit Ausnahme der verbalen Argumentation in Bezug auf den grundsétzlichen
Standortvortell des Plangebietes (zentrale Lage, schulische Einrichtungen etc.), verzichtet wird.
Die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes hat bereits die besonderen Standortvorteile des
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld” der Stadt Bad Nenndord

hier betrachteten Areals, die sich durch die Néhe zu schulischen Einrichtungen, Bahnhof und
zentralen Versorgungsbereichen Bad Nenndorfs auszeichnet, dargelegt.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden nicht beriicksichtigt.

10. Landkreis Schaumburg (Schreiben vom 12.9.2007)

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die als Anlage beigefiigte
Kopie des Anschreibens verweisen.

Zum B-Plan Nr. 77:
« Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes
Abwigung.

Es wurde auf die Stellungnahme vom 14.11.2006 verwiesen. Weitere Anregungen und
Bedenken haben sich nicht ergeben.

o Belange des StraBenverkehrs

Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.

Abwdagung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken zur Planung vorgetragen werden.

o Belange des Naturschutzes
Abwiigung:
Zul.

Die im Umweltbericht und in der Begriindung enthaltenen Flachenbilanzen und Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzen werden in Bezug auf die zu beriicksichtigende Zweckbestimmung
Parkanlage/Bolzplatz gem. der Stellungnahme (iberarbeitet. Die sich daraus ergebende
Kompensation erfolgt auf der bereits im B-Plan festgesetzten externen Kompensationsfldche, die
hierfiir ausreichend Fléche aufweist,

Ergebnis: Die Anregung wird beriicksichtigt.

Zu 2.

Die in der Begrindung erwdhnte und am westlichen Rand des Plangebietes vorgesehene
«Notzufahrt" ist im Bereich der siidlichen Plangebietsgrenze gegeniber dem Rispenweg
vorgesehen. Im Bereich der am westlichen Plangebietsrand festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg ist keine Notzufahrt vorgesehen,
um dort etwaige Nutzungskonflikte mit der angrenzend ausgeilbten Landwirtschaft nicht zu
erzeugen und um im Bereich der Einmiindung des Wirtschaftsweges in die Horster StraBe keine
weitergehenden Wegeaufweitungen mit den damit verbundenen Flachenversiegelungen
auBerhalb des eigentlichen Baugebietes zu bewirken. Entsprechende Hinweise werden in die
Begriindung eingefiigt.

Ergebnis: Die Anregung wird beriicksichtigt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndoarf

Zu 3.

Die Aussagen zu weitergehenden Untersuchungen zur Brutvogelfauna wurden zur Kenntnis
genommen. Seitens eines ortskundigen, anerkannten Gutachters, welcher auch bereits im Osten
von Bad Nenndorf Kartierungen auf dhnlichen offenen Ackerflichen durchgefiihrt hat, wurde
eine Ermittlung des Standortpotenzials der mit dem Wohngebiet zu (iberbauenden Fliche
ausgearbeitet und mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Schaumburg
abgestimmt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das Gebiet eine lokale bis maximal regionale
Bedeutung fiir Brutvigel aufweisen kann und dass weitergehende Erfassungen sicher zu einem
gleichen Ergebnis fithren werden. Die aus der Uberbauung zu erwartenden Eingriffe werden
liber die Extensivierung von Ackerflichen ausgleichbar sein. Nach Abstimmung mit dem
Gutachter werden MaBnahmen auf der am Haster Bach befindlichen Fliche als nicht zielfiihrend
angesehen, weil diese Flache tiw. siedlungsstrukturell Gberprégt wird. Da sich bei der Auswahl
der externen Kompensationsflaiche gezeigt hat, dass keine in der Ndhe des Plangebietes
befindlichen und geeigneten Flachen verfiigbar sind, werden die MaBnahmen auf der bereits
festgesetzten externen Kompensationsflache soweit modifiziert, dass ein funktionaler und
naturschutzfachlich hinreichender Ausgleich gewahrleistet ist. Das Gutachten wurde der Unteren
Naturschutzbehtrde des Landkreises Schaumburg vorgelegt und fiir die hier in Rede stehende
Bauleitplanung als ausreichend angesehen,

Ergebnis: Die Anregung wird beriicksichtigt.

* Belange der Kreisstraen, Wasser- und Abfallwirtschaft
Abwidgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Hinblick auf die Entsorgung des im Plangebiet
anfallenden Oberflichenwassers bereits Gesprache mit dem zusténdigen Tiefbauplanungsbtiro
stattgefunden haben. Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass aufgrund der bereits starken
Auslastung des Haster Baches das Rlickhaltevolumen fUr ein 25-jdhrliches Regenereignis
auszulegen ist. Im Rahmen der Ausarbeitung der konkreten ErschlieBungsplanung des hier in
Rede stehenden Baugebietes wird rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehorde eine Abstimmung
der Planunterlagen erfolgen. Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung werden die
erforderlichen Unterlagen fiir die wasserrechtliche Erlaubnis fir die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers In den Haster Bach erértert und dem Landkreis vorgelegt.

Die dem Konzept des B-Planes zu Grunde liegende Verkehrsplanung ist so angelegt, dass
iberwiegend auf die Anordnung von Wendemdglichkeiten verzichtet wird. Dies ist der
Uberwiegend schleifenartigen Anordnung von Verkehrsflaichen zu entnehmen. Dennoch ist
jedoch in den Bereichen, in denen keine unmittelbare Anbindung von Grundstiicken an die
offentliche Verkehrsfiiche gegeben ist, eine entsprechende Kennzeichnung eines im Rahmen
der ErschlieBungsplanung zu beachtenden Abfallbehdltersammelplatzes festgesetzt.

Ergebnis: Die Anregung wird beriicksichtigt.

» Belange der Wirtschaftsforderung und Regionalplanung
Abwdgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die geplante Ausweisung von Wohnbauflachen zur
Deckung des kurz- und mittelfristigen Wohnbaulandbedarfes des Mittelzentrums Bad Nenndorf
aus Sicht der Raumordnung keine Bedenken vorgebracht werden.
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Um die Belange des Immissionsschutzes im Hinblick auf die Auswirkungen der Verkehrsplanung
hinreichend genug bestimmen zu kénnen, hat das Ing.-Biro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen,
ein schalltechnisches Gutachten zum B-Plan Nr. 77 erstellt. In diese Beurteilung sind nicht nur
die mit dem B-Plan im Zusammenhang stehenden Verkehrsgeschehen, sondern auch die auf der
Grundlage der im wirksamen FNP bereits dargestellten und zwischen Horster StraBe und
Bahnhof vorgesehenen Verkehrsfiihrungen in die Gesamtbetrachtung einbezogen worden. Es
wurde festgestellt, dass zum Schutz der im Plangebiet vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiete
aktive und passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Diese sind in Form von
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen worden.

In diesem Zusammenhang wurde auch auf die schalltechnischen Auswirkungen des geplanten
Kreisverkehrsplatzes im Nahbereich der befindlichen Wohnbebauung eingegangen. Da es sich
hierbei um eine bestehende und nicht in das Plangebiet einbezogene Wohnbebauung handelt,
ist auf der Grundlage der anzuwendenden Verkehrslarmschutzverordnung das Erfordernis von
SchallschutzmaBnahmen gepriift worden. Es wurde festgestellt, dass die Kriterien der
Verkehrsldarmschutzverordnung in Bezug auf einen Anspruch auf Ldrmschutz nicht erfiillt
werden, da gegentiber der bestehenden Immissionssituation die Zunahme der Lérmpegel um 3
dB(A) nicht eintritt.

Auf der Grundlage der larmrelevanten Festsetzungen des B-Planes Nr. 77 ist davon auszugehen,
dass der sich zundchst abstrakt andeutende Nutzungskonflikt planungsrechtlich hinreichend
genug geldst wird.

Ergebnis: Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Belange des Immissionsschutzes
Abwidgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Anregungen und Bedenken vorgebracht
werden.

Ergebnis: Der Hinweis wird berlicksichtigt.

» Belange des Bauordnungsrechtes
Abwdgung

Die textliche Festsetzung des § 2 Abs. 2 wurde in Bezug auf den konkreten Punkt zur
Hohenfestlegung prazisiert.

~Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstickes notwendigen
angrenzenden offentlichen Verkehrsfidche im Ausbauzustand. Als maBgebliche Bezugsebene
wird die mittlere Frontbreite der zur dffentiichen Verkehrsfidche ausgerichteten
Grundstiicksgrenze definiert. Als maBgeblicher Bezugspunkt wird der hdchste Punkt der
Dachhaut definiert. Steigt das Gelénde von der Verkehrsfidche zum Gebdude, so darf das o.g.
MaB um einen Zuschiag (iberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der
Differenz zwischen der Hohe der natiriichen Geldndeoberfliche, gemessen an der der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugseberne. ,,

Durch die redaktionelle Anpassung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.
Ergebnis: Die Anregung wird beriicksichtigt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

o Belange des Denkmalschutzes
Abwidgung

Der unter Pkt. 3.5 der Begriindung aufgefiihrte Hinweis wird auch auf den B-Plan selbst
aufgetragen.

Ergebnis: Die Anregung wird berlicksichtigt.

s Belange des Planungsrechtes
Abwigung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Sicht des Planungsrechtes keine Anregungen
vorgebracht werden.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH (Schreiben vom 10.9.2007)
Abwidgung

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung wird darauf hingewirkt, dass in allen StraBen
bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden.

Ferner wird in die Begriindung der Hinweis eingefiigt, dass es fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie fiir die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger notwendig ist, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im B-Plangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie maglich
schriftlich angezeigt werden.

Das in der Stellungnahme zur Anwendung empfohlene Merkblatt bzgl. Baumpflanzungen im
Nahbereich von Leitungen wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBung des
Baugebietes beachtet.

Ergebnis: Die Anregungen werden beriicksichtigt.

12. Dr. Zimmermann, (Schreiben vom 16.08.2007)

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die als Anlage beigefiigte
Kopie des Anschreibens verweisen.

Abwidgung zum B-Plan
Zu 1. und 2.

Da es ich im Wesentlichen um Ausfithrungen handelt, die bereits zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgetragen wurden, wird auf die dazu ergangene Abwégung
hingewiesen und Bezug genommen. Diese ist zur besseren Nachvollziehbarkeit des
Abwégungsvorganges und zur Dokumentation der Vollstdndigkeit des auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung stattgefundenen Abwagungsvorganges nachfolgend dargelegt:

~Die Beriicksichtigung des gemaB § 50 BImSchG einzuhaltenden Trennungsgebotes findet dann
Anwendung, wenn dem Grunde nach konkurrierende Nulzungen einander so Zzugeordnet
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen und Einwirkungen von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG und in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

auf sonstige schutzbedirflige Gebiete, insbesondere Offentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindiiche Gebiete und dffentlich genuizte Gebédude, nicht
vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen
die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
dberschritten werden, ist bei der Abwdgung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitét als Belang zu berdcksichtigen.

Die in der 7. Anderung des Fldchennulzungsplanes der Samtgemeinde Nenndorf geplante
Ausweisung von Wohnbaufldchen in Nachbarschaft zu den nérdlich angrenzenden und bereits
befindlichen landwirtschaftiichen Fldchen stellt keinen Immissionskonflikt im Sinne des § 50
BImSchG dar. Es wird vielmehr davon ausgegangen, dass das insbesondere fir lindlich
gepragte Regionen, wie zum Beispiel das Schaumburger Land, typische Nebeneinander von
Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzfidchen (Acker und Weide) auf der Grundlage des Gebotes
der gegenseitigen Ricksichtnahme vereinbare Nutzungen darstelit, Es wird nicht davon
ausgegangen, dass die Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen Nutzfldchen, wie im Regelfall
zu beobachten ist und auch fiir die Zukunft als wahrscheinlich angesehen werden kann, einen
erheblichen  Nutzungskonflikt mit der Folge der Trennung typischerweise nebeneinander
gelegener Nutzungen darstellt. Eine von der landwirtschaftlichen Nutzfldche (Ackerfliche oder
Weide) ausgehende erhebliche Beeintréchtigung setzt eine Art der landwirtschaftlichen Nutzung
voraus, die dazu geeignet ist, die Anforderungen an die Reinhaltung der Luft (definiert durch die
TA- Luft in Verbindung mit der Geruchsimmissionsiichtiinie des Landes Niedersachsen) und die
Reduzierung von vermeidbaren Larmemissionen (definiert durch die TA- Lérm in Verbindung mit
ger DIN 18005 ,Schallschutz im Stddtebau") mehr als nur unwesentiich zu Uberschreiten
(erhebliche Beeintrdchligung).

Zur Beurteflung dessen, ob von einer landwirtschaftlichen Nutzung potenziell eine erfiebliche
Beeintréchtigung ausgehen kann, ist nach der Art der geplanten landwirtschaftlichen Nutzung
2u differenzieren.

Hierbei ist festzustellen, dass die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebietes gelegenen Ackerfiichen fir die unmittelbar angrenzenden
betriebsfremden Wohnnuizungen aber auch fir die dstlich an die betroffenen Flichen
angrenzenden schulischen und sportiichen Nutzungen keine erhebliche Beeintréchtigung etwa
durch Geruch oder Ldrm in Folge der Bewirtschaftung von Flichen ausgeldst hat. Dies ist
ableitbar, da weder bei der Stadt Bad Nenndorf noch beim Landkreis Schaumburg Hinweise auf
einen bestehenden Nutzungskonfiikt vorgetragen wurden.

Fraglich ist, ob die Beweidung von Fldchen gegentiber der ackerbaulichen Nutzung dem Grunde
nach ein héheres Konflikipotenzial beinhaltet. Die Beweidung von Flachen stelit ebenfalls dann
keine erhebliche Beeintréchtigung dar, wenn es sich um eine ordnungsgemdaBe und tergerechte
Haltung zum Beispiel auch in Form der Freilandviehhaltung handelt. Ein unmittelbarer
Nutzungskonflikt mit der Folge der strikten Anwendung des Trennungsgebotes dréngt sich in
diesem Zusammenhang nicht auf.

Fraglich ist ferner, ob durch die Ausweisung von Wohnbaufldchen im FNP die Ausiibung der
lanawirtschaftlichen Nutzung im Zusammenhang mit einer im Nahbereich gelegenen
lanadwirtschaftlichen Hofstelle oder gar die Entwicklung einer Hofstelle bzw. eines bestehenden
lanawirtschaftlichen Betriebes behindert wirde. Eine im tdglichen Betrieb gefiihrte
landwirtschaftliche Hofstelle weist (blicherweise und betriebsbedingt Ladrm-  und
Geruchsemissionen auf, die bei realistischer Betrachtung im Vergleich zur Bewirtschaftung von
Acker- oder Weidefidchen ein erheblich grolBeres Konfliktpotenzial aufweisen.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befindet sich jedoch im Umhkreis von mind.
300 m keine landwirtschaftiiche Hofstelle, die in ifrer baulichen und sonstigen betrieblichen
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Entwicklung oder der Tierhaltung bzw. der Entwicklung von Tierhaltungsaniagen eingeschrénkt
wiirde. Auch aus diesem Grund greift das in § 50 BImSchG aufgefihrte Trennungsgebot im
Rahmen der hier in Rede stehenden Bauleitplanungen nicht durch, da es an dem
offensichtfichen und sich aufdréngenden Nutzungskonflikt (an der von der landwirtschaftiichen
Nutzung ausgehenden erheblichen Beeintrdchtigung von sensibleren Nutzungen (z.8.
Wohnbebauung)) fehit.

Die Aussage, dass lanawirtschaflliche Fldchen uneingeschrénkt nulzbar sind, ist in der
vorgetragenen Weise nicht richtlg. Auch die landwirtschaftliche Nutzung von Fdchen hat in
Abhangigkeit von der konkreten Art der ausgelbten Nutzung (Ackerbau, Tierhaltung) auch
unabhéngig von einer Bauleitplanung unterschiedliche gesetzliche Anforderungen zum Beispiel
auch im Hinblick auf die Bewirtschaftung von Fldchen im Grenzbereich benachbarten
Grundistiicksflidchen und umweltrelevante Anforderungen in Bezug auf die Verwendung von
Diingemittel im Nahbereich von dffentlichen Anlagen und Gewdssern etc. zu beriicksichtigen.
Insofern ist auch nicht von einer génzlich uneingeschrénkten landwirtschaftiichen Nutzung der
in der Nachbarschaft des Plangebietes befindlichen landwirtschaftiichen Fléchen auszugehen.

Die Samtgemeinde Nenndorf verfolgt jedoch im Rahmen der 7. Anderung des FNPs das
stédtebauliche Ziel der Deckung des kurz- bis mittelfristig im Mittelzentrum Bad Nenndorf
erkennbaren Wohnbaufldchenbedarts. Die im Mittelzentrum befindlichen
Versorgungseinrichtungen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen sollen hierdurch dauerhaft
im Bestand gesichert, die sozio- kulturellen Verflechtungen als Bestandteil des
Gemeinschaftsiebens unterstiitzt werden. In diesemn Zusammenhang soll insbesondere jungen
Familien die Gelegenheit zur Eigentumsbildung durch Errichtung von Eigenheimen gegeben
werden. Die 7. Anderung des FINPs erstreckt sich auf bisher landwirtschaftiich genutzte Fldchen,
die jedoch seitens des Grundstickseigentiimers zum Zwecke der Baulandentwickiung zur
Verfiligung gestellt worden sind. Durch die Bauleitplanung wird im Grenzbereich zu der nérdlich
und westlich weiterhin angrenzenden lanawirtschaftlichen Nutzung ein Situationswechsel
eintreten. Dieser wird jedoch die bisher auf diesen Fldchen statlfindende landwirtschaftiiche
Nutzung nicht in einem MaBe einschrdnken dass es zu einer unverhéltnisméBigen Einschrénkung
oder gar Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung fihren wirde. Im Rahmen dieser
Bauleitplanungen wird davon ausgegarigen, dass gegeniiber der vollkommen uneingeschrénkten
landwirtschaftlichen Nutzung der Deckung des Wohnbaulandbedarfes der Vorrang eingerdumt
wird, ohne die landwirtschaftliche Nutzung auf den benachbarten Fléchen erheblich zu
beeintréchtigen.

Die im Baugebiet In der Peser ausgewiesenen Grinfidchen dienen neben der Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft der Integration des Siedlungsbereiches in einen Richtung
Horsten abschlieBend gestalteten Siedlungsrand sowie der Riickhaltung des im Plangebiet
anfallenden Oberflichenwassers. Gleiche landschaftsgestalterische und wasserwirtschaftliche
Effekte werden im Bereich des Gewdsserrandes des Haster Baches im B-Plan Vordere Hohefeld
umfangreich und im Bereich der westlichen und ndrdlichen Plangebietsgrenze im Bereich der
privaten Grundsticksfidchen als Rahmeneingriinung festgesetzt.

In Bezug aur das genannte Urteil des OVG Berlin — Brandenburg (AZ: OVG 2 A 16.05 vom
14.2.2006) sei darauf hingewiesen, dass der darin beurteilte Fall in keinem vergleichbaren
Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Bauleitplanung steht.

Dies resultiert daraus, dass es sich bei dem beschriebenen Fall um einen B-Plan handelt, der
neben der Festsetzung eines Wohngebietes auch landwirtschaftliche Fldchen, als Bestandteile
einer Hofstelle in den rdumliichen Geltungsbereich einbezieht und fir Teilbereiche der im B-Plan
festgesetzten Fldchen fiir Landwirtschaft keine hinreichende, einschrénkende Bestimmung der
zukiinftigen Nutzungen definiert hat. Insofern kam es dort zu einem im B-Plan nicht
abschiieBend geldsten Nutzungskonfiikt. GemdB dem Gebot der Konfliktbewdltigung muss
Jedoch fiir die in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogenen Flidchen eine konflikifreie
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Zuordnung von Nutzungen durch Festsetzung vorgenommen werden. Da eine Teilfliche der
Fldchen fir die Lanawirtschaft jedoch undifferenziert festgesetzt worden ist und dem Grunde
nach dort jede Form der landwirtschaftlichen Nulzung (auch eine immissionstrachtigere)
zuldssig wére, stellt in dem beurteilten Fall das beschriebene Nebeneinander einen ungeldsten
Nutzungskonflikt dar.

Ferner kam es deshalb zu einem VerstoB gegen den Trennungsgrundsatz, da ohne zwingenden
Grund in einen durch erhohtes Immissionspotenzial gekennzeichneten Bereich ein
storempfindliches Wohngebiet hinein geplant wurde und Vorbelastungen hétten beriicksichtigt
werden missen. Hierbei handelt es sich im Gegensatz zu dem Baugebiet Vordere Hohefeld um
ein Hineinplanen in eine bereits immissionsrelevant vorbelastete Struktur. Fine derartige
Vorbelastung durch landwirtschaftliche Nutzungen liegt im Zusammenhang mit der 7. Anderung
des FNPs und des B-Planes Nr. 77 nicht vor, da die reine landwirtschaftiiche, ackerbauliche
Nutzung keine immissionsschutzrechtlich bedenkiiche Art der Bodennulzung darstellt. Dies gilt
insbesondere vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Wohnbebauung im Bereich Horster
Feld und In der Peser als auch vor dem Hintergrund der unmittelbar an das Plangebiet dstiich
angrenzenden schulischen und sportiichen Einrichtungen sowie des Haster Baches, die fir sich
genommen jeweils als Immissions- bzw. Umwelteinflissen gegeniber sensibel bezeichnet
werden kdnnen. Sie geben bereits jetzt den Rahmen fiir eine landwirtschaftiiche und
immissionsrelevante Nutzung vor.

Durch diese Bauleitplanung wird nicht in einen durch ein erhéhtes Immissionspotenzial
gekennzeichneten Bereich hinein geplant wird, da es — entgegen den im Urteil des OVG Berlin-
Brandenburg gemachten Ausfiihrungen - im Bereich Vordere Hohefeld an dem
lanawirtschaftlichen Betrieb einschi. dem damit Ublicherweise verbundenen Konfliktpotenzial
fehlt. Insofem kann auch in diesem Fall nicht emsthaft von einer Umwandlung eines
festgesetzten WA-Gebietes in ein Dorfgebiet ausgegangen werden.

Ferner ist festzustellen, dass diese Bauleiiplanung nicht in einen bestehenden
lanawirtschaftlichen Betrieb derart eingreift, dass dessen bauliche Entwicklung erschwert oder
gar unmdglich gemacht wiirde. Die der Belriebsfldche zugeordnete landwirtschaftliche Hofstelle
befindet sich nicht in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes. Somit befinden sich in
dem zu berticksichtigenden Regelfall auch nicht die dem Grunde nach immissionsintensiven
Nutzungen eines landwirtschaftlichen Betriebes (Hofstelle) innerhalb einer sonst freien
Ackerfliche mit der Folge, dass eben nicht der Trennungsgrundsatz zur Anwendung kommt.

Die im Urteil des OVG Berlin-Brandenburg beschiriebene Fallkonstruktion liegt bei der 7.
Anderung des FINPs und der B-Planung Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" auch deshalb nicht vor, da es
an der in den B-Plan einbezogenen und undifferenziert festgesetzten Flache fir die
Landwirtschaft fehlt. Aus dem Nebeneinander eines im B-Plan abschliefend festgesetzten
Allgemeinen  Wohngebietes und einer auBerhalb des B-Plangebietes gelegenen
landwirtschaftlichen Fldche kann ein derartiger Nutzungskonflikt nicht schon deshalb abgeleitet
werden, weil dort eine Beweidung oder sonst eine fir den AuBenbereich typische
Bewirtschaftung von Fldchen stattfindet.

Es gibt auch kein Planungserfordernis zur Einbeziehung der landwirtschaftiichen Fldchen, da die
ausgetibte und beschriebene zukiinflige landwirtschafiliche Nutzung keinen erheblichen
Nutzungskonfiikt oder sonstige Nutzungsarten erkennen Ildsst die einer stidtebaulichen
Ordnung durch Bauleilplanung beddrfen (wie oben ausgefihrt).

Richtig ist die Aussage, dass § 15 Abs. 1 BauNVO keine Handhabe dafir bietet um eine
festsetzungsadaquate landwirtschafiliche Nutzung zum Zwecke der Konfliktbewdltigung mit
einem angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet fiir den Regelfall zu verhindern. Insofern ist an
Fldchen, die im B-Plan als Fldchen fiir die Landwirtschaft (auch aus gutem stidtebaulichen
Grund) einbezogen werden, eine hohe Anforderung in Bezug auf die Berdicksichtigung der damit
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verbundenen Nutzungsmdglichkeiten zu stellen, da fiir alle im Plangebiet befindlichen Fldchen
ein konflikifreies Nebeneinander durch eine hinreichend bestimmite Art der zuldssigen
Bodennutzung definiert werden muss. Da die Samtgemeinde Nenndorf zur stédtebaulichen
Ordnung des hier in Rede stehenden Wohngebietes keine landwirtschaftlichen Flichen in den
Geltungsbereich einbezogen hat, miissen hierzu auch keine Darstellungen oder Festsetzungern
bzgl. der Zuldssigkeit und Vertrdglichkeit geplanter landwirtschaftlicher Nutzungen getroffen
werden.

Festzustellen ist jedoch, dass es planbedingt im unmittelbaren Nahbereich der an das Plangebiet
angrenzenden lanawirtschaftlichen Féche zu einer Situationsverdnderung kommt. Allein die
Verdnderung der Situation fihrt jedoch auf der Grundlage eines nach Abwégung der
vorgetragenen Belange ordnungsgemdB zustande gekommenen B-Planes nicht zu einer
erheblichen Beeintréchtigung der Ausibung der Landwirtschaft. Hierzu bedirfte es vielmehr
einer erheblichen Beeintrdchtigung, die jedoch nur unter Missachtung der fiir die Nachbarschaft
2u Grunde zu legenden Geselze (z. B. Nds. Nachbarrechtsgeselz) offensichtiich mit einem
VerstoB des Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme im Zusammenhang stehen wirde.
Hieraus ist jedoch kein Regelungsbedarf fir die Bauleitplanung abzuleiten. Im Rahmen dieser
Bauleitplanung wird daher in Kenntnis der unmittelbar angrenzend bestehenden und
zuktinftigen landwirtschaftlichen Nutzung davon ausgegangen, dass die damit einhergehenden
landwirtschaftlichen Emissionen auch im Grenzbereich zwischen Wohnnutzung und
lanawirtschaftlicher Nutzfiiche zumutbar ist. Dies gilt auch fiir die vorgetragene Absicht der
Durchfiihrung einer Jkologischen Bewirtschaftung des Grundstickes u.a. in Form von
Freilandviehhaltung, die bei Berticksichtigung des Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme
keinen unmittelbaren und insbesondere fir das regional landwirtschaftlich geprégte
Schaumburger Land erkennbaren Nulzungskonflikt darstellt. £in Nulzungskonflikt wirde ggf.
dann zu erwarten sein, wenn auf der landwirtschaftlichen Fliche eine Form der
Intensiviierhaitung derart ausgeiibt wiirde, dass die gem. Geruchsimmissionsrichtiinie des
Landes Niedersachsen fiir Allgemeine Wohngebiete einzuhaltenden
Geruchswahrmehmungshédufigkeiten von 10 % der Jahresstunden (berschritten wiirden. Ein
derartiges Vorhaben wirde aber, ungeachtet der zum gegenwartigen Zeitpunkt unbekannten
Art der Nutzung, der beschriebenen Freilandviehhaltung und ggf. auch der bestehenden
Wohnnutzungen widersprechen.

Die Samtgemeinde Nenndorf und die Stadt Bad Nenndorf stellen— wie bereits oben dargelegt -
fest, dass die Austibung der bisherigen lanawirlschaftfichen Nutzung als auch die beschriebene
Okologische Bewirlschaftung der Ilandwirtschafifichen Flichen wua. in Form von
Freilandviehhaltung weder durch die 7. FNP-Anderung noch durch Festsetzungen des B-Planes
Nr. 77 unter Anwendung des § 201 BauGE ausgeschlossen wird, Daher richtet sich die
Zuldssigkeit der beschriebenen Nutzungen nach den Rahmenbedingungen des Einzelfalls, die
tber die allgemeine Beschreibung der Freflandviehhaltung hinaus u.a. auch nicht im Hinblick auf
die Anzahl der Trere hinreichend bekannt ist,

Es wird der Aussage zugestimmt dass es im Bereich der jewelligen Siedlungsrander ein
Nebeneinander von Wohnen und landwirtschaftlicher Nutzung gibt. Es wird jedoch nicht der
Auffassung gefolgt, dass es sich hierbei regelmdBig um einen Nutzungskonflikt mit erheblich die
Umgebung beeintrachtigenden Wirkung handelt. Die ggf. auftretende Staubentwickiung wird in
Bezug auf den B-Pan Nr. 77 durch die Festsetzung eines ausreichend dimensionierten
Pflanzstreifens an der West — und Nordgrenze reduzierl, so dass es in den zukinftigen
Gartenberefchen nicht zu einer unzumutbaren Beeintréchtigung der Wohnnutzung kommen
wird. Fir dennoch zeitweise auftretende landwirtschafifich bedingte Emissionen gilt auch hier
das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme, welches u.a. auch durch eine an die ortlichen
Wegeverhdéltnisse angepasste Fahrweise zum Ausdruck gebracht werden kann.
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Die Begriindung der 7. Anderung des FNPs und die des B-Planes Nr. 77 werden in Bezug auf die
Beschreibung des beschriebenen Nutzungskonfliktes und durch die Beurteilung des
Konflikipotenzials ergénzt. Es ist daher auch nicht davon auszugehen, dass es im Rahmen der
FNP-Anderung und des B-Planes zu einem Abwégungsmangel oder gar Abwégungsfehler
kommi{, da die hier vorgenommene Auseinandersetzung eine Bewertung des Konfliktes
vorgenommen und die Abwéagungsentscheidung einbezogen hat. Insbesondere wird durch die
Einbeziehung sowohl! in die Beratungen und Beschlussfassung tber die 7. Anderung des FNPs
als auch in die Beratungen und Beschlussfassung im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr.
77 ,Vordere Hohefeld" der Sachverhalt auf beide Planungsebenen bezogen, dort in die
Abwégung aufgenommen — soweit noch nicht erfolgt — und in der jeweiligen Begriindung
dokumentiert. Insofern wird dieser Abwdgungssachverhalt beiden Entscheidungsgremien
(Samigemeinderat und Rat der Stadt Bad Nenndorf) hinreichend genug und unabhdngig von
der Durchfihrung des Parallelverfahrens vorgelegt. Auch hieraus kann daher kein
Abwdégungsmangel oder Abwdgungsdefizit abgeleitet werden. In Bezug auf die Abwégung hat
das BVerwGE mit Urteil vom 12,12,1969 (BVerwGE 34, 301,309; Urteil vom 5 7.1974, BVerwGE
45 309, 314,315) darauf hingewiesen, dass innerhalb des so gezogenen Rahmens dem
Abwdgungsgebot jedoch geniigt ist, wenn sich die zur Planung berufene Gemeinde im
Widerstreit verschiedener Belange fir die Bevorzugung des einen und damit notwendigerweise
fir die Zurtickstellung des anderen Belanges entscheidet wobei die Anforderungen des
Abwdgungsgebotes sowohl fiir den Abwégungsvorgang als auch flr das Abwdgungsergebnis
gelten.

Die Begriindung der 7, Anderung ist auch nicht schon deshalb fehlerhaft weil sie bis zum
Zejtpunkt der dffentlichen Auslegung den Themenbereich der Landwirtschaft noch nicht
hinreichend genug angesprochen hat. Gerade durch die hier stattfindende Abwégung, die im
Ubrigen in die Begrindung der 7. Anderung des FNPs und in die Begriindung des B-Planes Nr.
77 zur Dokumentation des Abwégungsvorganges und der vorgenommenen Abwégung selbst
einflieBt, werden die Begriindungen dem an sie gestellten Anspruch gerecht. Aus den
Ausfiihrungen ist schitissig ableitbar, dass es sich nicht um efinen mit dem bereits o0.b. Urteif des
OVG Berlin-Brandenburg gleichzusetzenden Sachverhalt handelt und daher auch keine erneute
Auslegung erforderlich Ist" (Auszug aus der Abwigung zur 7. Anderung des FNPs)

In Bezug auf die Ausflihrungen zu den im B-Plan Nr. 77 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Stréduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sei darauf hingewiesen, dass die
Anpflanzfléchen im Wesentlichen der Vermeidung von Eingriffen in das Landschaftsbild dienen.
In der Begriindung wird erganzt, dass die gewdhlte Breite der Anpflanzflichen zur Ausformung
des Ubergangsbereiches der Siedlung zur freien Landschaft ausreichend dimensioniert ist und
hinsichtlich der in der Pflanzliste zur Anwendung empfohlenen Gehélze eine landschaftsgerechte
Heckenstruktur entwickelt werden kann. Auf der Grundlage des Trennungsgebotes gemaB § 50
BImSchG ist die Anpflanzung von Baumen und Strduchern allein nicht gerechtfertigt, so dass
hiermit keine unmittelbare Immissionsschutzwirkung verbunden wird. Dennoch wird davon
ausgegangen, dass im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme insbesondere die saisonal
bedingte Staubimmission oder sonstige betriebsbedingte Immissionen durch eine Hecke deutlich
gemindert werden, so dass hiermit ebenfalls ein Beitrag zur Vermeidung von Konflikten
verbunden ist. Das in der Begriindung fehlende Pflanzschema fiir die 7 m breite Anpflanzung
wird der Begriindung beigefiigt.

Die Ausfiihrungen zum Baugebiet Auf dem Lay werden zur Kenntnis genommen; sie sind jedoch
nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens.

Zu. 3.)

Es wird nicht die Ansicht geteilt, dass der am westlichen Plangebietsrand festgesetzte Spielplatz
aufgrund der Néhe zu dem angrenzenden Wirtschaftsweg eine Gefahr fiir Kinder bedeutet.
Kinderspielpldtze sind zum Schutz der darauf spielenden Kinder in der Regel einzufrieden. Es

Planungsbiro REINOLD, Raumplanung und Stadiebau IfR, 31737 Rinteln 83



Begrlndung zum Bebauungsplan Nr. 77 .Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

wird nicht davon ausgegangen, dass die Nutzung von landwirtschaftlichen Wegen ein
erhebliches Konfliktpotenzial bedeutet. Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung bzw.
Ausfilhrung der ErschlieBung wird auf eine angemessene Einfriedung des Spielplatzes
hingewirkt. Auf die Anbindung des FuBweges an den Wirtschaftsweg wird nicht verzichtet.

Zu 4.)

Da die Argumente zu 3 wiederholt werden, wird auf die dazu ergangene Abwéagung hingewiesen
und Bezug genommen. Die Breite des FuB- und Radweges wird im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung derart angepasst, dass auch der Einbeziehung von weiteren Bdumen und
Strauchern innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen Rechnung getragen wird. Einer Anderung
des B-Planes bedarf es daher nicht.

Zub.)

Die im B-Plan an der ndrdlichen Plangebietsgrenze stumpfformig endende &ffentliche
Verkehrsflache stellt eine Option der verkehrliche Anbindung der anschlieBenden
Grundstiicksfiichen dar. Der B-Plan beriicksichtigt somit auch fir die Zukunft mégliche
Entwicklungen. Fiir den Fall einer langfristig angestrebten Siedlungsentwicklung wird bereits im
gegenwadrtigen Planaufstellungsverfahren eine stddtebaulich sinnvolle und réumlich-funktionale
Verbindung Uber bereits vorstrukturierte StraBen sowie Anbindungsmdéglichkeiten an ein
bestehendes Ver- und Entsorgungsnetz zur Vermeidung von ggf. zukiinftig zu erwartenden
unwirtschaftlichen Entwicklungen beriicksichtigt. Der B-Plan beinhaltet in diesem Bereich
lediglich eine stadtebaulich schliissige Erweiterungsoption. GemaB dem vorgetragenen und o.b.
Urteil liegt die Auswahl des stédtebaulichen Zieles im planerischen Ermessen der Gemeinde. Der
Gesetzgeber ermidchtigt die Gemeinde, die Stddtebaupolitik zu betreiben, die ihren
stddtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht. Hierbei ist sie nicht darauf beschréankt, eine
sich bereits voliziehende Entwicklung in geordnete Bahnen zu lenken, sondern sie kann auch die
planerischen Voraussetzungen dafir schaffen, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich
erst fiir die Zukunft abzeichnet, die Planungsbefugnis nach § 1 Abs, 3 BauGB a.F. héngt nicht
von dem Nachweis ab, dass fiir die verfolgte Zielsetzung ein unabwendbares Bediirfnis besteht.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird fiir die beschriebene 6ffentliche Verkehrsfiache eine
ergdnzende Anpflanzung im Sinne der beidseits auf den privaten Grundstiicken vorzusehenden
Heckenstruktur ergdnzt. Fiir den Bedarfsfall kann die im B-Plan festgesetzte offentliche
Verkehrsflache als solche mobilisiert werden.

Zu 6.) Realisierungszeitpunkt der KompensationsmaBnahmen

Die getroffene Festsetzung zum Realisierungszeitpunkt ist vor dem Hintergrund der
Durchfiihrung des B-Planes hinreichend genug differenziert und bestimmt. Hiermit soll dem
Vorhabentréger eine angemessene Frist in Bezug auf die Gestaltung und Durchgriinung des
Plangebietes gelassen werden. Die Durchfithrung der mit der ErschlieBung des Baugebietes
verbundenen AusgleichsmaBnahmen ist daher gesichert, so dass zusammenhédngende
Grobstrukturen entwickelt werden. Die Durchfihrung der auf den privaten Grundstiicksflichen
durchzufiihrenden PflanzmaBnahmen steht im Zusammenhang mit der Entwicklung der auf den
Grundstiicken vorgesehenen BaumaBnahmen und trégt daher dem jeweiligen, individuellen
Baufortschritt Rechnung. Es kann in diesem Zusammenhang nicht davon ausgegangen werden,
dass die auf den privaten Flachen festgesetzten PflanzmaBnahmen nicht oder nur unzureichend
durchgefiihrt werden.

Dass (ber MaBnahmen, die vor dem Beginn der privaten BaumaBnahmen durch den
Vorhabentrdger durchgefiihrt werden, eine harmonische Entwicklung der Pflanzungen
ermdglicht werden und somit der landschaftliche Effekt der Eingriinung schneller und effektiver
erreicht werden kann, wird zur Kenntnis genommen.
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Zu 7.) Kontrolle der AusgleichsmaBnahmen

Die im Kapitel Monitoring gemachten Aussagen beziehen sich auf den in der Festsetzung
definierten maximalen Durchfilhrungszeitraum fiir die Eingriinungen. Die beschriebenen
Zeitraume dienen daher primdr der Kontrolle der erstmaligen Durchfilhrung der im B-Plan
festgesetzten griinordnerischen Manahmen sowie deren Entwicklung/Erhaltung. Zu diesem
Zeitraum missen die Eingrinungen spitestens fertig gestellt und darliber hinaus auch
entwickelt sein. Hiermit wird dem Vorhabentrdger aber auch den jeweiligen Bauherren eine
angemessene Frist bzgl. der Ausgestaltung des Plangebietes gewéhrt. Somit beziehen sich auch
die Monitoring-MaBnahmen auf den Zeitraum, in dem ein Erfolg und die spezifische Funktion der
fraglichen Flachen sicher erkennbar sind. Ob die Kontrollen durch in einschldgigen
Naturschutzvereinen ehrenamtlich Tétige durchgefiihrt werden kénnen, obliegt dem
Gestaltungsspielraum der Stadt Bad Nenndorf und ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.) Feldhamsterkontrolle

In der Stellungnahme des Landkreises zum Verfahren gem. § 3 (1) BauGB wird darauf
verwiesen, dass die Feldhamsterkartierung im Regelfall zwei Erhebungsdurchgange umfasst,
welche an die Zeitfenster Frihjahr (April/Mai) und direkt nach der Ernte (Juli/ August)
gebunden ist.

Der Kartierungszeitpunkt orientiert sich hierbei insbesondere an der auf dem Feld vorgesehenen
Kultur und an dem Aktivitdtszeitraum der Tiere. In der Regel sind kurz nach dem Aufgehen der
Einsaat/ Beginn der Aktivitat im April/ Mai und direkt nach der Ernte / Ende der Aktivitat
Feldhamsterbaue gut erkennbar. In diesem Fall unterlag die Flache bis April einer
umfangreichen Bodenmodellierung fiir die Aufschiittung der Pflanzdédmme, so dass bei einer
Prifung, nach der Herstellung der Ackerkrume und der Einsaat, gut erkennbare offene
Feldhamsterbaue und somit eine Aktivitdt von Tieren nicht erkennbar waren. Auf Grund der
stattfindenden Mdéhrenkultur, welche eine Bodenbedeckung von ca. 20 % aufwies, waren die
Flachen Anfang Juni gut durch einen regional anerkannten Experten auf Feldhamsterbaue
Uberpriifbar. Dieser konnte bestdtigen, dass zum Zeitpunkt der Kartierung keine Feldhamster
auf der Flache vorkamen. Fir den Zeitraum Mai ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Inanspruchnahme der Fléche in Vorbereitung der Einsaat nicht davon auszugehen, dass die
Flachen anders strukturiert waren. Auf Grund der intensiven Bewirtschaftung war auch nicht
davon auszugehen, dass die Flachen im Herbst Feldhamsterbestdnde aufweisen wirden.
Abzuwarten, dass die Fldche im néchsten Jahr einer anderen Feldkultur unterzogen wird, um
nachzuweisen, dass das Gebiet nach wir vor feldhamsterfrei ist, wird vor dem Hintergrund des
in die Beurteilung einbezogenen Experten als unverhéltnismadBig angesehen. Es ist daher davon
auszugehen, dass gegen die Durchfiihrung der Planung keine Bedenken bestehen.

Fir die Beurteilung dessen, ob es sich hierbei um einen erheblichen Eingriff im Sinne des
Naturschutzgesetztes  handelt, reicht die bloBe Bodeneignung als mdgliches
Feldhamsterpotenzial nicht aus. Fir die Beurteilung des Eingriffes ware allein die Anwesenheit
von Feldhamstern zum Zeitpunkt der Aufstellung der 7. Anderung des F-Planes und des B-
Planes Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" entscheidend. Diese konnte nachwelslich ausgeschlossen
werden.

Zu 9.) Feldvigel

Die Anregung, eine Untersuchung zum Vorkommen von Feldvégeln vornehmen zu lassen, wurde
bereits bericksichtigt. Durch einen anerkannten Ornithologen, welcher auch Kenntnisse {iber die
Lebensrdume in der Bad Nenndorfer Feldflur aufweist, wurde das Standortpotenzial der Flache
bewertet. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Flache eine lokale bis max.
regionale Bedeutung aufweist. Die Eingriffe konnen (ber geeignete KompensationsmaBnahmen
ausgeglichen werden. Da die im Nahbereich des Plangebietes gelegenen Ackerflichen nicht
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Vordere Hohefeld” der Sladt Bad Nenndorf

verfiigbar sind und die im Plangebiet festgesetzte Grinflache fiir die Entwicklung geeigneter
Lebensraumstrukturen nicht geeignet ist, werden auf der externen Fldche geeignete
Brachfléchen angelegt. Die Anlegung entsprechender Biotope ist naturschutzfachlich realisierbar
und sinnvoll.

Zu 10} Externe Kompensationsflache

Die Hinweise auf die kulturlandschaftliche Bedeutung des fiir die externe Kompensation der
Eingriffe vorgesehenen Bereiches werden zur Kenntnis genommen. Es wird daher auch erkannt,
dass die Pflanzung eines diese Strukturen lberprédgenden Feldgehélzes an diesem Standort
landschaftlich nicht angepasst wére. Unter Beriicksichtigung aus Sicht der im Rahmen der
Planung voraussichtlich verloren gehenden Feldlebensrdume und der vor Ort bereits nérdlich
vorhandenen extensiv genutzten Flachen werden die auf der externen Kompensationsflache
vorgesehenen MaBnahmen modifiziert. Die vorhandene Ackerfliche wird in ihrer Nutzung
extensiviert und lberwiegend zu einer Brache entwickelt, welche einer regelmaBigen,
streifenférmigen Mahd unterliegen soll. Um den landschaftlichen Anforderungen gerecht zu
werden, sollen mit Bezug zu dem norddstlich angrenzenden Weg und den siidwestlich
angrenzen Gehdlzstreifen kleinere Gehélzgruppen gepflanzt werden, welche (berwiegend aus
Baumen bestehen sollen. Somit wird den Anforderungen des Landschafts- und Naturschutzes
ausreichend entgegen gekommen. Der vorgetragene Vorschlag, den im Bereich der Horster
Feldmark befindlichen verrohrten Graben zu renaturieren, wurde zur Kenntnis genommen. Es
wird jedoch weiter davon ausgegangen, dass die gewdhlte externe Kompensationsfidche und
darauf nunmehr geplante KompensationsmaBnahme im Sinne des zum Ausgleich der im B-Plan
stattfindenden Eingriffe ausreichend bemessen und gestaltet ist. Die Untere Naturschutzbehdrde
des Landkreises Schaumburg hat hierzu ebenfalls keine Bedenken gedufert.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden zum Teil beriicksichtigt.

13. Rosemarie und Ernst Werner, Alter Graben 2, Bad Nenndorf (Schreiben vom
12.11.2007)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung der Planung darauf zu achten ist, dass der
entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze, parallel zur Horster StraBe vorhandene, auf dem
offentlichen Griinstreifen stehende Baum- und Buschbestand erhalten bleibt, da dieser das
eigene, sehr exponierte Grundstiick zum Teil von den Verkehrseinfllissen abschirmt.

Abwidgung:

Die Anregung wird im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung derart beriicksichtigt, dass
maglichst eine Erhaltung gesichert wird, Hierbei handelt es sich jedoch um einen Aspekt, der
weder Gegenstand der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes noch des B-Planes Nr. 77 ist.

Ergebnis: Die Anregung wird im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

14. PLEdoc (Schreiben vom 10.9.2007)

Da es sich um eine ausfihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefiigte Kopie der
Stellungnahme hingewiesen und Bezug genommen.

Abwigung:

Im Rahmen der Durchfilhrung des B-Planes Nr. 77 ,Vordere Hohefeld® wird auf die
Beriicksichtigung des von der E.ON Ruhrgas AG der Stellungnahme beigelegten Merkblattes
hingewirkt. Das Merkblatt selbst wird den Begriindungen der 0.g. Bauleitplanungen als Anlage
beigefiigt.

Planungsbliro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln 86
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Begrlndung zum Bebauungsplan Nr. 77 .Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Die Ausfilhrungen zum dargestellten Verlauf der Ferngasleitung Nr. 90/2 und die einzuhaltenden
Schutzstreifen werden zur Kenntnis genommen und im B-Plan, soweit darstellbar, abgebildet.

Die vorgetragenen Hinweise darauf, dass die Neuanpflanzung von Biumen oder tiefwurzelnden
Stréucher nur auBerhalb der Schutzbereiche anzupflanzen sind, werden zur Kenntnis
genommen. Gleiches gilt fir den Hinweis auf die geplanten Schallschutzwille und
Transformatorschrénke sowie fiir die mindestens 1 m umfassende Uberdeckung des
Rohrscheitels.

Ebenfalls wird der Hinweis auf die rechtzeitige Anzeige der Projektpline zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinwelse werden berticksichtigt.

1.2 Verfahren gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2i.Vv.m. §4 a
Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der erneuten eingeschrénkten offentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 L.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und der erneuten eingeschrankten Beteiligung der Behirden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB wurden die nachfolgend dargestellten
Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat der Stadt Bad Nenndorf abgewogen. Aufgrund der
ausfuhrlich vorgetragenen Stellungnahmen und dazu ergangener Abwdgungen wird auch hier
zur Vermeidung von Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder
Umformulierungen der fiir die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren
Verstdndnis ist die dem Rat zur Beratung und Entscheidung vorgelegte Abwégung nachfolgend
angefligt.

Landkreis Schaumburg (Schreiben vom 4.2.2008)

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefiigte Kopie des
Schreibens hingewiesen und Bezug genommen.

Belange des Naturschutzes
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

Belange des Denkmalschutzes
Abwigung:

Der vorgetragene Hinweis zum ,Archéologischen Denkmalschutz" ist in die Begriindung und auf
dem B-Plan Nr. 77 aufgetragen worden.

Ergebnis: Die Anregung wurde beriicksichtigt.

Belange des Planungsrechtes
Es wurde keine Anregungen vorgetragen.

Behinderten Beirat der Samtgemeinde Nenndorf (Schreiben vom 29.1.2008)

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefiigte Kopie des
Schreibens hingewiesen und Bezug genommen.
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Begrondung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Abwigung:

Die vorgetragene Stellungnahme bezieht sich auf den Entwurf der Verkehrsanlagen der
ErschlieBung im Bereich des Baugebietes ,Vordere Hohefeld* und nimmt Bezug auf die
nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen:

Ubersichtskarte, Gesamtplan, Deckenhdhenplan  Kreisverkehrsplatz,  Regelquerschnitt
Fahrbahnteiler sowie Querschnitte StraBen. Zu dem erneut 6éffentlich ausgelegten Entwurf des
B-Planes Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" sind jedoch keine Anregungen und Hinweise vorgetragen
worden. Es sei ebenfalls darauf hingewiesen, dass diese Aspekte keine Inhalte der erneuten
offentlichen Ausleqgung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB berithrt, so dass eine formelle
Beriicksichtigung hier nicht erfolgen kann.

In Bezug zur den in der Stellungnahme aufgefiihrten Belangen wird nachfolgend lediglich
erlauternd eingegangen:

Der empfohlene Gehweg entlang des Lérmschutzwalles bis in Hohe des Rlspenweges wird
jedoch als nicht erforderlich angesehen, da im Zuge der Horster StraBe bereits ein kombinierter
FuB- und Radweg vorhanden ist, der als fuBldufige Verbindung zum Baugebiet als ausreichend
angesehen wird. Die gegeniiber dem Rispenweg geplante Zufahrt ist zur Aufnahme des in
diesem Bereich zu erwartenden Verkehrs ausreichend bemessen. Im Rahmen der konkreten
Ausbauplanung wird den Anforderungen des FuBgdngers Rechnung getragen. Diese Aspekte
sind jedoch nicht Gegenstand einer Bauleitplanung. Die Querung der Horster StraBe wird bei
Beriicksichtigung der beldseitigen Einsehbarkeit fir alle Verkehrsteilnehmer als zumutbar
erachtet.

Zur Ableitung des im Plangebiet entstehenden Verkehrs dient primar die ausreichend
bemessene HaupterschlieBungsachse mit Einmiindung in den Kreisverkehrsplatz, so dass nicht
davon auszugehen ist, dass ein erheblicher Verkehr lber die Zufahrt in Hohe des Rispenweges
in die Horster StraBe einmlinden wird. Da im Rahmen der konkreten Ausbauplanung der im
Plangebiet befindlichen Verkehrsflichen auf einen verkehrsberuhigten Charakter des
zukinftigen StraBenraumes hingewirkt wird, kommt es dann nicht mehr darauf an, ob der
kirzere Weg, sondern ob der schnellere Weg der richtigere ist. Dies wird dann die Anbindung
der Wohnbereiche an die im Plan festgesetzte HaupterschlieBungsstraBe sein.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung der éffentlichen Verkehrsanlagen wird auf einen
mdglichst hdhengleichen Ausbau hingewirkt. Der B-Plan selbst trifft hierzu keine Aussagen.

Die Anregung in Bezug auf die in der Stellungnahme dargestellten zusatzlichen Stichwege wird
zur Kenntnis genommen. Aufgrund des bereits engmaschigen ErschlieBungskonzeptes, das auch
die Grundsdtze der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden schonend und sparsam
umzugehen ist, ber{icksichtigt, werden weitere FuBwegebezlehungen als nicht erforderlich
angesehen. Das Baugebiet fist Uber die zukinftig verkehrsberuhigt zu gestaltenden
Verkehrsflachen im Slnne von WohnbereichserschlieBungen fir alle Verkehrsteilnehmer
angemessen erreichbar und erschlossen.

Im Zuge der auf der Grundlage des wirksamen FNPs bereits dargesteliten &rtlichen
HauptverkehrsstraBe Richtung Bahnhof wird iiber den Aspekt der Realisierung einer weiteren
Bushaltestelle entschieden. Dariiber hinaus ist die Einrichtung einer Bushaltestelle auch
innerhalb bestehenden offentlichen Verkehrsflachen mdéglich.

Ergebnis: Die Anregungen und Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 .Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Dr. Bernd Zimmermann (Schreiben vom 29.1.2008)

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefiigte Kopie des
Schreibens hingewiesen und Bezug genommen.

Abwiigung:

Es sei darauf hingewiesen, dass diese Aspekte keine Inhalte der erneuten &ffentlichen
Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB beriihrt, so dass eine formelle Beriicksichtigung hier nicht
erfolgen kann.

Dies bezieht sich sowohl auf die unter 1.) in der Stellungnahme aufgefiihrten Anregungen zum
Immissionsschutz des Bolzplatzes als auch auf die unter 2.) aufgefiihrten Anregungen zum
Themenkomplex ,Pflanzschema".

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden nicht beriicksichtigt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

2 Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Vordere Hohefeld", Stadt Bad Nenndorf, einschl.
ortlicher Bauvorschriften, mit der Begriindung wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)

31737 Rinteln — Krankenhdger StraBe 12

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745

Rinteln, den 19.05.2008

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat In seiner Sitzung am 18.04.2007 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Vordere Hohefeld", Stadt Bad Nenndorf, einschl. értlicher
Bauvorschriften, und der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 01.08.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Vordere Hohefeld", Stadt Bad Nenndorf, einschl.
ortlicher Bauvorschriften, mit der Begriindung einschl. Umweltbericht und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 13.08.2007 bis 13.09.2007
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Bad Nenndorf, den 19.05.2008

gez. Reese

Stadtdirektor

Erneute Sffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Nenndorf hat in seiner Sitzung am 16.01.2008 dem
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Vordere Hohefeld", Stadt Bad Nenndorf,
einschl. &rtlicher Bauvorschriften, und der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und
die erneute dffentliche Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen. Die Dauer der
erneuten offentlichen Auslegung wurde gem. § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf zwei Wochen
verkiirzt.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 19.01.2008 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Vordere Hohefeld", Stadt Bad Nenndorf, einschl.
ortlicher Bauvorschriften, mit der Begriindung einschl. Umweltbericht und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.01.2008 bis 11.02.2008
gemal § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Bad Nenndorf, den 19.05.2008

gez. Reese

Stadtdirektor

Planungsbtiro REINOLD, Raumplanung und Stadiebau IfR, 31737 Rinteln 90




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndarf

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Nenndorf hat den Bebauungsplan Nr. 77 ,Vordere Hohefeld", einschl.
ortlicher Bauvorschriften, nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 a
Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.02.2008 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB einschl. Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und
Zusammenfassender Erkldrung beschlossen,

Bad Nenndorf, den 19.05.2008
gez. Reese

----------------------------------------

Stadtdirektor
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Anlage 1: Pflanzschema und Artenliste fiir die Bepflanzung der
7 m breiten Anpflanzfiichen

{Hinweis: Bei der Ausfilhrung der Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen des Nieders. Nachbarrechtsgesetzes § 50 ff zu
beachten.)
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B GroBkronige Laubbdume:
Bergahom (Acer psetdoplatants)
Gemeine Esche {Fraxinius excelsion
Rotbuche (Fagus sylvatics)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde ( T#ia cordala)

B Mittel- und kieinkronige Biume:
Birke { Befula penduld)
Eberesche (Sorbus aticuparia)
Feldahom (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Salweide (Salix caprea)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Striucher:

Gemeiner Schneeball { Viburmum opulus)
Pfaffenhitchen { Evonymus europaea)
Hartriegel ( Cornus sanguines)

HaselnuB {Corylus avellana)

Hundsrose ( Rosa caning)

Liguster ( Ligustrum vulgare)

Schlehe { Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder { Sambucus nigra)
WeiBdorn ( Crataegus monogyna)

WETOTMOO >
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BegrOndung zum Bebauungsplan Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Anlage 2: Pflanzschema und Artenliste fiir die Bepflanzung der
6 m breiten Anpflanzfliichen

{Hinweis: Bel der Ausfiihrung der Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen des Nieders. Nachbarrechtsgesetzes zu beachten. Bei

der Anpflanzung auf Grenzen gitt gem. § 50 Abs. 2 NachbarG sinngemdB.)

- B GroBkronige Laubbiume:

- Bergahorn {Acer pseudoplatants)
Gemeine Esche {Fraxinus excelsior)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde { T#a cordala)

- B Mittel- und kileinkronige Biume:
- Birke (Befula pendula)
Eberesche ( Sorbus aucuparia)
Feldahomn {Acer campesire)
Hainbuche (Carpinus betuius)
Salweide (Salix capres)
Vogelkirsche ( Prunus avium)

- Striucher:

- A Gemeiner Schneeball ( Viburnum opulus)
Pfaffenhitchen ( Evonymus europaea)
Hartriegel { Corrius sanguined)

HaselnuB ( Coryius aveliana)

Hundsrose (Rosa caning)

Liguster { Ligustrum vulgare)

Schlehe ( Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra)
WelBdom { Crataegus monogyna)

WETOMTMOO
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadl Bad Nenndorf

Anlage 3: Artenliste fiir standortheimische und -gerechte

Baumpflanzungen

GroBkronige Laubbdume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Ulmus laevis

Spitzahorn
Bergahorn
Roterle
Héngebirke
Rotbuche
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Fatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbdume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Vogelbeere
Elsbeere
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Anlage 4: Sortenliste fiir typische und bewihrte Obstgehdize

Sorte

Bemerkung

Apfel

Kriigers Dickstiel
Danziger Kantapfel

Kaiser Wilhelm
Baumanns Renette
Goldparmane

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Finkenwerder Herbstprinz
Halberstadter Jungfernapfel
Schéner von Nordhausen
Biesterfeld Renette
Schwobersche Renette
Sulinger Griinling

Bremer Doorapfel

Birnen

Bosc ‘s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kdstliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen
Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche

Schattenmorelle
Hochstémme,

fur geschitzte Lagen

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Frithbirne

relativ robust, auch armere Bdden, windgeschiitzt
fiir warme Lagen

auch fiir armere Boden, relativ frostfest

gut fiir Hochstamme, auch drmere Bdden, windfest

friih reichtragend, gute Schiittelfahigkeit, Brennkirsche
gute SiiBkirsche, spét reichtragend

dunkle Sauerkirsche, frith reichtragend, nicht flr
anfallig fir Monilia

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Friihzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
Qullins Reneclode
Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

vielseitig verwendbar

reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
friihe aber unregelméaBige Ertrage
reichtragend, robust,
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Begrindung zum Bebauungsptan Nr. 77 ,Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Anlage 5: Prinzipschema und Pflanzenliste fiir die Bepflanzung
eines Regenriickhaltebeckens

(Artenauswahl kann durch weltere, standortgerechte und heimische Laubgehidlzarten
erginzt werden)

Baumarten Rhamnus frangula Faulbaum

Salix alba Silberweide
Acer pseudoplatanus Bergahorn Salix aurita Ohrweide
Alnus glutinosa Schwarzerle Sallx caprea Sal-Weide
Fraxinus excelsior Esche Sallx cinerea Grau-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere Salix fragilis Bruchweide

Salix purpurea Purpurweide
Straucharten Salix triandra Mandelweide

Salix vimlnalis Korbweide
Corylus avellana Hasel Viburnum opulus Gew. Schneeball
Carpinus betulus Halnbuche

. .
.

Enlwaz khing van Hach-
Slaudenfuzen in 5 b hen

Mo
I -

|

. ql!‘l, 1IH,‘Ill‘lll

ohne Mafstab
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

Anlage 6: Merkblatt der E.ON Ruhrgas AG

ruhrgas

£.0M Aubrgas AG
Hustrapsiralte 60
D-45738 Essen

Te Q20184 -00

Merkblatt

Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
hei der Aufstellung von Flachennutzungspléanen und Bebauungsplanen

Al

B)

Allgemeines

Fermgaslennungen cienen der offenthchen Energieversergung. Sie sind oe der Aufstellung von
Flachennurzunysplanen und Bebauungspianen sowie ber den sich aus diesen Plinen ergebenden
Folgemalinahmen ru berlicksichugen.

Unzerdisehe Femgastaidungen der E,.0M Rubrgas AG sind im Alloemenen mit enar Erddeckuny
wan i yeregl woden DBas sie begleitende Fernmelte- tdess- und Sicuaitabet iann n ainer
genngeren Tiele legen, Bestimmie Leitungsarmaturen raten an die Erdoberilache vod sind durch
Stralenkappen geschutil

Unsore Lestungen sind Lathod sch gegen Element une Streustrdme goschats:

Die Ferngasietungen unserer Geseilschalt kegen grundsatzich in der Mitiz eines Schuzstrafens
derim Aligemenen 8 tns 10 m it 1§t Leiungsveriaul, aenaue Schutzstseilendieile und weaere
Emzelhanten ergeben sich aus den Leitungsplanen

Lenungsranhie hesteherin derRegel in Form vor igsch:intien persenbchan D ensibarkenen
{58 1090 if BGB), die :m Grusitibuch emgelragan &ad hw m Fonm von schvkirecttlichen Ver
leagen

im hedersemgen Interasse sind var bereds b der Planung uber alle Malnabimen and Vorhahen
im Bareich des Schutzstredens cu untermnchien, damit eliordaihche Schutzmalnghmen rachizesug
vereshart wardan Lonnen. Wir veraeisen insow it als Tragar gifentlicher Balange aul £ 4 Abs 1
des Bacgesetzbuct.es vorn 27,08 1997 (BGB 13 2147, ber BGBL 19981 § 137

Sollte dur Flachennutzungsplan baw. der Bebouunysplan oder die sich hieraus ergebanden
Folgemalinahmen dan Schutzstraifen beruhren oder kann der Bestand oder Beineb der
Ferngaslellung durch diese MaBnahmen becintrachtigl oder gefahrdet werden, so sind zur
Vermeidung unzulissiger Einwirkungen folgende Punkte 2u heachien:

1 Wir emigieiuen de Lailung mit Schutzstrerfgn nach § § Abs 4 bzw § 9 Ans. § BeuGE nach-
achthet o de Baweipline tu Gbermshmen odar sonst an geegnete: Siel's fu beschreben und
zeclgnsch darzustiellen
Lageptane - wienn erfardertch, mit Emmessongszahlon - warden be Bedarl zue Verfugung gestellr
aden tie Lenung wird von der PLEdbe GmibH e unserem Aufuag o1 ena kop-e des Flachen-
ngizungsotanes haw Bahavungyplanes ankarlion
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 77 .Vordere Hohefeld" der Stadt Bad Nenndorf

C)

2 Michi zulsssig sind ingshalb des Serutzsireifens
die Ernchiang vor Gebauden aller &ri, sovae von Mausr paraliel uber bzw unmitielizar naben
den Ferngasisntungen
- Che E'Elany 8gGS5SVEN AIWABSET,
sonstge Eonvarkunge:s, e dzn Besand oder den Satnel der Lesung gelahiden oder nean-
tréchiigen s onnan

3 Hur mit unserer hesonderen Zustimmurg s Statthait
- Frefegung unserar Ledung,

- Sprengusgen ir Lentungsnahe,
Hweauandaetung im Schutzstreifen

4 Zur Vermeidurg unzutdssiger Envirkungen bitten wir gulerdem rechizeing mit uns ahrustimiren

- den Neubal van kreurenden.oder pasailel futiendan Stalen, Wagen. Kanalen, Rohdlsiunger,
Kaheln, fFreigitungen und Gleisanlagan sowie die Durchiuhrung sonsnger Baumaaahmen,
salern ane Leiungsheemilussung mehi ausceschlassen werdan kann

- Ausschathiunosabedan w Leitungsheraich sowne die voruticigehende oder daverroe 1 8geiung
von Erdaushub. Saumatenal oder sonsugen Stoffernim Schuizstrafan,

5 Béume und wel wurrelnde Striucher dirfen nur nach vaihenger Absprache mit der zustandigen
Setneb der £ ON Rulwgas AG irn henzonialen ichten Mndestaostand von 2.5 mrecihls und inks
der Ferngas'eiiung angenflanz werden
Der Trassenverlaof der E.ON Rubrgas-Letung muss sichiires und begehbar bleben

6, B dar Emchiung von Windkraltantagen ist jewels e:n Abstand von mundesiens 25 m swischen
Ferngasienung unrd Rotormast emzubiaiten

Bauausfihiung

Vor Auinatime von Arpedan im Serech oder e dar Mahe der Schutzstraden sind wa m jedem Falle
2 benachichhgen, dannt erfordertchenial's de Lage der jewediger Ledung und der zugehdnguan
Eirehtungen durch uns in der Ortlichhed markiert und die Arbesten uberwachi werden kénnen

e tergehende Sicherungsmaiinabiren de sich 2um Baispiel boint Emsatz von schweren Bau-
odgr Kettenfalirzeugen ergeben ronnen pahaiteésn wir uns ausckuckinh vor
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