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Anlass der Plandnderung, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Plandnderung ist die mittelfristige Absicht der Grundstiickseigentiimer zur stadte-
baulichen Nachverdichtung der riickwartigen Grundstiicksbereiche. Auf den siidlich angren-
zenden Grundstiicken im Bereich des ehemaligen Altenpflegeheims ist diese Nachverdichtung
mit der Durchfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst” bereits er-
folgt. Hier werden kiinftig sechs Mehrfamilienhduser errichtet.

Das stiddtebauliche Ziel ist die Nachverdichtung der verbleibenden, riickwédrtigen Grund-
stiicksbereiche der Gebdude an der ParkstraRe 5 und 6 fiir Wohnzwecke.

Der aktuelle Bebauungsplan l3sst diese Nachverdichtung aufgrund der festgesetzten Baugren-
zen und des MaRes der baulichen Nutzung nicht zu. Mit der 4. Anderung werden die Hinter-
liegergrundstiicke, die bereits als separate Flurstiicke vorhanden sind, ebenfalls fiir eine
Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet. Mit den Festsetzungen der Bauleitplanung
werden die Regelungen fiir eine angemessene und sich in die ndhere Umgebung einfliigende
Wohnbebauung definiert. Aufgrund der geringen GréRe der neu beplanten Grundstiicke ori-
entieren sich die Festsetzungen hierbei an der Obergrenze der zuldssigen Bebauung flir Wohn-
gebiete, um das Ziel der Nachverdichtung zu erreichen.

Die Bauleitplanung verfolgt zu dem das Ziel einer Anpassung der festzusetzenden Nutzung an
den Bestand. Die bestehende Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) spiegelt die aus
der Historie gewachsene Nutzung der beiden Bestandsgebdude an der Parkstrale derzeit
nicht wider. Nach Priifung des Sachverhaltes durch die Bauaufsichtsbehérde ware sogar mit
einer Nutzungsuntersagung fiir langfristig bestehende Mietverhéltnisse gewerblicher Nutzer
zu rechnen. Um den Fortbestand dieser angemessenen Nutzungen als Wohn- und Geschifts-
hauser langfristig zu sichern, wird die Nutzung fiir diese Teilflichen neu definiert.

Die Nachverdichtung von Wohnbauflachen im Innenbereich ist als strategisches Ziel der stad-
tebaulichen Planung definiert, um einer Ausweisung von Neubauflichen im AuBenbereich
méglichst vorzubeugen und die stédtische Infrastruktur bestméglich auszunutzen.

1. R3umlicher Geltungsbereich, Bestand

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 62/2, 62/3,
63/44 und 63/45 der Flur 23, Gemarkung der Stadt Bad Nenndorf. Der Geltungsbereich hat
eine GroRe von 2495 m?, entsprechend rd. 0,25 ha.

Die beiden Grundstiicke an der Parkstraie sind durch mehrgeschossige Wohn- und Geschafts-
hiuser bestanden. Aufgrund der voll ausgebauten Dachgeschosse handelt es sich um Baukér-
per mit drei Vollgeschossen, auch wenn diese in der Ansicht der ParkstraRe als zweigeschos-
sige Gebdude in Erscheinung treten. Beide Gebdude beherbergen Biiros und Wohnungen. In
der ParkstraBe 5 ist zusatzlich eine Zahnarztpraxis vorhanden. Die beiden Hinterlieger-Flurstii-
cke sind, abgesehen von einem massiv errichteten Gartenpavillon, frei von Bebauung und stel-
len sich in der Ortlichkeit als Haus- bzw. Ziergirten dar.

Die einzigen héherwertige Grinstrukturen, die durch eine grenzstehende Esche und einen
Ahorn sowie durch weniger pragnante Gartenstraucher gebildet werden, befinden sich an der
Westgrenze des Flurstiicks 62/2. Das Gelande der Hinterliegergrundstiicke féllt analog zur
ParkstraRe von Ost nach West um mehrere HGhenmeter ab und ist terrassenartig ausgebildet.
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Abb. 4 Panoramablick, Ansicht der riickwirtigen Grundstiicksbereiche

1.1. Bebauungsplan der Innenentwicklung, Verfahren

Alle Flichen der 4. Anderung des Bebauungsplanes sind Teilflachen aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst”. Die Anderung des Bebauungsplanes wird daher als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung geméR § 13a BauGB durchgefiihrt.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird die Aufstellung der Bauleitplanung im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a BauGB durchgefiihrt. Das
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beschleunigte Verfahren kann bei Bebauungsplanen fiir die Wiedernutzbarmachung von Fl3-
chen, der Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung angewendet wer-
den. Dies ist bei der vorliegenden Planaufstellung der Fall.

Die Voraussetzungen nach Baugesetzbuch werden dafiir erfiillt:

. Die iberbaubare Grundfliche betrigt weniger als 20.000 m? Grundflache.

o Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, die eine Umweltprii-
fung erforderlich machen.

. Es besteht keine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-

nannten Schutzgiiter, zumal das Vorhaben volistandig in die umgebende Bebauung
integriert wird.

Dariiber hinaus liegen keine Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung hinsichtlich FFH-Gebiete
oder Europdischer Vogelschutzgebiete vor. Ein Vorhaben, welches die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird
ebenfalls nicht begriindet.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Das bedeutet u. a., dass von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen wird. § 4 ¢ BauGB, der
die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt, ist nicht anzuwenden. AuBerdem gel-
ten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Das Beteiligungsverfahren sieht somit folgende Verfahrensschritte vor:

o Information der Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
nach § 13 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

o Der betroffenen Offentlichkeit wird durch eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

. Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird durch

die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

1.2. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren enthélt die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung nach den folgenden Vorschriften:
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6)

° Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
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2. Ubergeordnete Planungsebenen

Landes- und Regionale Raumordnung

GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Die Neubekanntmachung der Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im Niedersachsischen
Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) verdffentlicht worden. Es stellt
die Stadt Bad Nenndorf als Mittelzentrum dar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2003 (RROP) bildet die Grundlage fur die raumord-
nerische Entwicklung des Landkreises Schaumburg.

Als Mittelzentrum hat die Stadt Bad Nenndorf die Aufgabe bzw. den Schwerpunkt fiir die Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten und Fremdenverkehr Sorge zu tra-
gen. Damit sind auch Versorgungseinrichtungen, Dienstleistungen und Schulen vorzuhalten.
In Mittelzentren ist durch geeignete MaRnahmen des Stadtebaues fir ein entsprechend um-
fangreiches Angebot an Wohnungen, Geschéften, Dienstleistungen und 6ffentliche Einrich-
tungen, insbesondere auch in innerstadtischen Lagen, zu sorgen.

Die stidtebauliche Nachverdichtung und Innenentwicklung wird im Abschnitt D 1.5.02 des
RROP als grundlegende Zielsetzung der Siedlungsentwicklung definiert, wonach einer Zersie-
delung der Landschaft entgegenzuwirken ist. Dem Anliegen der Raumordnung wird entspro-
chen, indem im vorliegenden Fall eine Nachverdichtung durchgefiihrt wird.

Die Belange beider Raumordnungsprogramme werden durch die Plandnderung nicht berihrt,
da keine raumordnungswirksamen Anderungen vorgenommen werden sollen.

Flichennutzungsplan

Fiir die Stadt Bad Nenndorf besteht der wirksame Flichennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr
1999, der am 05.01.2000 bekannt gemacht wurde. Die digitale Fassung des FNP wurde durch
Beschluss des Samtgemeinderates der Samtgemeinde Nenndorf am 08.03.2018 neu bekannt
gemacht. Der FNP stellt den gesamten Geltungsbereich der Plandnderung des Bebauungspla-
nes als Wohnbauflache (W) geméR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Harrenhorst” wird mit seinen Fest-
setzungen als Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) und Besonderes Wohngebiet (WB,
§ 4a BauNVO) gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Samtgemeinde Nenndorf (LP 1995, Luckwald) sind Darstellungen vor-
handen, die die Schutz- und Denkmalwiirdigkeit des nérdlich angrenzenden Kurparks belegen.
Im Zielkonzept (Plan 12 des LP) ist die Aufwertung strukturarmer Siedlungsbereiche darge-
stellt, die beispielsweise durch Anpflanzung, bzw. den Erhalt/Erhdhung des Anteils standort-
heimischer Gehdlze auf privaten und 6ffentlichen Griinfidchen sowie durch Dach- und Fassa-

denbegriinung erfolgen kann.

Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen Mallnahmen mit Bauzeitenregelung
und Begriinung entsprechen somit den Zielsetzungen des Landschaftsplanes.
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3. Inhalt der Anderung des Bebauungsplans

3.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung im Ursprungsbe-
bauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Seit der Bauwerkserrichtung
(ParkstraRe Nr. 5 ca. 1935 und Parkstrae 6 ca. 1905) und somit vor Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 39, waren in beiden Gebduden durchgangig Uberwiegend bzw. teilweise be-
triebliche Nutzungen untergebracht, die mit der Wohnnutzung vertraglich waren. In einem
Allgemeinen Wohngebiet sind derartige Nutzungen jedoch lediglich ausnahmsweise und in
einem untergeordneten Kontext zuldssig.

Zur Absicherung der vertraglichen, betrieblichen Nutzung der beiden Gebdude und um eine
Nutzungsuntersagung zu vermeiden, wird fiir die Teilfliche daher ein Gebiet zur Erhaltung
und Entwicklung der Wohnnutzung (sog. Besondere Wohngebiete, WB) festgesetzt. Beson-
dere Wohngebiete sind per Definition tiberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund ausgeib-
ter Wohnnutzung oder sonstiger Anlagen eine besondere Eigenart aufweisen und in denen
unter Beriicksichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden
soll. Angesichts der Bestandssituation wird die Liste der nunmehr allgemein zuldssigen Nut-
zungen nach § 4a Abs. 2 BauNVO auf Wohngebdude (Nr. 1), sonstige Gewerbebetriebe (Nr.
3), Geschifts- und Biirogebaude (Nr. 4) und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke (Nr. 5) eingeschrankt, um dem Ziel der nachtraglichen pla-
nungsrechtlichen Absicherung gerecht zu werden. Die verbleibende allgemein zuldssigen Nut-
zung und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden daher an dem Standort aus stad-
tebaulichen Griinden ausgeschlossen. Aktuell sind in der Parkstrale 5 das Erdgeschoss und
die erste Etage durch gewerbliche Mietvertrage in ihrer Nutzung gebunden. Um fiir beide Ge-
baude der Parkstrale das ,Wohnen” auch langfristig zu sichern, wird festgesetzt, dass alle
zulassigen Nutzungen, die nicht dem Wohnen dienen, auf das Erdgeschoss und das 1. Ober-
geschoss beschrankt bleiben. AnschlieRend sind auch hier Wohnnutzungen mdglich. Insge-
samt wird durch die Festsetzung die kiinftige Wohnnutzung gesichert und gestarkt.

Fir die Hinterlieger-Baugrundstiicke verbleibt die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA), wie im Ursprungsbebauungsplan. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen werden jedoch ausgeschlossen, da sie sich stadtebaulich an dem Standort nicht sinnvoll
integrieren lassen.

3.1.2. Geschossigkeit und MaR der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich fiir die beiden Bestandsgebdude
(ParkstraRe Nr. 5 und 6) ein Anpassungsbedarf, um den Gebdudebestand nachhaltig zu sichern
und nutzen zu kénnen. Der Gebadudebestand weist in seiner Ansicht von der Parkstrale aus
optisch die Merkmale einer Zweigeschossigkeit auf. Aufgrund der ausgebauten Dachge-
schosse ergibt sich nach der niedersachsischen Bauordnung jedoch ein zusétzliches Vollge-
schoss, so dass es sich faktisch um eine dreigeschossige Bebauung im Bestand handelt. Mit
der Festsetzung der Dreigeschossigkeit fiir die Bebauung an der Parkstrafle soll daher kein
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zusitzliches Bauvolumen geschaffen werden, sondern lediglich die Absicherung des Bestan-
des erfolgen. Fiir den Fall einer Neubebauung werden daher zusétzlich die Traufhdhen der
Bestandsgebiude festgesetzt, um deutlich zu machen, dass keine Veranderung der Strallen-
ansichten durch eine héhere Geschossigkeit vorgesehen ist. Die Herleitung der festgesetzten
Traufhohen (vergl. § 2 der értlichen Bauvorschrift) ist in der Anlage 2 grafisch dargestellt.

Fiir die riickwiartigen Grundstiicksbereiche verbleibt die Festsetzung der Geschossigkeit, wie
im Ursprungsbebauungsplan bei zwei (I1) Vollgeschossen.

Im Geltungsbereich orientiert sich die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ von 0,4) an der
Obergrenze der Baunutzungsverordnung {BauNVO) fiir Allgemeine Wohngebiete. Diese Fest-
setzung reicht fiir die Zuldssigkeit der Hauptgeb&ude aus, da gleichzeitig festgesetzt wird, dass
die begriinten Flichenanteile der geplanten Tiefgarage (TGA) auf dem Flurstiick 62/3 nicht als
Bestandteil der Hauptgebaude in die GRZ eingerechnet wird. Auf eine Erhéhung der GRZ von
0,5, die gemaR BauNVO fiir Besondere Wohngebiete moglich ware, wird verzichtet, um das
Ansinnen eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden zu unterstitzen.

Fur die Gesamtversiegelung der Grundstiicke, auch als GRZ 2 bezeichnet, gilt reguldr der § 19
Abs. 4 BauNVO, wonach fiir Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, die GRZ um bis zu 50
9% tberschritten werden darf, hochstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahi von 0,8.

Im Bereich des WB ist fiir Zufahrten bei der Ermittlung der Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung in geringfligigem AusmaR zuldssig, da auf dem Flurstiick
62/3, iber das die einzig mogliche ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke erfolgen kann,
diese Kappungsgrenze geringfiigig Uberschritten wird. Dies ist erforderlich, da ansonsten eine
zweckentsprechende Grundstiicksnutzung nicht méglich ist.

Auch fir das Flurstiick 63/44 wird die GRZ 2 von 0,6 bereits durch die Bestandsgebdude ge-
ringfligig Uberschritten. Zumindest fiir die Hinterliegerbebauung ist die Gesamtversiegelung
jedoch auf das rechtlich zuldssige MaR zu begrenzen. In der Abwigung liberwiegt der Vorteil
der Nachverdichtung, die auch eine angemessene Nutzung der Bestandsgebdude unterstitzt,
indem beispielsweise auf dem Hinterliegergrundstiicke auch erginzende Bedarfsstellplatze

angeboten werden kénnen.

Die zeichnerisch und rechnerisch ermittelten MaRe der baulichen Nutzung (GRZ 1 und GRZ 2)
wurden auf der Grundlage einer beispielhaften Bebauung der riickwdrtigen Grundstiicksbe-
reiche erzeugt, die in der Anlage 3 dargestellt ist.

3.1.3. Baugrenzen, Baulinien und Bauweise, Anzahl der Wohnungen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Geltungsbereich der Anderung werden ausschlieR-
lich durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO gebildet. Hierfiir wird das Baufeld der Be-
standsgebaude so weit erweitert, dass auch die Nebengeb3ude und die geplante Tiefgarage
darin enthalten sind. Fiir die erganzende Hinterliegerbebauung wird ein zusatzliches Baufeld
fiir die beiden Flurstiicke 62/2 und 63/44 festgesetzt, dass mit 3 m Abstand zu den benach-
barten Grundstiicken ausgebildet wird, um die nachbarschaftlichen Belange bzw. Grenzab-

stande zu berlicksichtigen.

Analog zum Ursprungsbebauungsplan erfolgt die Festsetzung der Bauweise der Bestandsge-
b3ude gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise. Fir die Hinterliegerbebauung erfolgt die
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Eingrenzung, dass hier lediglich Einzelhduser zuldssig sind. Die Anzahl der Wohnungen wird
fir die Einzelhduser auf zwei begrenzt, damit eine stadtebauliche Einbindung, durch den offe-
nen Charakter, besser moglich ist.

Im Zuge einer erneuten Prifung der Planunterlagen ergibt sich die Frage, ob der Bebauungs-
plan fir die vorderliegenden Gebdude an der ParkstraBBe auch eine langfristige Perspektive
abbildet. Bei einem Abriss der historischen Bausubstanz, (der mit dieser Plandnderung nicht
vorbereitet wird), soll auch perspektivisch der Charakter der Einzelhausbebauung bewahrt
werden. Daher wird die Baugrenze an der Parkstrae abschnittsweise eingeriickt und der zent-
rale Bereich wird zudem in einer Breite von 6 m als Baulinie gem.§ 23 Nr. 2 BauNVO festge-
setzt, bei der mit den Hauptbaukérpern auf dieser Linie gebaut werden muss.

Eine Uberschreitung der Baulinie in Richtung StraRenraum wird fir die Hauptbaukérper nicht
zugelassen. Es kénnen allerdings Ausnahmen fiir untergeordnete Bauteile wie Vor-/Riick-
spriinge, Erker, Balkone, Vordacher, Eingangsiiberdachungen, Dachiiberstinde um bis zu
1,00 m zugelassen werden. Zudem kann ein Abriicken der Bebauung um bis zu 1,00 m in Rich-
tung der Bauflache als Ausnahme zugelassen werden, um weiterhin eine eingeschrankte Fle-
xibilitat der Bebauung zu ermoglichen.

3.1.4. ErschlieBung und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tUiber die Parkstralle, die im Ursprungsbebauungsplan als
StraRenverkehrsfliche festgesetzt ist. Die StraRenverkehrsflache ist ausreichend dimensio-
niert, um den zusatzlichen Verkehr durch die geplante Nachverdichtung aufzunehmen.

Bereits heute haben die beiden Grundstiicke an der ParkstraRe (HausNrn. 5 und 6) eine ge-
meinsame Zufahrt, die grundbuchlich abgesichert ist.

Im Bebauungsplan wird die Zufahrt, die kiinftig auch die Hinterliegergrundstiicke erschliefit,
als Fliche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt. Die Rechte werden zugunsten der
Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt und sind zusatzlich liber eine
Grunddienstbarkeit rechtlich abzusichern. Innerhalb der Fldchen diirfen keine baulichen und
sonstigen Anlagen errichtet werden. Es wird zudem festgesetzt, dass die Fldche nicht iberbaut
werden darf, um grundsatzlich auszuschlieRen, dass ein zusammenhangender Baukorper auf
den beiden Vorderlieger-Grundstiicken entsteht. Fiir den ordnungsgemadfen Bestand oder Be-
trieb der Leitungen sind die Ver- und Entsorgungstrager zustandig.

3.1.5. Stellplatze und Tiefgarage

In unmittelbarer Zuordnung zur ParkstraRe sind im Bestand Stellplatze vorhanden, die kiinftig
per Signatur im Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert werden. Die ErschlieBung der
Stellplatze in Senkrechtaufstellung erfolgt von der Parkstrae und weicht von der {iblichen
Praxis der Stadt Bad Nenndorf ab, je Baugrundstiick lediglich eine Zufahrt in einer Breite von
5,0 m zuzulassen. Die Festsetzung dient lediglich der Klarstellung im Bereich der Parkstrale
und schlieRt andere Parkmdglichkeiten auf den Grundstiicken im Geltungsbereich nicht aus.
Die Begrenzung der Zufahrtsbreiten ist allgemein dazu gedacht, Parkméglichkeiten im Stra-
Renraum entlang der StraRe zu schaffen. Im vorliegenden Fall weist die Parkstrale auf der
nordlich gegentiberliegenden Seite am Kurpark auf der gesamten Lange 6ffentliche Parkplatze
auf. Bei dort parkenden Fahrzeugen verbleibt eine Fahrbahnbreite von rund 4,0 m, so dass
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weitere Parkméglichkeiten im 6ffentlichen Raum entlang der sudlichen Strafenseite nicht
moglich sind.

Die Anzahl der Stellplitze auf den Grundstiicken ist im Rahmen der bauordnungsrechtlichen
Priifung nachzuweisen. Hierzu gehort auch die Anordnung der Tiefgarage (TGA) auf dem Flur-
stiick 62/3. Bei der Berechnung der GRZ 2 ist die Tiefgarage als Nebenanlage zu beriicksichti-
gen. Die Anordnung der Tiefgarage ist im Bebauungsplan per Signatur festgesetzt. Das Dach
der Tiefgarage ist als 6kologischer Ausgleich zu Begriinen, wobei fir die Wohnnutzungen im
Erdgeschoss auch die Anlage von zwei Terrassen (2 x 15 m?) bis zu einer Gesamtgroéfe von 30
m? zuldssig sein sollen.

3.1.6. Anpflanzen von Strauchern

Trotz der begrenzten Flachenressourcen soll fir die Teilflaichen des Allgemeinen Wohngebie-
tes eine Regelung fiir das Anpflanzen von Strauchern erfolgen. Innerhalb der festgesetzten
Flichen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB sind standortgerechte, im Naturraum heimische Strducher zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. Auf eine Pflanzbindung fiir Bsume bzw. Pflicht zur Anpflanzung
von Biaumen wird verzichtet, da es sich bei der Festsetzung ausschliefilich um grenznahe
Standorte handelt, bei der auch nachbarschiitzende Belange zu beachten sind.

Die Straucher sind 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die maRgebliche Artenwahl!
richtet sich nach den Angaben der folgenden Artenliste:

Hasel - Corylus avella, WeiRdorn - Crataegus laevigata, Schlehe - Prunus spinosa, Schwarzer
Holunder - Sambucus nigra, Salweide- Salix caprea (Auswahlliste, nicht abschlieBend).

Die PflanzmaRnahmen sind nach dem Beginn der privaten BaumaRnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten PflanzmaRnahmen sind jedoch spatestens in-
nerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

Ergénzt wird die Regelung durch die MaRgabe zur Durchfiihrung. Demnach sind die Pflanz-
maRnahmen nach Beginn der privaten BaumaBnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken
auszufithren. Die PflanzmaRnahmen sind spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden
nach Baubeginn fertigzustellen.

3.1.7. Festsetzungen zum Artenschutz

Um keine Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen, wird zum Schutz von
Brutvdgeln eine Bauzeitenregelung erforderlich. Aus Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wird es als erforderlich angesehen, die Bauzeitenregelung in die textlichen Fest-
setzungen aufzunehmen.

Das Fillen und Roden von Gehélzen ist daher nur auRerhalb der Vegetationsperiode (in An-
lehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zwischen 1. Mérz und 30. September) zulassig.
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3.2. Hinweise und sonstige offentliche Belange

3.2.1. Denkmalschutz

Der Anderungsbereich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den denkmalgeschiitz-
ten Flachen des Kurparks Bad Nenndorf.

Die Parkanlage des Kurparks Bad Nenndorf ist als Einzeldenkmal gemaR § 3 Abs. 2 des Nieder-
siachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) innerhalb der Gruppe baulicher Anlagen ge-
miR § 3 Abs. 3 NDSchG der Gesamtheit der Kur- und Badeanlagen im Verzeichnis der Kultur-
denkmale eingetragen. In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs, dstlich der Straen-
einmiindung zum Harrenhorst, befindet sich zudem ein Denkmalensemble (ehem. Kurpension
ParkstraBe Nr. 8 und 9).

Beide inventarisierten Kulturdenkmale werden durch die Nachverdichtung auf den Flursti-
cken 62/2 und 63/44 nicht tangiert. Anderungen der Bausubstanz an den Hauptgebauden der
Parkstrale 5 und 6 bediirfen hingegen im Rahmen des sog. Umgebungsschutzes der Geneh-
migung der Denkmalschutzbehérde.

3.2.2. Archédologie und Bodendenkmalpflege

Im zentralen innerértlichen Bereich der Stadt Bad Nenndorf ist mit Auftreten mittelalterlicher
und friihneuzeitlicher Bodenfunde zu rechnen. Daher wird im Bebauungsplan auf den Umgang
mit archaologischen Funden hingewiesen, die maRgeblich in der Verantwortung der kiinftigen
Bauherren liegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramik-
scherben, Steingerite oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustan-
digen Kommunalarchiologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: archaeologie@Schaumburger-
Landschaft.de) sowie der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich ge-
meldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.2.3. Niederschlagswasser

Im Rahmen der 4.Anderung des Bebauungsplanes wird kein gesondertes Entwadsserungskon-
zept erarbeitet. Aufgrund der Erfahrungen aus den umliegenden Bauleitplanungen ist abzu-
leiten, dass keine Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser aufgrund der anstehen-
den Bodenverhiltnisse (Mutterboden oberhalb von vorwiegend schluffigen und tonhaltigen
Schichten) moglich ist.

Aufgrund der beengten Verhiltnisse werden auf den Grundstiicken daher keine bodenord-
nenden Regelungen im Bebauungsplan getroffen. Die Erfordernisse einer Riickhaltung bzw.
einer gedrosselten Einleitung in die Regenwasserkanalisation sind im jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren zu regeln.
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3.2.4. Trink- und Léschwasserversorgung, Zivil- und Katastrophenschutz

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Wohnnutzungen erfolgt durch
den Anschluss an die in der ParkstraRe vorhandene Leitung und wird durch den Wasserver-

band Nordschaumburg sichergestellt.

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes ist auch die Léschwasserversorgung im Gel-
tungsbereich der Anderung sicherzustellen. Hierfir sind zur Léschwasserentnahme DIN-ge-
rechte Wasserentnahmestellen zu installieren und auBerdem miissen die Zuwegungen zu be-
bauten Grundstiicken fir die Feuerwehr jederzeit gewahrleistet sein.

Die zustindige Gemeinde hat geméB §§ 1 und 2 des Nds. Brandschutzgesetzes vom
18.07.2012 in der zurzeit geltenden Fassung die It. § 41 NBauO fiir die Erteilung von Bauge-
nehmigungen erforderliche Grundversorgung mit Loschwasser in allen Bereichen herzustel-

len.

Fiir den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasser-
faches e.V.) - Arbeitsblatt W 405 / Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fiir das aus-
gewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405
aufgrund der kiinftigen Nutzung 800 I/min. fir die Dauer von zwei Stunden. Die Loschwasser-
mengen sind {iber die Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die éffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Léschwasserentnahmestellen, z. B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Léschwasserplan, MaRstab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Léschwassermenge zu erfassen.
Der Loschwasserplan ist der fiir den Brandschutz zusténdigen Stelle des Landkreises, zusam-
men mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Léschwasserentnahme dienen, miissen ei-
nen Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich
nach dem Loéschwasserbedarf. Zur Léschwasserentnahme sind innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen Hydranten zu installieren bei einer Léschwasserversorgung durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgungsleitung oder Sauganschliisse bei Entnahme von Loschwasser aus un-
abhangigen Loschwasserentnahmestellen. Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-
Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/1-VIl zu beachten. Fiir Loschwassersaugan-
schliisse gilt die DIN 14 244, Die Léschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar
und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und miissen durch die Feuerwehr jeder-
zeit ungehindert erreicht werden kénnen.

3.2.5. Sonstige 6ffentliche Infrastruktur, einschlieBlich der Ver,- und Entsorgung

Die sonstige Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches mit Abwasser, Elektrizitat und Gas
sowie der Anschluss an das Telekommunikationsnetz wird durch die Plananderung nicht tan-
giert. Die leitungsgebundene Infrastruktur ist durch entsprechende Erweiterungen der vor-
handenen Bestandsleitungen (in der Regel in der ParkstraRe) sichergestellt.

Folgende Ver- und Entsorgungstrager sind zustandig:
. Abwasser Samtgemeinde Nenndorf
° Niederschlagswasser Samtgemeinde Nenndorf
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. Strom z.B. Westfalen Weser AG

® Gas 2.B. Westfalen Weser AG

° Telekommunikation z.B. Telekom AG, Vodafone, Deutsche Glasfaser
) Entsorgung (Mill) Landkreis Schaumburg (AWS)

Der Abfall, auch fiir die Hinterliegergrundstiicke, ist im Bereich der ParkstrafRe bereitzustel-
len. Im Bereich der ParkstraRe werden hierzu drei Standorte als Flachen fir Versorgungsan-
lagen (Abfallentsorgung) definiert, an denen der Miill an den Entsorgungstagen bereitge-
stellt werden soll. An Tagen, die nicht der Abfallentsorgung dienen, ist eine gednderte Nut-
zung der Flachen (z.B. Stellplatznutzung) méglich.

3.2.6. Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il (engere Schutzzone) des Heilquellenschutz-
gebietes Bad Nenndorf. Die Heilquellenschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Aus Sicht des Heilquellenschutzes sind in der Regel folgende Aspekte als kritisch zu betrachten
und zu berticksichtigen:

° Bodeneingriffe, die das Schutzpotenzial der grundwasseriiberdeckenden Schichten
° reduzieren (Reduzierung der quartarzeitlichen Deckschichten),

° Versickerung von verunreinigten Oberflachenwasser,

° die Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung,

° die Errichtung und der Betrieb von Brunnenanlagen z.B. Gartenbrunnen sowie

. die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur thermischen Nutzung des Unter-

grundes (erdgekoppelte Warmepumpenanlagen, Erdwdarmesonden und Erdwar-
mekollektoren etc.).

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der engeren Schutzzone sind Bodeneingriffe
tiefer 2 m gemaR der Heilquellenschutzgebietsverordnung genehmigungspflichtig.

Den Belangen des Heilquellenschutzes ist Rechnung zu tragen, so dass die genannten Aspekte
bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen sind. Sobald konkrete Planungsunterlagen fiir das
Bauvorhaben vorliegen, sind diese insbesondere im Hinblick auf das AusmaR der Bodenein-
griffe in vertikaler und horizontaler Hinsicht hydrogeologisch zu begutachten. Anlagen zur Ver-
sickerung von Oberflachenwasser missen dem Stand der Technik entsprechen. Die Vorgaben
der relevanten Richtlinien sind einzuhalten. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist jedoch eine
Versickerung des Oberflaichenwassers nicht moglich.

Die Errichtung und der Betrieb von Brunnenanlagen sowie von Anlagen zur thermischen Nut-
zung des Untergrundes sind nicht zuldssig bzw. sind mit der Unteren Wasserbehérde im Hin-
blick auf die Vereinbarkeit mit den Belangen der Heilquellenschutzgebietsverordnung abzu-
stimmen.

Zur Absicherung der Gefdhrdungseinschatzung wurde eine Stellungnahme zum Heilquellen-
schutz vom Biiro GeoDienste GmbH?, Wunstorf, eingeholt.

In ihrem Fazit kommt die Stellungnahme zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Standortgege-
benheiten und der hydrologischen Position eine negative Beeintrachtigung des Heilquellen-
systems von Bad Nenndorf (insbesondere der Esplanade-Quellen) durch die Baumanahme

1 Stellungnahme Heilquellenschutz, GeoDienste GmbH, Wunstorf, 10. Méarz 2022
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nicht prinzipiell ausgeschlossen werden kann. Aus gutachterlicher Sicht kann jedoch, nach der-
zeitiger Kenntnislage, das bestehende Restrisiko toleriert werden, wenn die o0.g. Hinweise zum
Heilquellenschutz beachtet werden. Ergénzungen als Festsetzungen oder Hinweise zur Bau-
leitplanung sind auf der Grundlage der Stellungnahme, unbeachtlich ggf. erforderlicher Aufla-
gen im Rahmen der Baugenehmigungen, nicht erforderlich.

3.2.7. Baugrund

Bereits im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplans 39 ,Harrenhorst” hat das Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) darauf hingewiesen, dass im Untergrund des Planungs-
gebietes 16sliche Gesteine (Miinder Mergel) aus dem Oberen Jura {(Malm}in einer Tiefe, in der
mit groRer Wahrscheinlichkeit reguldre Auslaugung stattfindet, vorliegen. Damit sind die ge-
ologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdfallen gegeben. Im Planungsbereich und
in der ndheren Umgebung sind jedoch bisher keine Erdfélle bekannt. Die nachstliegenden be-
kannten Erdfille sind mehr als 1 km vom Planungsgebiet entfernt. Das Risiko des Auftretens
weiterer Erdfille im Planungsbereich wird als relativ gering eingeschatzt (Erdfallgefahrdungs-
kategorie 3 geméR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfall-
gefihrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).

Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet sollten gegebenenfalls beziiglich der Erdfallgefahrdung
entsprechende konstruktive SicherungsmaBnahmen vorgesehen werden. Der genannte Erlass
bezieht sich auf Wohngebaude, kann jedoch sinngemaR auch fiir andere Bauwerke Anwen-
dung finden, wenn damit kein groReres Risiko verbunden ist.

Ziel der SicherungsmaBnahmen sollte sein, Gebdude so zu bemessen und auszufithren, dass
ein plétzliches Versagen wesentlicher Tragglieder beim Eintreten eines Erdfalles verhindert
wird. Wesentliche Tragglieder in diesem Sinne sind stiitzende und tragende Bau-teile, bei de-
ren Versagen oder Herunterfallen das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstir-
zen und dadurch Menschen-leben gefahrden kénnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungsmalnah-
men, Schiden am Bauwerk zu verhindern. Fiir vereinfachte konstruktive Bemessungen auf
Grundlage der Erdfallgefdhrdungskategorie kann die als Anlage beigefligte Tabelle herange-

zogen werden.

Bei der Planung von Bauvorhaben sind fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes die
allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erginzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang
der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen
DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niedersachsischen Bodeninformationssys-
tem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) entnommen werden.

Diese Hinweise des LBEG ersetzen keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

3.2.8. Nachbarschutz, Verkehr und Immissionsschutz

Der Gebiudebestand ist, abgesehen von der Nutzung durch eine Zahnarztpraxis und verschie-
dene Biiros, weitgehend durch Wohnnutzung im ndheren Umfeld der Plandnderung gepragt.
Durch die Plandnderung kommen gleichwertige Nutzungen hinzu, die in einem Wohngebiet
allgemein zuldssig sind. Unter Beriicksichtigung der rechtlich erforderlichen Grenzabstdnde im
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Rahmen der zukiinftigen Bebauung ist davon auszugehen, dass die Belange des Nachbarschut-
zes gewahrt werden.

Die ErschlieRung erfolgt iiber die ParkstraRe, die auf die Bahnhofstrale einmiindet. Durch die
zusitzliche Hinterliegerbebauung kommen zusatzliche Wohneinheiten zu den bestehenden
Nutzungen im Geltungsbereich der 4. Anderung hinzu. In Anlehnung an die 3. Anderung des
Bebauungsplanes sind auch bei dieser 4. Anderung keine auf das Plangebiet einwirkende Im-
missionen durch Verkehrslarm zu erwarten.

3.2.9. Altlasten und Kampfmittel

Auf den fiir eine Bebauung vorgesehenen Hinterlieger-Grundstiicken sind Altlasten nicht be-
kannt.

Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Landesamt fiir Landentwicklung und Geoin-
formation Niedersachsen (LGLN) wird regelmaRig darauf hingewiesen, dass ein allgemeiner
Verdacht auf Kampfmittel besteht, sofern bislang keine Luftbildauswertung stattgefunden
hat. Die Luftbildauswertung wird, sofern erforderlich, vom Vorhabentrager beauftragt und
kann parallel zur Bauantragstellung durchgefiihrt werden.

In seiner Stellungnahme vom 15.02.2022 empfiehlt das LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst,
die Durchfiihrung einer Luftbildauswertung.

3.2.10. Hinweise zur Griinordnung

Zum Schutz von Bestandsbiumen wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Baumafnah-
men die zu erhaltenen Gehélze gemaR DIN 18920 und RAS-LP 4 vor Beeintréchtigungen im
Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schiitzen sind. Grundsatzlich ist der gesamte Wurzel-
bereich vor negativen Beeintrachtigungen wie Abgrabungen, Verdichtungen durch Lagerung,
Uberfahren, Vernissung, Bodenauftrag usw. zu schiitzen. Als Wurzelbereich gilt diesbeziiglich
die Bodenoberflache unter der Krone (Kronentraufe) zzgl. 1,5 m (bei Sdulenférmigen Baumen
5,0 m) nach allen Seiten. Dieser Bereich ist bei Bauarbeiten mit einem 2 m hohen ortsfesten
Zaun zu schiitzen. Die Fliche innerhalb des Schutzzaunes darf nicht als Lager- oder Stelifldche
missbraucht werden. Griaben, Mulden und Baugruben diirfen im definierten Wurzelbereich
nicht hergestellt werden.

Falls in Zukunft ein Abriss von Gebduden geplant werden sollte, werden im Vorfeld der Abriss-
arbeiten artenschutzrechtliche Untersuchungen in Bezug auf gebaudebewohnende Arten er-
forderlich, um keine Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen. Die Ergeb-
nisse der Untersuchungen sind anschlieRend zu dokumentieren und bei der Feststellung von
Lebensstitten bzw. Habitaten besonders geschiitzter Arten der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Schaumburg mitzuteilen.

3.3. Belange der Griinordnung, des Arten- und Klimaschutzes

Fiir den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans wird auf die Durchfiihrung einer Ein-
griffsbilanzierung verzichtet. Die Durchfuihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes sind nicht erforderlich, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemaR § 13 a BauGB handelt.
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Dennoch werden die Belange des Umwelt- und Naturschutzes inhaltlich abgehandelt, um die
Auswirkungen der Planung darzustellen und in die Abwagung zur Planung einzustellen. Hierzu
werden die méglichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter im Sinne der Systematik
einer Umweltpriifung kurz beschrieben und bewertet.

Im Vorfeld der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter werden die maBgeblichen Aussagen
aus den vorliegenden Gutachten wiedergegeben, die im Rahmen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes untersucht wurden und auf die im Zuge der 4. Anderung zuriickgegriffen werden

kann.

3.3.1. Artenschutz

Im siidlich angrenzenden Geltungsbereich der 3. Anderung wurden bei der Kartierung 16 Brut-
vogel-Arten festgestellt, zu denen auch der Bluthénfling und Star gehoren, die in Niedersach-
sen auf der Roten-Liste in der Kategorie ,gefdhrdet” gefiihrt werden. Als Griinde flir den Be-
standsriickgang der Charakterart einer kleinteiligen, landlichen Kulturlandschaft sind Habitat-
verluste (u.a. Entfernung von Hecken und Gebiischen, Umwandlung von Ruderalflachen und

Saumen) sowie der Verlust von Nahrungsraumen.

Fiir Brutvogel ist regelmiRig mit einer Beeintrachtigung durch Fallungen von Gehdizen zu
rechnen. Aus diesem Grunde ist im Rahmen der 4. Anderung die Bauzeitenregelung zu beach-
ten, sodass das Fillen und Roden von Gehélzen nur auBerhalb der Vegetationsperiode (in An-
lehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zwischen 1. Marz und 30. September) zuldssig sind.
Ergdnzend sind die unter Ziffer 4.1.6 benannten PflanzmaRnahmen fiir Strducher im Randbe-
reich auf der Teilfliche des Allgemeinen Wohngebietes durchzufiihren.

Fiir Fledermause ist analog zu der Priifung im Rahmen der 3. Anderung anzunehmen, dass die
hier ermittelten hiufigen Arten bevorzugt Quartiere an Gebduden aufsuchen. Sie sind daher
regelmaRig im Siedlungsraum anzutreffen. Falls in Zukunft ein Abriss von Gebduden geplant
werden sollte, werden im Vorfeld der Abrissarbeiten artenschutzrechtliche Untersuchungen
in Bezug auf gebdudebewohnende Arten erforderlich. Darauf wird im Bebauungsplan hinge-
wiesen. Da im Zuge der 4. Anderung kein Abriss bestehender Bausubstanz vorgesehen ist, ent-
fallen konkrete MaRnahmen zum Fledermausschutz.

Aufgrund der stark anthropogenen Pragung der Bestandssituation (Ziergarten) kann auf wei-
tergehende CEF MaRnahmen fiir Brutvigel und Fledermduse im Geltungsbereich der 4. Ande-
rung verzichtet werden. Relevante Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen sind aufgrund der umgebenden Durchgriinung im niaheren Umfeld mit den an-
grenzenden Girten und den Kurpark nicht zu beflirchten, da die Tiere hier ausgedehnte Aus-

weichoptionen vorfinden.

Auch die MaRnahme zum Anpflanzen von Strauchern (vgl. Textliche Festsetzung § 5) leistet
einen positiven Beitrag zum Artenschutz.

3.3.2. Belange des Umwelt- und Naturschutzes, Betrachtung der Schutzguter und mogli-
che Auswirkungen:

Mensch (Gesundheit, sowie Bevélkerung insgesamt)
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Zum Geb&dudebestand, der weitestgehend durch Wohnbebauung gepragt ist, kommen gleich-
wertige Nutzungen hinzu. Von einer erkennbaren Auswirkung auf das Schutzgut ist daher
nicht auszugehen.

Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt

Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine anthropogen gepragte Flache mit Bebauung und
Scherrasen innerhalb des Siedlungsverbundes sowie randlichen Griinstrukturen.

Zum Schutz von Bestandsbdumen wird im Bebauungsplan ergdnzend darauf hingewiesen,
dass wahrend der BaumaRnahmen die zu erhaltenen Geholze gemal DIN 18920 und RAS-LP
4 vor Beeintrachtigungen im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schiitzen sind.

Dariiber hinaus sind Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonderer naturschutzfachli-
cher Bedeutung durch die Inanspruchnahme der Flache nicht in erkennbarem Umfang betrof-
fen.

Durch die Vermeidung von Schottergérten (Festsetzung zur Begriinung der Grundstiicke) und
die Festsetzung zur Begriinung der Tiefgarage, wird auf den intensiv genutzten Grundstiick ein
Beitrag fiir einen griinordnerischen Ausgleich getroffen.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Eingriffen ist hervorzuheben, dass eine Nachverdichtung
grundsatzlich der Neuausweisung von Flachen im AuBenbereich entgegenwirkt und somit Ein-
griffe in wertvollere Biotope zu vermeiden hilft.

Um die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermeiden zu kbnnen, sollen die Bau-
feldfreirdumung und die Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte aus artenschutzrechtlichen
Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar (auBerhalb der Brut-
zeit) zulassig sein. Diese Vorkehrung geht nicht (iber die allgemeine Sorgfaltspflicht aller Bir-
gerinnen und Biirger hinaus, die angesichts der Vorschriften flr geschiitzte Arten in § 44
BNatSchG in Deutschland allgemein beachtlich sind.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Malnahmen wird der Eingriff in den Naturhaus-
halt hinsichtlich des Artenschutzes minimiert.

Boden und Landschaft

Durch die zusitzliche Bodenversiegelung entsteht ein Eingriff. Die Gesamtversiegelung im Gel-
tungsbereich sollte sich gemaR der Uberschreitungsregelung aus § 19 Abs. 4 BauNVO an der
GRZ 2 von ca. 0,6 orientieren. GemaR dem Planungsbeispiel (vgl. Anlage 3) wird dieser Wert
jedoch auch schon bei einer moderaten Neubebauung mit zusatzlichen versiegelten Flachen-
anteilen durch beispielsweise ergdnzende Stellpldtze iiberschritten. So ist gemall dem Pla-
nungsbeispiel von einer zusitzlichen Gesamtversiegelung von 561 m? auszugehen, was einer
GRZ 2 von 0,61 entspricht. Insbesondere aufgrund der Tatsache, dass die Vorderliegergrund-
stiicke bereits im Bestand einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen, ist eine geringfligige
Uberschreitung hinzunehmen.

Ein Ausgleich ist aufgrund der Innenentwicklung nicht erforderlich.

Dariiber hinaus handelt es sich um ein Vorhaben im Siedlungsbestand, so dass keine Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes zu erwarten ist.
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Wasser (Schmutz-, Oberfldchen- und Grundwasser)

Das Schmutzwasser wird der értlich vorhandenen Kanalisation zugefiihrt und in der Kldranlage
gereinigt.

Aufgrund des erhéhten Versiegelungsgrades gegenuber dem Bestand, wird sich der Abfluss
an Oberflichenwasser erhéhen. Die Grundwasserneubildung wird durch die Versiegelung der
Flachen grundsatzlich beriihrt. Niederschlagswasser auf dem Grundstiick ist bevorzugt zuriick-
zuhalten und gedrosselt in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten.

Die Belange des Heilquellenschutzgebietes werden durch Hinweise — wie im Ubrigen betroffe-
nen Stadtgebiet — beriicksichtigt.

Luft und Klima

Hier sind keine Auswirkungen erkennbar, da von einer gleichwertigen Nutzung ausgegangen
werden kann, die keine beachtlichen Auswirkungen auf Luft und Klima (insgesamt) erwarten

lassen.

Im direkten Umfeld der kiinftigen Bebauung ist durch den héheren Versiegelungsgrad und die
Reduzierung der Griinflichen mit einer Anderung der kleinklimatischen Verhaltnisse zu rech-
nen, die im Gesamtkontext der Planung hingenommen werden.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

im Nahbereich befinden sich Baudenkmale und der Kurpark als sonstige Kultur-, oder Sachgii-
ter im Sinne des Gesetzes. Unter den gegebenen rechtlichen Rahmenbedingungen sind hier
insgesamt keine negativen Auswirkungen erkennbar.

Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgiitern und Zusammenfassung der Um-
weltbelange

Es sind keine Wechselwirkungen erkennbar, die beachtlich sind. Mit der angestrebten Planan-
derung wird kein Vorhaben begriindet oder vorbereitet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Zudem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
erhebliche Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b im BauGB genannten Schutz-

glter.

Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen sind aufgrund der Tatsache, dass es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung handelt, nicht durchzufiihren. Die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes werden durch vermeidende (Innenentwicklung) oder vermindernde MaRnah-
men (Bauzeitenregelung, Pflanzgebot) ausreichend berticksichtigt.

3.3.3. Klimaschutz

GemiR den Grundsitzen der Bauleitplanung soll den Erfordernissen des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung Rechnung getragen werden, um den derzeit verfugbaren Erkenntnissen
iiber die Folgen des Klimawandels bestmdéglich entgegenzuwirken. Hierunter werden zum ei-
nen unmittelbar wirksame KlimaschutzmaRnahmen verstanden, zum anderen sollen fiir den
nicht vermeidbaren Teil der Klimaveridnderungen VorsorgemaBnahmen durch eine entspre-

chende Anpassung erfolgen.
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Ziel des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) von 2021 ist, dazu beizutragen, dass der Anstieg
der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad Celsius und méglichst auf un-
ter 1,5 Grad Celsius gegeniiber dem vorindustriellen Niveau begrenzt wird, sowie in Deutsch-
land Treibhausgasneutralitit bis 2045 zu erreichen. Fiir das Jahr 2040 gilt ein Minderungsziel
von mindestens 88 Prozent.

Grundsitzlich dient jede Nachverdichtung von vorhandenen Baugebieten, durch die ein wei-
terer Flichenverbrauch im AuBenbereich minimiert werden kann, dem Klimaschutz. Die stad-
tebauliche Nutzung orientiert sich dabei an der Obergrenze der moglichen Ausnutzung fir
Allgemeine Wohngebiete und dessen, was sich in das stddtebauliche Umfeld einfligt. Die
Nachverdichtung gewiahrleistet zudem eine bessere Ausnutzung der bereits vorhandenen
technischen und sozialen Infrastruktur im vorhandenen Siedlungsbestand.

Die Planung bewirkt eine Innenverdichtung, durch die Wohnraum mit vergleichsweise kurzen
Wegen zum Stadtzentrum und anderer relevanter Infrastruktur geschaffen wird. Dadurch
werden neu entstehende Treibhausgasemissionen aus dem Verkehrssektor begrenzt.

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien zum Zwecke der Forderung des Klima-
schutzes soll fiir die neu zu errichtenden Gebaude energetische Standards angestrebt werden,
die Uiber die aktuell giiltigen gesetzlichen Anforderungen des GEG (Gebdudeenergiegesetz)
hinausgehen (besser als KfW 70, Stand von 2021). Innerhalb des Plangebietes sollen daher nur
Wohngebaude zugelassen werden, die den energetischen Standard von KfW 55 oder besser
aufweisen. Dies wird durch einen zwischen der Stadt Bad Nenndorf und dem ErschlieRungs-
trager/Bauherren abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag gesichert. Darin wird ferner dar-
gelegt, dass in Grundstiickskaufvertragen diese Verpflichtung an die spateren Grundstiicksei-
gentiimer weitergegeben wird. Auf diesen konkreten Beitrag zum Klimaschutz wird im Bebau-
ungsplan hingewiesen.

3.4. Ortliche Bauvorschriften

Die im Rahmen einer ortlichen Bauvorschrift (OBV) auf der Rechtsgrundlage von § 84 Abs. 3
der Niedersiachsischen Bauordnung (NBauO) erlassenen Festsetzungen sollen eine stadte-
baulich geordnete und ortsbildgerechte Eingliederung der Alt-, Ersatz- und Neubauten in die
vorhandene Struktur unterstiitzen und Fehlentwicklungen vermeiden. Hierbei wird insbe-
sondere Bezug genommen auf die Ausbildung von Déchern, Fassaden und die Ausbildung
von Werbeanlagen zum éffentlichen Raum. Die Festsetzungen orientieren sich maRgeblich
an den oértlichen Bauvorschriften, die im Rahmen der Stadtsanierung 2015 fiir das Zentrum
von Bad Nenndorf festgesetzt wurden. Darliber hinaus wird eine Festsetzung flr eine Begri-
nung der unbebauten Flichen auf den Grundstiicken ergénzt. Der Geltungsbereich der OBv
ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes.

3.4.1. §1 Dacher und Dachneigungen

Die Dacher prigen das stadtebauliche Erscheinungsbild aus der Ferne. Daher sind fiir die Ge-
staltung der Dachlandschaft im Bereich der ParkstraRe geneigte Dacher vorzusehen. Firr die
riickwértige Bebauung kann eine Regelung fiir die Festsetzung der Dacher entfallen, da diese
Bereiche fiir den 6ffentlichen Raum gestalterisch nicht wirksam werden.

Die Festsetzungen fiir den Bereich WB 1, dass Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung
zwischen 40° und 50° auszubilden sind und Mansarddacher max. 2/3 der H6he mit 65° bis
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75° und max. 2/3 der H6he mit 30° bis 40° Neigung aufzuweisen haben, orientieren sich am
Gebiudebestand. Die Dicher sind hierbei mit einer Trauflinie zur StraRe auszurichten.

Die Trauflinie ist, charakteristisch fiir die historische Bauweise in der StraRe, mit senkrecht
aufgehenden Flachen von Zwerchgiebeln zu durchbrechen. Die Zwerchgiebel sollen eine
Breite von 1/3 bis 2/3 der jeweiligen Fassadenbreite umfassen. Fur Zwerchgiebel sind alle
Dachformen und auch die Nutzung als Dachterrasse zuldssig.

Zur Gliederung der Gebaudeansichten tragt auch die Breite der Dachgauben bei. Daher sind
Dachgauben bis zu max. 2/3 der jeweiligen Dachlénge (an der Traufe gemessen) in der sie
sich befinden zulissig. Fir Dachgauben sind alle Dachformen zulassig.

Hinsichtlich der Farbgebung gestalten sich die Dacher im Zentrum von Bad Nenndorf hetero-
gen. Fiir Dacheindeckungen sind daher graue, rote oder braune Ziegel oder graue Dachplat-

ten aus Naturstein (z.B. Schiefer) oder Metall (z.B. Zinkblech oder Aluminium) zu verwenden.
Windfange, Wintergirten, Terrasseniiberdachungen, Dachterrassen, Balkone, Garagen, Car-
ports und sonstige Nebengebaude sind von dieser Regelung jedoch ausgenommen.

3.4.2. §2 Festsetzung der Héhen

Die Festsetzung der Traufhéhen erfolgt im Wesentlichen, um die Gebiudehohen im Bereich
der ParkstraRe, am Bestand orientiert, zu definieren. Bei der Festsetzung der drei Volige-
schosse wird somit gleichzeitig vermieden, dass nach einem Wegfall der bestehenden Be-
bauung hohere Gebaude erstellt werden kdnnten. Die maximale Traufhéhe (TH max) wird
daher fiir das Hauptgebaude ParkstraRe 5 auf 96,5 m {iber NN und fur das Hauptgebaude
ParkstraRe 6 auf 98,0 m Uber NN festgesetzt. Fir beide Gebdude wird die maximale First-
hohe auf 102,5 m tiber NN begrenzt.

Die Hohenfestsetzung erfolgt entsprechend der grafischen Darstellung der Anlage 2, die als
Bezugspunkt den Schmutzwasser-Kanaldeckel auf der ParkstralRe vor der Hausnummer 6 zu-
grunde legt, der bei 88,40 m iber NN eingemessen ist. Der Bezugspunkt ist mit Hé6henan-
gabe in der Planzeichnung dargestellt.

Ergénzend erfolgt die Hohenfestsetzung fir die neue Hinterliegerbebauung. Diese orientiert
sich mit seiner Traufhéhe von 98,0 m iiber NN an der Bebauung im Bereich der ParkstraRe
und ist damit niedriger als die unmittelbar siidlich angrenzende Neubebauung im Geltungs-
bereich der benachbarten auf 3. Anderung, deren maximale Gebdudehéhe bei 102,5 m {iber
NN liegt. Insofern fiigt sich die Hinterliegerbebauung bei zwei zulassigen Vollgeschossen
stadtebaulich in die ndhere Umgebung ein.

Die maximale Traufhéhe wird bei den Festsetzungen als Schnittpunkt der aufgehenden Au-
Renwand mit der Dachhaut definiert. Bei Flachdéchern entspricht das MaR der maximalen
Traufhohe der maximalen Gebaudehéhe.

3.4.3. § 3 Fassaden

Aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden im Nahbereich des Kurparks gilt flir den Gel-
tungsbereich der OBV: Die dem 6ffentlichen Raum zugewandten AuRenwénde der Fassaden

sind auszubilden mit

o roten bis rotbraunen Ziegeln oder
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o hellem Putz mit einem geringen S&ttigungsgrad (bis 10 nach ACC-System) und einem
hohen Helligkeitsgrad {(mindestens 85 nach ACC-System). Je Gebaude ist nur ein Grundfarb-
ton zu verwenden.

Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Turen, Fenster/-faschen, Dekorelemente) sowie Sockel-
bereiche kénnen in anderen Materialien und Farben ausgebildet werden. Graphische Zei-
chen, Bilder oder Symbole an oder auf Fassaden sind nur zuldssig, wenn sie den Vorgaben
von Werbeanlagen entsprechen (sh. § 4 der OBV).

Satellitenschiisseln und sonstige technische Anlagen (z.B. Klimaaggregate) sind an direkt zum
6ffentlichen Raum gewandten Fassaden und Dachern nicht zuldssig.

3.4.4. § 4 Werbeanlagen

Die gestalterischen Regelungen fiir Werbeanlagen gelten fiir den Bereich des WB 1, da die-
ser Bereich an den denkmalgeschiitzten Kurpark anschliet. Werbeanlagen sind hier nur an
dem Gebiude der Leistung, begrenzt auf das Erdgeschoss und die Briistungszone des 1.
Obergeschosses, zuldssig. Werbeanlagen sind an die Fassade anzubringen.

Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Flachwerbungen) diirfen

) eine Hoéhe von 60 c¢cm nicht (iberschreiten und max. 25 cm auskragen,
. nur auf einer Hohe der Fassade bzw. des Fassadenabschnitts angebracht werden und
o keine gestaltpragenden Dekor- und Konstruktionselemente der Fassade liberdecken.

Werbeanlagen haben sich in ihrer Lage und Dimension auf die darunter liegende Fassaden-
gestaltung (insbesondere Fenster und Tiiren) zu beziehen.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) sind bis zu einer Gréfe von
max. 1 gm zuldssig und dirfen nicht leuchten.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen mit Tagesleuchtfarben und Reflexfarben sowie mit wech-
seindem oder bewegtem Licht.

An Schaufenstern diirfen Werbeplakate und Werbefolien nur bis zu einer Gr6Re von 50 %
der Glasfliche des jeweiligen Fensters angebracht werden.

3.4.5. §5 Festsetzungen zur Griinordnung

GemiR § 9 Abs. 2 NBauO sind private Griinflaichen (Vorgarten und Garten) moglichst struktur-
reich und naturnah zu gestalten. Zum Schutz der 6kologischen Leistung- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes sowie zur Verbesserung des dkologischen Kleinklimas sind Freifla-
chen im Bereich privater Baugrundstiicke bis auf Terrassen, Zuwegungen, Stellflachen etc. un-
versiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelfdhige Materialien (Folien, Vliese) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefiiliten Gartenteichen zuldssig. GroBflachig mit Steinen, Kies,
Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Fldchen, in wel-
cher diese Materialien das hauptsichliche Gestaltungselement sind und Pflanzen nicht oder
nur in geringer Zahl vorkommen (sog. Schottergarten) sind unzuldssig.
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Aus 6kologischer Sicht triagt eine naturnahe Bepflanzung in den Garten durch die Beschattung
und Verdunstungskilte zur Senkung der sommerlichen Umgebungstemperatur bei, filtert den
Staub, verbessert den kleinrdumigen Wasserhaushalt und dient insgesamt dem Wohlbefinden
und der Gesundheit der Anwohner.

Erganzend wird zur Begriinung der Tiefgarage festgelegt, dass das Dach der festgesetzten Tief-
garage ist als Griinfliche anzulegen ist. Die Anlage von Terrassen bis zu einer GesamtgrofRe

von 30 m? (bzw. zwei Terrassen je 15 m?) ist zuldssig.

3.4.6. Hinweis zur OBV, Ordnungswidrigkeiten

Die Belehrung hinsichtlich der Ordnungswidrigkeiten ermdoglicht deren Durchsetzung. Ord-
nungswidrig nach § 80 Abs. 3 NBauO handelt demnach, wer eine BaumaRnahme durchfuihrt
oder durchfiihren lisst, die nicht den Anforderungen der § 1 - 5 dieser ortlichen Bauvorschrift
entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe geahndet werden (§ 80 Abs.

5 NBauO).
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4. Planungshinweise

4.1. Flachenbilanz

In der nachfolgenden Fliachenbilanz werden die Flichenabgaben aus dem vorliegenden Be-

bauungsplan dargestelit:

Flache in Quadratmeter
Geltungsbereich 2493 gm
Besonderes Wohngebiet (WB) 1710 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA) 783 gm

iiberlagernde Festsetzungen / Teilflichen

Baugrenzen {(Uberbaubare Grundstiicksbereiche) 1824 gm
Stellflichen/Tiefgaragen (ST/TGA) 289 gm
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) 171 gm

4.2. Bearbeitung des Verfahrens

in Hektar Anteil in %
0,25 ha 100,0 %
68,6 %
31,4%

(alle Angaben auf 1 gm gerundet)

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung wurde ausgearbeitet von

T_— « plan Hc -

hmiedeweg 2 - 31542 Bad Nenndorf

Bad Nenndorf, jl.07.2023.,,,.,‘,,_p,a,,h,:.de

4.3. Verfahrensvermerk zur Begriindung

.- plan Hc -

Stadt- und Regionalplanung
Architekt -- Stadtplaner
Dipl.-Ing. lvar Henckel
Schmiedeweg 2
31542 Bad Nenndorf

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Bad Nenndorf in seiner Sitzung am 28, JUNI 2023

als Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

J

Bad Nenndorf, 2 1 JULI 7073 _".-“/
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Anlage1 - Ursprungsbebauungsplan und 3. Anderung, BPL 39 ,Harrenhorst”
A) Ursprungsbebauungsplan (Ausschnitt)

ARSCHLUSS B-FLAN NR. 3

(genordet, unmaRstablich verkleinert, im Original MaRstab 171000, 4. Anderung = rot umrandet)

B) Entwurfsfassung der 3. Anderung (Stand Januar 2021)
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Anlage 2 - Fassadenabwicklung ParkstraRBe 5 und 6, Festsetzung der TraufhGhen
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Anlage 3 - Beispielhafte Planung und Berechnung der GRZ (Bestand und Planung)

Stand: 24.06.2021

Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst’, 4. Anderung (Bestand und Planung)

Bestand

(]

Mafistab 1/500 {(im Original)

0 5 10 15

62/2

25

Bebauungsplan Nr. 39 ,Harrenhorst®, 4. Anderung - Flaichen und GRZ

Stand 24.06.2021
Bestand

Haus

Flurstiick
Grundsttick
Gebaude

GRZ1
H+NE+Versiegelt
GRZ 2

Planung

Haus

Flurstiick
Grundstiick
Gebdude

GRZ1
H+NE+Vers.+(TGA)
GRZ2

Zuwachs (+)

Vorderlieger Hinterlieger Gesamt
Nr5 Nr 6 Nr 5a Nr 6a
FIst 62/3 FISt 63/44 | FISt62/2 FISt 63/44
797,0 gm 912,5 gm 393,0 gm 390,0 gm| 24592,5gm
291,0 gm 300,0 gm 0,0 gm 0,0 gm 591,0 gm
0,37 0,33 0,00 0,00 0,24
440,0 gm 595,5 gm 34,0 gm 0,0gm| 1069,5gm
0,55 0,65 0,09 0,00 0,43
Vorderlieger Hinterlieger Gesamt
Nr5 Nr 6 Nr 5a Nr 6a
FISt 62/3 FiSt 63/44 | FISt62/2 FISt 63/44
797,0 gm 912,5¢gm 393,0gm 390,0 gm| 2492,5gm
291,0 gm 200,0 gm 0,0gm 99,0 gm 690,0 gm
0,37 0,33 0,00 0,25 0,28
664,0 gm 595,5 gm 164,0 gm 108,0 gm| 1531,5gm
0,83 0,65 0,42 0,28 0,61
224,0 gm 0,0 gm 130,0 gm 108,0 aqm 561,0 gm







